Faergegardsvej 41D, Tasinge, 5700 Svendborg

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 183
Kontantpris 5.595.000 Veerelser 4
Ejerudgift 1.903 Grund m2 874
Byggear 2022 Energimaerke A2020

Sagsnr. 523-4557
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RealMaeglerne Sydfyn

: Ejendomsmaegler Sgren Holst & Co. ApS / CVR-nr. 29809402
ekt Vestergade 30A / 5700 Svendborg
TIf. 63633636 / sydfyn@mailreal.dk

Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/sydfyn

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Faergegardsvej 41D, Tasinge, 5700 Svendborg Sagsnr.: 523-4557 Dato: 28.01.2026
Kontantpris: kr. 5.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.903

Beskrivelse:

Pa et lukket vaenge i hjertet af Vindeby — fa minutters gang fra havnen og vandet —
ligger denne stilrene og moderne villa, som forener arkitektonisk elegance med
kompromislgs funktionalitet.

Faergegardsvej 41D er en indflytningsklar étplansvilla fra 2022, opfgrt med blik for
bade eestetik, komfort og privatliv. Boligen rummer 183 veldisponerede kvadratmeter,
hvor planlgsningen er opdelt i en barne- og en foraeldreafdeling — ideelt for den
moderne familie, der gnsker bade feellesskab og tilbagetraekning. Berneafdelingen
byder pa tre gode veerelser og eget badevaerelse, mens foreeldreafdelingen fremstar
som en privat suite med soveveerelse, walk-in-closet og eksklusivt badeveerelse.

Boligens opholdsrum er et imponerende kgkken-alrum og stue i aben forbindelse,
hvor store vinduespartier lukker lyset ind og skaber en naturlig kontakt til haven. Her
er plads til bade hverdagens liv og sterre sammenkomster, mens den indbyggede
alkove danner en intim ramme om afslapning, samtaler og udsigt. Fra bade stue og
keokken-alrum er der direkte udgang til haven, hvilket forlaenger opholdsrummene og
understreger den flydende overgang mellem inde og ude.

Ejendommen er beliggende pa en 874 m? stor grund med en rolig og privat atmosfaere
— perfekt til udeliv, leg og afslapning. Den lukkede vej og det rolige neermiljg bidrager
til en tryg og eksklusiv stemning, samtidig med at du har Vindebys havnemiljg og
vandet 400 meter nede af vejen. | Vindeby finder du ligesa bade skov, skole og indkab
indenfor 1 kilometer fra hjemmet, samt hurtig adgang til motorve;j.

Der er desuden teenkt langsigtet i bade komfort og baeredygtighed. Villaen er udstyret
med jordvarme, solceller, back-up batteri og genvindingsanlaeg, som sikrer et sundt
indeklima, hgj energieffektivitet og lave driftsomkostninger.

Faergegardsvej 41D henvender sig til den kvalitetsbevidste kaber, der sgger en
moderne bolig i rolige omgivelser — teet pa vandet, byen og naturen — uden at ga pa
kompromis med hverken aestetik eller funktion.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Sgren Holst
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Dato: 28.01.2026
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Adresse: Faergegdrdsvej 41D, Tasinge, 5700 Svendborg Sagsnr.: 523-4557 Dato: 28.01.2026
Kontantpris: kr. 5.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.903
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen _ Arealer* Der henvises til eendommens tingbogsattest
Ejendomstype: Villa, 1 fam.  Grundareal: 874 m2 ' Nr 1 lystd. 11.11.1111 lbnr. 919059-36-S0005 Tillaegstekst Dok om hegn, hegnsmur
M3 benyttes til: Ubebygget areal (ikke landbrugsareal), Boligareal i alt: 183 m2 mv

forskelsveerdi max. 10% Nr. 2 lyst d. 11.11.1111 Ibnr. 919060-36-S0004 Tillaegstekst Dok om forbehold mht
Kommune: Svendborg  @vrige arealer: andel i feellesareal, Filnavn: 36_G_1
Matr.nr.: 10 y Vindeby By, Bregninge Integreret Carport: 32m2 | Nr. 3lystd. 11.11.1111 Ibnr. 919061-36-S0005 Tillaegstekst Dok om forbehold mht
BFE-nr.: 10001250 grusgrave, oldtidsminder mm.
Zonestatus: Byzone Nr. 4 lyst d. 01.02.1985 Ibnr. 1876-36 Tillaegstekst Dok om kloakanleeg mm, Prioritet
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg forud for pantegeeld, Se akt Filnavn: 36_L_594
Vej: * Lees nasrmere om, thrdan arealer opgeres pa
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand ~ WWw.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifalge
Varmeinstallation: Varmepumpe ~ BBR-meddelelsen.
Opfert/ombygget ar: 2022
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2020
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi: 1.018.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Bosch kgleskab, Bosch Fryser, Bosch Opvaskemaskine, AEG Kombi Ovn/Mikrobglge ovn, AEG Ovn, Witt WIP 95 FACD
Induktionskogeplade,med 7" TFT-touchskaerm. (zonefri), Silverline emhzette

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Adresse: Faergegardsvej 41D, Tasinge, 5700 Svendborg Sagsnr.: 523-4557
Kontantpris: kr. 5.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.903

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Nuveerende preemie kan veere baseret pa en seerlig aftale mellem seelger og forsikringsselskabet.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.200 Forbrug: Kwh
Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Energimeaerke A2020.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Sydfyn
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Dato: 28.01.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Ejendommen er endnu ikke endeligt vurderet, hvorfor det kun er grundvaerdien der
oplyst i salgsopstillingen.
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Adresse: Faergegardsvej 41D, Tasinge, 5700 Svendborg Sagsnr.: 523-4557 Dato: 28.01.2026
Kontantpris: kr. 5.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.903

Eierudgqift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 9.567 Kontantpris/udbetaling kr. 5.595.000
Husforsikring kr. 3.780 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.250
Renovation kr. 3.490 Tinglysningsafgift af skedet kr. 35.450
Andre offentlige udgifter kr. 195 Omkostninger til kabers radgiver(e), anslaet kr. 30.445
Renovation, anslaet kr. 3.800 kr. 5.667.145
Grundejerforeningen, anslaet Kr. 2.000 I alt . .
Ejerudgift i alt 1 &r 22.832

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 280.000 Brutto ekskl. ejerudgift 30.094 md./ 361.132 ar Netto ekskl. ejerudgift 24.191 md./ 290.293 ar v/26,10%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 28.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Faergegardsvej 41D, Tasinge, 5700 Svendborg Sagsnr.: 523-4557 Dato: 28.01.2026
Kontantpris: kr. 5.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.903
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos os far du ét stykke med Sydfyn...
Vi giver dig en personlig bolighandel
- kom ind og fa en reel boligsnak.

Ingen kender markedet pa Sydfyn bedre end os.
Vi formidler alle typer af fast ejendom: Villa, lejlighed, reekkehus,
fritidsejendomme m.m.

Vi bygger bro mellem kgber og saelger - kontakt os og se hvad du
kan fa ud af en bolighandel.




