Ejd. type Villa
Kontant 4.995.000
Ejerudgift 3.042
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Hestehavevej 77, 4720 Praesto

Bolig m? 134
Veerelser 6
Grund m? 1.050
Energimcerke D

Sagsnr. 610-4602
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Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hestehavevej 77, 4720 Praestg Sagsnr.: 610-4602 Dato: 24.02.2026
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.042

FJORDUDSIGT OG MODERNE INDRETNING

Denne ejendom er opfert i begyndelsen af forrige arhundrede og fremstar i dag som
en moderne og gennemgaende istandsat bolig med en enestaende beliggenhed di-
rekte ud til Praestg Fjord. Her er udsigt over vandet fra bade opholdsrum og terrasser,
og der er mulighed for at tage en svemmetur eller lazegge en mindre bad til fra egen
have. Endelig medfglger en god udbygning med masser af ekstra disponibel plads til
hobbyer savel som erhverv.

| lgbet af 2020-2025 er ejendommen blevet grundigt moderniseret, og det inkluderer
udskiftning af bade tag, vinduer, kekken, badevaerelse, lofter, gulve, treeterrasse og
mere til. Der er en plads foran huset med fine parkeringsforhold, og derngest venter en
enkel og nem baghave med god plads til udeliv, suppleret af den store, solrige terrasse
i leerketree. Bemeerk ogsa tagterrassen, hvorfra udsigten over fjorden kommer til sin
fulde ret.

Boligen er indrettet med fokus pa lys, funktionalitet og udsigt. Stueetagen er afsat til et
skent opholdsrum, hvor stuer og kekken er i aben forbindelse, og hvor vaeldige vin-
duespartier bidrager med et naturligt lysindfald samt Igfter slgret for vandudsigten.
Selve kakkenet er udfert i et tidlgst design med integrerede elementer og god bord-
plads.

Der er ogsa et reguleert vaerelse, et badevaerelse rummeligt badeveerelse med
bruseniche og et praktisk, disponibelt rum i stueplan, mens du pa ferstesalen finder et
veerelse og et disponibelt rum foruden reposet. Fra begge rum heroppe er der dobbelt-
dere til udsigtsterrassen.

Beliggenheden kombinerer ro, natur og naerhed til byen. Fra ejendommen er der gaaf-
stand til alle byens bekvemmeligheder, ligesom kysten med skov, vand og &bne vidder
er en del af neeromradet. Praeste er kendt for et aktivt kultur-, handels- og foreningsliv,
og hvert ar i maj omdannes torvet i bymidten til en franskinspireret markedsplads.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Christiansen
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.050 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 134 m* | _Nr 1:31.10.1912 - Dok om hegn, hegnsmur mv
Kommune: Vordingborg - Nr. 2: 21.10.1957 - Dok om vandvaerk mv, Indeholder gkonomiske forplig-
Matr.nr.: 21ad Skibinge By, Skibinge ~ @vrige arealer: telser, se akt, Ikke til hinder for prioritering
BFE-nr.: 2548216  Keelder: 4 m?
Zonestatus: Landzone  Udhus: 48 m? | Planer
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Kommuneplan B 16.08 - Boligomrade Christinelund
Vej: Offentlig vej ** Laes neermere om, hvordan arealer
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Varmeinstallation: Naturgasfyr ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Opfart/ombygget &r: 1912/1972
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr. 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsveerdi: 2.249.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveaerdi: 1.712.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.799.200
Grundlag for grundskyld: 1.369.600
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Siemens induktionskomfur, Electrolux ovn, Electroluf kgle/fryseskab, AEG opvaskemaskine og AEG vaskemaskine/
tgrretumbler.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: seelgers aktuelle forsikring hos Lokal Forsikring G/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til police.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 17.600 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 9.176 | Kontantpris kr. 4.995.000
Grundskyld kr. 18.490 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 31.850
Renovation kr. 3.489 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 4.344
Rottebekaempelse kr. 136 |1 alt kr. 5.031.194
Husforsikring kr. 5.208

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 36.499

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 250.000 Brutto ekskl. ejerudgift 26.493 md. / 317.915 ar. Netto ekskl. ejerudgift 21.278 md. / 255.338 &r v/27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Ingen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Dato: 24.02.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.

Renseklasse
Kgber er szerskilt gjort opmaerksom pa, at ejendommen er beliggende indenfor et omrade, hvor
der er udpeget renseklasse.

Varmeforsyning
Kgber er szerskilt gjort opmaerksom p8, at ejendommen er beliggende i et omrédde med forsyn-
ingsforbud mod el.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Kgber er szerskilt gjort opmaerksom pa, at ejendommen er beliggende i et omrade med drikke-
vandsinteresser.

Jordforurening
Kgber er szerskilt gjort opmaerksom p3, at ejendommen er beliggende i et omrdde klassificeret
som lettere forurenet.

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer
Kgber er szerskilt gjort opmaerksom pa, at ejendommen er beliggende indenfor en strandbeskyt-

telseslinje

Bevaringsveerdig ejendomEjendommen er i SAVE noteret som bevaringsveerdig med bevar-
ingsvaerdi pa 0 (bygning 1)
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi er en veletableret ejendomsmaeglervirksomhed med mange ars
erfaring inden for branchen, hvilket bringer betydelige fordele for
bade vores seelgere og kgbere. Siden vores etablering i 1997 arbe-
jder vi dagligt for vores slogan: "Sydsjaellands mest personlige ejen-
domsmaegler". | 2020/2021 oplevede det danske boligmarked en
helt ekstraordinzer aktivitet, hvorefter der i 2022 viste sig en tydelig
afmatning bade i antal handler og i salgspriserne. Heldigvis viste
2023 allerede vejen til et mere stabilt boligmarked i overensstem-
melse med det normale og en optur har igen holdt sit indtog i
2024 og 2025. Vi fastholder derfor et hgjt tempo i 2026 til glaede for
vores kunder og vi har nu rundet 2.489 solgte ejendomme og
stadig med en markant hgj seselgeranbefaling pa boligsiden.dk




