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Salgsopstilling
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Kontantpris: kr. 11.720.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.422

sit helt eget private naturreservat pd 17 hektar midt i Vinding. Arealet er
bevaret s3 naturligt og ubergrt som overhovedet muligt og fungerer som en
fuldstaendig ugenert, rekreativ oase. Det kuperede landskab folder sig ud
med skove, 8bne enge og et rigt dyreliv. Midt i terraenet ligger en smuk,
idyllisk sg, hvor stikket kan traekkes, fiskestangen Iuftes eller blot nyde stil-
heden, alt imens hverdagens bekvemmeligheder og Vejles pulserende byliv
venter lige pa den anden side af matriklen.
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Q ! [ J{n. 4 : ' b o) ' Her udbydes en liebhaverejendom, hvor den kommende ejer kan se frem til
. ... s “ , SN / \ A z

Ved ankomst til ejendommen, ledes tankerne hen pa en klassisk dansk gard
- 0og det er netop hvad denne ejendom er. Ejendommen har rgdder tilbage
til 1640 og det nuvaerende stuehus er opfgrt i 1877 og har igennem &rene
bl.a. fungeret som praestegard. Den store gardsplads, de smukke rgdmale-
de facader med hvide gesimser og de strataekte tage, som er Igbende for-
nyet, fuldender det historiske udtryk.

Ogsa indvendigt er ejendommen naensomt restaureret i stedets oprindelige
&nd, men opdateret til absolut topklasse. Her er taenkt pa alle moderne
bekvemmeligheder, hvilket blandt andet kommer til udtryk i specialfremstil-
lede trae/alu vinduer, der er skabt ud fra de gamle skabeloner med den ka-
rakteristiske buede overkarm, et fremtidssikret IHC-elsystem samt behage-
lig gulvvarme i store dele af ejendommen.

Stuehuset fordeler sig over to plan og byder p3 et stilrent landkgkken og
fantastiske opholdsstuer med smukke traegulve, klassiske fyldningsdgre og
hyggelig pejs. P8 fgrstesalen understreger de synlige loftsbjaelker og unikke
plankegulve sjeelen i huset. Her finder man blandt andet 2 badeveerelser,
der emmer af klassisk luksus, 3 veerelser og foreeldreafdeling med walk-In
closet. Huset rummer i alt 6 vaerelser, 3 badeveerelser, kgkken/alrum, to
stuer en suite og praktiks bryggers.

Lees videre pd naeste side.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Henrik Grgnkjeer
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Hvor stuehuset emmer af sjeel og komfort, fremstar de restaurerede sidebygninger med utallige
anvendelsesmuligheder. Den ene sidebygning er indrettet som en stor garage/vaerksted i profes-
sionel kvalitet med en imponerende loftshgjde. For at sikre de optimale rammer er rummet ud-
styret med Troldtekt-lofter for en perfekt akustik og gulvvarmesystem opdelt i fire zoner, hvilket
ggr det nemt at eendre rummets funktion i fremtiden. I forlaengelse heraf er der desuden
indrettet et mindre treeningsrum.

Den anden sidebygning tilfgrer ejendommen en fantastisk fleksibilitet og 8bner for et vaeld af
anvendelsesmuligheder, hvad enten drgmmen er liberalt erhverv, kreative atelierer eller impone-
rende gaeste- og hobbyfaciliteter. Bygningen rummer en lade samt to store, saerskilte afdelinger,
der hver isaer er funktionelt indrettet med eget badeveerelse, kgkkenfaciliteter og flere store,
alsidige og disponible rum.

Ejendommen giver ogsd gode muligheder for hesteentusiasten med indhegnede folde, og en
stald med to hestebokse, samt en Igsdrift og en Longeringscirkel til traening. Dette er med andre
ord en sjaelden udbudt liebhaverejendom i absolut saerklasse, hvor drgmmen om det frie liv pa
landet og byens mange muligheder smelter sammen i én perfekt kulisse.
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Kortet er kun vejledende.
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Ejendomsdata*:

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 17,0120 ha | gervitutter
M8 benyttes til: Heldrsbeboelse - heraf vej 640 M’ | N 1:24.11.1942 - Dok om master mv, Vedr 100
Kommune: o ~ Vejle Boligareal i alt: 209 m* | _Nr 2:21.11.1950 - Dok om master mv, Vedr 100 -
Matr.nr.: 10g Vinding By, Vinding m.fl. ) - Nr. 3: 17.05.1951 - Dok om master mv, Resp 18n i off midler 52_A_786
BFE-nr.: 1470234 @vrige arealer: , |- Nr. 4: 20.01.1953 - anm byrder, anm haeftelser Dok om bebyggelse, be-
Zonestatus: Byzone/Landzone Keelder: 17 m nyttelse mv 52_A_786
Vej: Offentlig vej grhvervsarelal: 34 mi - Nr. 5: 29.08.1973 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Prioritet forud for
Opfgrt/ombygget ar: 1877/1962 vrige arealer: 17 m pantegald 52_A_786

Veerksted/hobbyrum: 190 m?* | - Nr. 6: 02.05.1975 - Opretholdelse af landbrugsejendom mm, Vedr 100 -
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Ladebygning: 220 m* | - Nr. 7: 19.01.1976 - Dok om vandigb mv
Offentlig vurdering pr. 2025  Stald/maskinhus: 160 m* | - Nr. 8: 18.01.1980 - Dok om regnvandsbassin mv, Prioritet forud for pante-
Ejendomsvaerdi: 3.312.000 geeld 52_A_786
Grundvaerdi bolig: 10.582 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg- - Nr. 9: 14.07.1989 - Lokalplan nr. 85A
Grundveerdi produktionsjord: 693.908  res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer - Nr. 10: 15.08.1989 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Prioritet for-
Grundveerdi gvrig jord: 2.687.787 oplyses ifglge BBR-meddelelsen. ud for pantegaeld 52_A_786
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.649.600 - Nr. 11: 19.10.2000 - Dok om ret for Tele Danmark A/S til nedleeg- ning af
Grundlag for grundskyld bolig: 8.466 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, kabler mv. Resp. yderl. prior.
Grundlag for grundskyld produktionsjord: 693.908 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld gvrig jord: 2.150.230 fra diverse offentlige registre og kan derfor Planer

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Miele), Komfur (Miele, Gaskomfur), Opvaskemaskine (Miele), Vaske- og tgrremaskine (Bosch), Fryser
(Kummefryser), Komfur (Miele, Lille afdeling - Gaskomfur), Kgleskab (Bosch, Lille afdeling), Kgleskab (Bosch, Stor
afdeling), Komfur (Miele, Stor afdeling - Gaskomfur), Opvaskemaskine (Bosch, Stor afdeling), Vaskemaskine

Kommuneplan 1.2.B.3 Boligomrade ved Sgnderdalen og Vindingvej i Vejle
Lokalplan 85A - Boligomrade Vinding Landsby, Boeskaervej, Vindingvej m.fl.,
Vinding

(Bosch, Stor afdeling), Tgrretumbler (Bosch, Stor afdeling)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Der henvises til side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 35.300 Forbrug: 40 mwH
Udgiften er beregnet i ar: 2026
Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 13.513 | Kontantpris kr. 11.720.000
Grundskyld - Boligdel kr. 89 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 72.250
Grundskyld - Produktionsjord kr. 4.996 | Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kg- kr. 7.500
Grundskyld - @vrig jord kr. 22.577 | bers egne rédgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-

Renovation 2026 kr. 5.283 | niske., ansldet

Skorstensfejning kr. 639 |1 alt kr. 11.799.750
Rottebekaempelse kr. 233

Ejendomsforsikring kr. 29.730

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 77.061

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 590.000 Brutto ekskl. ejerudgift 63.730 md. / 764.756 ar. Netto ekskl. ejerudgift 52.085 md. / 625.016 ar v/24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 09.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 12: hovedstol kr. 3.300.000

Nr. 13: hovedstol kr. 123.000

Nr. 14: hovedstol kr. 1.975.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og skovejen-
domme

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veer-
dier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szel-

ger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger flg.:

Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 3.312.000.

Den forelgbige grundveerdi for bolig kr. 10.582.

Den forelgbige samlede grundvaerdi kr. 3.392.000.

Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 693.908 og grundveaerdi gvrig jord kr. 2687.787.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Bevaringsveerdi

Der ggres opmaerksom pd, at der er registreret en bevaringsveerdi pa ejendommen af kategori
4, 5 og 6. Dette betyder at der kan vaere restriktioner.

Planforhold
Der ggres opmaerksom pa&, at ejendommen ligger i et omrade der reguleres efter en kommune-
plan, lokalplan, varmeplan og spildevandsplan.

Natur, skov og landbrug
Der ggres opmaerksom pd, at der pd ejendommen er fredet omrade, bevaringsvaerdigt landskab,
beskyttet natur, beskyttet vandlgb og gkologiske forbindelser.

Bygge og beskyttelseslinjer
Der ggres opmaerksom pa, at der p& ejendommen er registreret veerdifuldt kulturmiljg og Kirke-
byggelinjer.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Afvigelser fra BBR

Der ggres opmaerksom pd, at der er uoverensstemmelser mellem BBR og de faktiske forhold,
idet der er opfa@rt hytte og terrasse ved sgen, som ikke er registreret. Herudover er de 2 udhus-
bygninger noteret som henholdsvis lade og kostald. De faktiske forhold er at laden er garage/
vaerksted og kostalden er indrettet med 2 afdelinger der begge har eget badeveerelse, kgkken
og disponible rum og en lade.

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
10g - Vinding By, Vinding 2,3950 ha 0 m?
4a - Vinding By, Vinding 14,6170 ha 640 m?
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Areal i alt 17,0120 ha 640 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Vindingvej 88 - Stuehus til landbrugse-  1877/1962 243 m? 209 m?
jendom

Nr. 2 - Vindingvej 88 - Veaerksted/hobbyrum 1827 190 m?

Nr. 3 - Vindingvej 88 - Ladebygning 1827 220 m?

Nr. 4 - Vindingvej 88 - Stald/maskinhus 1917 160 m?

Bygningsareal i alt 813 m? 209 m?
Forsikringsforhold

Selskab: Topdanmark

Bygning Daekning

Nr. 1 - Vindingvej 88 - Stuehus til landbrugsejen- Fuld- og nyveerdiforsikret - Svamp,
dom Insekt, Rgrskade

Maskiner og staldinventar
Der medfglger fglgende maskiner og staldinventar:
Ingen

Besaetning og beholdninger
Der medfglger falgende besaetning og beholdninger:
Ingen

Kgbesummens fordeling

Rest til fordeling kr. 11.720.000
Kontant kgbesum i alt kr. 11.720.000
Vand

Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlag

Der oplyses fglgende: Vinding Vandvaerk

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Kontrakter og aftaler
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Ingen
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende af jagtret: Ingen

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende fiskeret: Ingen
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning: Ingen

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer pd ejendommen Nej

Lzeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af laehegn Nej

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Flyvehavre og bjgrneklo
Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekeempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
Der kan forekomme pletvis angreb af flyvehavre og bjgrneklo

Miljeforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt p8 ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Boligbutikkerne i Vejle og Jelling!
VI SZELGER BOLIGER - VI SAMLER IKKE PA DEM!

Vi er et ungt dynamisk team, der med stor kompetence og erfaring
vil ggre alt for at szelge netop din bolig. Vi er altid villige til at hjzel-
pe og er aldrig leengere vaek end et telefonopkald. Vi er ikke den
stgrste ejendomsmaegler i Vejle og opland, men vi bestraeber os
p3, at veere den bedste malt pa antallet af tilfredse kunder.

Vi har Danmarks eneste kgberkartotek med GULDkgbere, der star
klar til at kgbe.

Vi glaeder os til at mgde dig.




