H. Schneekloths Vej 35, st. 3., 2000 Frederiksberg

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2

Kontantpris 250.000 Veerelser

Ejerudgift 118

Byggear 1937 Energimaerke C

Sagsnr. 211-3823
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RealMaeglerne Charles Andersen

: Ejendomsmaeglere & valuarer / CVR-nr. 18316587

ekt Menelaos Boulevard 71/ 2650 Hvidovre

TIf. 36782274 / 2650@mailreal.dk

TF www.realmaeglerne.dk/2650
Salgsopstilling 9 /

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: H. Schneekloths Vej 35, st. 3., 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 211-3823 Dato: 07.11.2025
Kontantpris: kr. 250.000 Ejerudgift/md.: kr. 118

Beskrivelse:

Her har du en unik mulighed for at erhverve en garage pa det eftertragtede
Frederiksberg i Kgbenhavn.

Uanset om du s@ger sikker parkering taet pa hjemmet eller arbejdspladsen eller
gnsker at investere i flere garager som udlejningsobjekter, har du her meget fleksible
muligheder.

Garagebygningen fra 1937 pa H. Schneekloths Vej 35 indeholder 17 garager hvoraf
tre af garagerne allerede er solgt. De 14 tilgeengelige garager kan kgbes enkeltvis
eller samlet.

Garagebygningen ligger uforstyrret og trygt i en baggard med virkelig gode
tilkerselsforhold.

Garagens indvendige mal: B: 2,81 cm og L: 5,77 cm, hvilket giver rigelig plads til bade
bil og ekstra opbevaring. Den maksimale hgjde inde i garagen er 3,19 cm ved det
hgjeste punkt og 2,04 cm ved det laveste punkt under garageporten.

Portens mal: B: 2,23 cm og H: 2,04 cm ved det laveste punkt.

13 garager er pa 18 kvm. og 1 garage er pa 19 kvm.

De rummelige dimensioner ggr garagen ideel for bade personbiler og mindre
varevogne samt eventuel opbevaring af veerktgj, hobbyting eller andet udstyr.

Garagebygningen er bygget i mursten med tagpaptag hvilket sikrer holdbarhed og
minimal vedligeholdelse over tid.

Hver garage er en selvsteendig ejerlejlighed.
Der er ikke varme i garagerne, ikke vandforsyning og der er ikke strem i garagerne.

Pris pr. garage.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Andersen
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Adresse: H. Schneekloths Vej 35, st. 3., 2000 Frederiksberg

Sagsnr.: 211-3823
Kontantpris: kr. 250.000

Dato: 07.11.2025
Ejerudgift/md.: kr. 118
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Adresse: H. Schneekloths Vej 35, st. 3., 2000 Frederiksberg

Sagsnr.: 211-3823
Kontantpris: kr. 250.000

Dato: 07.11.2025
Ejerudgift/md.: kr. 118

Garage
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Adresse: H. Schneekloths Vej 35, st. 3., 2000 Frederiksberg
Kontantpris: kr. 250.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, igvrigt.
Kommune: Frederiksberg
Matr.nr.: 40 h Frederiksberg
BFE-nr.: 100438685
Ejl.nr.: 59
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt)
Vej: Offentlig/privat
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation:

Opfgrt/ombygget ar: 1937
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2023
Ejendomsveerdi:

Grundveerdi: 45.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1 kr.
Grundlag for grundskyld: 36.000 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 211-3823
Ejerudgift/md.: kr. 118

Arealerx*

Tinglyst areal i alt: 18 m2
- heraf boligareal: 0 m2
- heraf areal til andet: 18 m2
BBR-boligareal: 0 m2
Evt. gvrige arealer:

@vrige arealer:

- Erhvervsareal: 18 m2

* Lees neermere om, hvordan arealer opggres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Dato: 07.11.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Nr. 1 lyst d. 05.11.1926 Ibnr. 1785-02 Tillaegstekst Dok om vejplan mageskifte mv
(8G301-1785) BESTILLES PA LANDSARKIVET -

Nr. 2 lyst d. 18.05.1928 Ibnr. 766-02 Tilleegstekst Dok om vejplan og om
vedligeholdelse af veje Rette tinglysningsdato 18.06.1928 - Filnavn: 2_FRB_B30
Nr. 3 lyst d. 16.04.1937 Ibnr. 156-02 Tilleegstekst Dok om overkgrsel, feelles ind- og
udkgrsel mv Filnavn: 2_FRB_140

Nr. 4 lyst d. 12.11.1959 Ibnr. 4217-02 Tillaeegstekst Dok om benyttelse af kaelderrum
AKT 2_FRB_H40

Nr. 5 lyst d. 11.01.1961 Ibnr. 119-02 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv
AKT 2_FRB_H40

Nr. 6 lyst d. 07.03.1963 Ibnr. 701-02 Tilleegstekst Dok om WC i garden mv AKT
2_FRB_H40

Nr. 7 lyst d. 14.10.1964 Ibnr. 3786-02 Tilleegstekst Dok om varmeforsyning/kollektiv
varmeforsyning mv, Resp lan i off midler Filnavn: 2_FRB_140

Nr. 8 lyst d. 17.08.1978 lbnr. 14547-02-S0001 Tilleegstekst Vedtaegter for ejerforening,
Schnutholksvej 31-33 og Finsensvej 47 mv, Se akt, Tillige lyst pantstiftende. AKT
2_FRB_H40

Nr. 9 lyst d. 18.03.1994 Ibnr. 10226-02 Tilleegstekst Tilleeg til vedtaegter AKT
2_FRB_H40

Nr. 11 lyst d. 11.04.2012 Ibnr. 1003465497 Filnavn:
ea239ad4-484b-4207-8daa-ff72ae8822ab

Nr. 12 lyst d. 02.04.2013 Ibnr. 1004447800 Filnavn:
9093759e-b24b-4d7d-9c67-7f84a3da5ch6

Desuden er kommuneplanen for Frederiksberg geeldende.
Nyt forslag til kommuneplan 2025 er fremsat.
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Adresse: H. Schneekloths Vej 35, st. 3., 2000 Frederiksberg
Kontantpris: kr. 250.000

Sagsnr.: 211-3823
Ejerudgift/md.: kr. 118

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Aim. Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Hovedejendommen er gennem ejerforeningen seedvanligt bygningskaskoforsikret, incl. insekt- og
svampeskadeforsikring samt rarskadeforsikring.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primaere varmekilde:

Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

Der er ingen varme i garagen, ingen vandforsyning og der er ingen strgm i garagen.
Rottebekaempelsesgebyret er ansldet.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C. Der henvises til side 5
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Dato: 07.11.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet

Der foreligger jordforureningsattester fra Danmarks Miljgportal af 04-11-2024 og fra
Region Hovedstaden af 06-11-2024, hvoraf fremgar, at en tidligere kortlaegning af
ejendommen som forurenet nu er udgaet/ophaevet.

Ejerlejlighedens forelgbige grundvaerdi for 2023 andrager kr. 45.000.

Ny ejendomsvurdering / nyt beskatningsgrundlag

Den i naervaerende salgsopstilling oplyste grundvaerdi, tilhgrende beskatningsgrundlag
og grundskyld er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig
ejendomsbeskatning i 2025. Disse er oplyst iht. opkraevning vedr. eiendommen og har
udgangspunkt i den forelgbige grundveaerdi for 2023.

Nar de ovennaevnte endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive
efterreguleret. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er
sezelger, saelgers ejendomsmeegler og @vrige radgivere uvedkommende.

For nyopstaede ejendomme efter 01.10.2020 fastsaettes en forelgbig grundveerdi til
brug for beregning af grundskyld og deekningsafgift.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige ejendomsbeskatning i 2025.
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Adresse: H. Schneekloths Vej 35, st. 3., 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 211-3823 Dato: 07.11.2025

Kontantpris: kr. 250.000 Ejerudgift/md.: kr. 118

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. Kontantpris/udbetaling kr. 250.000

Grundskyld kr. 112 Tinglysningsafgift af skedet kr. 3.350

Ejerforening kr. 1.206 Forhgjelse-/overtagelsesomk., sikkerhed E/F.,anslaet kr. 2.225

Rottebekaemplse, ansl kr. 100 | Ejerskiftegebyr til eiendomsadministration kr. 2.500
I alt kr. 258.075

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 1.417

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift 1.299 md./ 15.589 ar Netto ekskl. ejerudgift 1.065 md./ 12.781 &r v/25,07%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 07.11.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: H. Schneekloths Vej 35, st. 3., 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 211-3823 Dato: 07.11.2025
Kontantpris: kr. 250.000 Ejerudgift/md.: kr. 118

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve

Geeld udenfor kgbesummen:

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-
type veerdi

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke

Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: 1/1000

Tinglyst fordelingstal: 1/1000

Adm. fordelingstal: 1/1000

Sikkerhed til e/f: 10.000 kr.

| form af: Pantstiftende byrde

Forhgjelse af sikkerhed: 25.000 kr.

| form af: Forhgjelse af pantstiftende byrde

Energimaerkning:

Garagerne er ikke omfattet af reglerne omkring energimaerkning. Der foreligger energimaerke for
hovedejendommen til beboelse i ejerforeningen.

Standardfinansieringsforbehold:
Kan ikke opnas, idet realkreditlan skal reduceres med bl.a. tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.
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Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
i valuta Kont./pdlyd. vydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Se flere tilbud pa vores hjemmeside : www.realmaeglerne.dk/2650
Hvis du har specielle gnsker, ma du endelig kontakte os.

Har du en bolig, du overvejer at seelge i Kgbenhavns-omradet? Sa
giver vi dig gerne en uforpligtende salgsvurdering og et overblik
over salgsmulighederne, omkostningerne og det forventede
salgsprovenu.

@nsker du et finansieringstilbud pa boligen? Kontakt os for
henvisning til een af vores samarbejdspartnere, der uforbindende
vil kunne give dig et tilbud pa en god og billig finansiering af
boligen i forbindelse med et pataenkt kgb.




