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Fogeden 5, 3. tv, 3650 Olstykke

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 84
Kontant 2.945.000 Veerelser 3
Ejerudgift 3.7117 Altan Ja
Byggedr 2019 Energimcerke A2020
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Fogeden 5, 3. tv, 3650 @lstykke Sagsnr.: 32226043 Dato: 01.05.2026
Kontantpris: kr. 2.945.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.717

0y | Lys og moderne lejlighed pa 84 m2 fra 2019

Lejlighedens fordele er

1. 84 m2 fra 2019 med optimal planlgsning
2. Lyst kgkken/alrum med Svane-kgkken

3. Qverste etage uden overboer

4. Solrig altan med sol fra formiddag til aften
Derudover far du

2 veerelser med udsigt til greanne omgivelser
Gulvvarme i hele lejligheden

Elevator og cykelparkering

Teet pa S-tog, indkgb og natur

Bwng

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Patrick Ramsing
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Med solrig altan og central beliggenhed

Velkommen til en indbydende og velindrettet lejlighed i attraktive Egedal Village - perfekt til dig,
der gnsker en moderne bolig med masser af lys, komfort og en beliggenhed tzet pa det hele.

Lejligheden er opfgrt i 2019 og rummer 84 m2, som er optimalt udnyttet med en gennemtaenkt
planlgsning. Boligen fremst&r lys, stilren og lige til at flytte ind i. Kgkken/alrummet udggr hjem-
mets naturlige samlingspunkt med et flot og tidlgst Svane-kgkken samt god plads til bade spise-
bord og sofaomrade.

Fra opholdsrummet er der udgang til en ca. 6 m2 stor altan, som virkelig er noget saerligt. Belig-
gende pa gverste etage far du fuldt udbytte af solen - fra formiddag til aften - uden skygge fra
omkringliggende bygninger og uden overboer. Altanen har plads til loungemgbel, grill eller
solseng og bliver hurtigt et naturligt opholdssted i de varme maneder.

Lejligheden rummer desuden to gode veerelser med et skgnt lysindfald, udsigt over de grgnne
omgivelser og den naerliggende natursti. Her far du morgensol og rolige rammer uden gener fra
den sene aftensol.

Badeveerelset er rummeligt og moderne med bruseniche, og i entréen finder du et praktisk op-
bevaringsrum med vaskesgijle og plads til opmagasinering.

Hele lejligheden er udstyret med gulvvarme, og da der er tale om nyere byggeri, er varmeudgif-
terne tilsvarende lave, hvilket ggr boligen bade komfortabel og gkonomisk i drift.

Ejendommen byder pa elevator, hvilket ggr hverdagen nem - ogsa ved indflytning - samt over-
daekket cykelparkering lige ved bygningen.

Beliggenheden i Egedal Village er saerdeles attraktiv med kort afstand til S-tog mod Kgbenhavn,
indkgb og grgnne naturomrader. Her f&r du en hverdag, hvor b&de byliv og natur er lige inden
for raekkevidde.

En moderne og velplaceret lejlighed p& 84 m2, der kombinerer lys, komfort og beliggenhed -
perfekt til bade farstegangskgberen, parret eller den pladskraevende single.
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Stue Stue KA  kken
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EntrA© VA!relse
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Udsigt VA!relse VA!relse

BadevA!relse BadevA!relse EntrA©
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Ejendommen Ejendommen

Ejendommen Udenomsarealer
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Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Egedal
Matr.nr.: 4gc Jistykke By, @lstykke
BFE-nr.: 100299491
Ejerl. Nr.: 8
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 2019
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.346.000
Grundveerdi: 1.064.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.876.800
Grundlag for grundskyld: 851.200

Arealer**

Tinglyst areal: 73 m
Heraf tinglyst boligareal: 84 m
Heraf andel af feelles ad- 11 m
BBR-boligareal: 84 m

** |Laes naermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

NN NN

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhazette (Siemens, 2019), Kogeplade (Siemens , 2019), Ovn (Siemens, 2019), Kgle/fryseskab (Siemens, 2019),

Opvaskemaskine (Siemens, 2026), Vaskemaskine (Gorenje, 2019), Tgrretumbler (Gorenje, 2019), Skabe i veaerelser

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 27.07.2018 - Deklaration om hegn, g&rdrum, baeredygtighed, forsy-
ning m.v.

- Nr. 2: 25.09.2019 - Forpligtende aftale om etablering af parkeringspladser
pa paracel A10 i Egedal by

- Nr. 3: 24.07.2020 - Undergrundejerforeningen delomréde A9.2

- Nr. 4: 04.08.2020 - Deklaration

- Nr. 6: 12.04.2022 - VEDTAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN STATIONS-
OMRADET - EGEDAL BY

- Nr. 7: 25.05.2023 - VEDTAGTER

Planer
Kommuneplan C-5 - Egedal By - Stationsomradet
Lokalplan 70 - Egedal By - Stationsomradet

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Afventer forsikringspolice fra adminstrator

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.050 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Gulvvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Selgers 5rsforbrug 2025 fra 01.04.2025 til 31.12.2025 udgjorde kr. 3.139,39.
Oplyst &rsforbrug er acontobelgb opkraevet for hele 2025.

Varme a/c 450

Vand a/c 500

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2020
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 9.572 | Kontantpris kr. 2.945.000
Grundskyld kr. 7.491 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 19.550
Renovation kr. 3.776 | Ejerskiftegebyr ved administrator kr. 1.625
Rottebekaempelse - kommunebidrag kr. 421 alt kr. 2.966.175
Ejerforening/Feellesudgifter kr. 23.724

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 44.604

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 150.000 Brutto ekskl. ejerudgift 16.025 md. / 192.305 ar. Netto ekskl. ejerudgift 12.834 md. / 154.004 &r v/26,46 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 08.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 9: hovedstol kr. 1.944.000
Nr. 10: hovedstol kr. 329.500

Gaeld udenfor kebesummen

Ingen

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 73/ 2119

Tinglyst: 73 / 662

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Ejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom pa&, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Ejerforeningen ejer
ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan
pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af ejerfor-
eningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
3r. En efterregulering vil ske overfor ejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning
for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af ejerforeningen.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
o -
konsekvenser af ovenstaende, er salger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.
Ejendomsveaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de
forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmeaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsvaerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle eendringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt sendringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik radgivning herom.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Viggo Axelsen med forretninger i @lstykke,
Stenlgse, Smgrum, Malgv og Ballerup mgder du et dynamisk og
erfarent team med mange ars erfaring i ejendomshandler, s vi
ved, hvad vi taler om.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der reekkehuse, parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejlighe-
der, hobbylandbrug, blandet bolig- og erhvervsejendomme og
projektsalg.

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder
og laegger stor vaegt pa fuld tilfredshed far, under og efter en bo-
lighandel - sdledes kan vi bevare et naert og personligt sasmarbejde
med kunderne. Teenk over det nar du vaelger ejendomsmaegler
eller kgber fast ejendom.




