Gjeddesdalvej 15, 2665 Vallensbaek Strand

Ejd. type
Kontantpris
Ejerudgift
Byggear

Villa, 1 fam. Bolig m2 121
4.495.000 Veerelser 4
3.307 Grund m2 820

1968 Energimaerke B

Sagsnr. 135-0507

RealMaeglerne Vallensbak ApS

v/ Ejendomsmaegler Anders Nedahl / Baekkeskovvej 9 / 2665 Vallensback Strand / TIf. 72137200 / www.realmaeglerne.dk/vallensbaek



Dansk /|
Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling

v/ Ejendomsmaegler Anders Nedahl / CVR-nr. 34456674

RealMaeglerne Vallensbaek ApS

Baekkeskovvej 9 / 2665 Vallensbaek Strand
TIf. 72137200 / vallensbaek@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vallensbaek

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Gjeddesdalvej 15, 2665 Vallensbaek Strand
Kontantpris: kr. 4.495.000

- e

Vigtig information:

Sagsnr.: 135-0507
Ejerudgift/md.: kr. 3.307

Dato: 25.08.2025

Beskrivelse:
Velkommen til Gjeddesdalvej 15 - en utrolig flot istandsat ejendom, fra 1968.

Saelgerne har Igbende i 2022/2023 fuldstaendig moderniseret hver en krog af huset
indvendigt, og af herligheder kan bl.a. naevnes gulvvarme i hele huset, samt gennem-
gaende bambusgulve (slidsteerkt), Iuft til vand varmepumpe, og BWT-anlzeg, etc.

De 121 kvadratmeter overrasker i den grad - og husets planlgsning er fuldsteendig
ideel. Man treeder ind i en god entré, med rigtig fin plads til sko og overtgj. Herfra
lgber husets fordelingsgang, som giver adgang til 3 meget gode, lyse veerelser, samt
bade et flot badevaerelse med bruseniche, og et ekstra toilet. Videre ligger den
skgnne stue, med et lyshav ind fra de de store vinduespartier - samt udgang til den
overdeekkede terrasse, og haven. Stuen og spisetuen smelter sammen, og ligger i
direkte forbindelser med hinanden. Videre er der igen i &ben forbindelse hertil, det
stilrene og meget laekre Kvik kakken, med god skabs- og bordplads. Kontrasten med
det varme traemateriale og de sorte kokkenelementer, er en fantastisk detalje, i den
ellers lyse villa. Til slut er der et uundveerligt bryggers, med vaske-/tarremaskine, og
tilmed god opbevarings- og bordplads, samt egen indgang udefra. Helt perfekt for
bgrnefamilien, med masser af overtgj og mudrede flyverdragter, en vad efterarsdag.

| huset finder man desuden flotte fyldnings-/franske dgre, ny el i hele huset, filt pa
vaeggene og et helt nymalet og yderst indbydende hjem - lige til at flytte ind i, og
fokusere pa det der er vigtigt, i stedet for en masse renoveringsprojekter.

Til eiendommen herer bade en overdeekket carport, samt et godt aflukket skur.
Ydermere finder man pa den vidunderlige grund pa over 800 kvm, bade kirsebzertrae,
blommetree, sebletrae, paeretrae og vindruer - og mere til.

Gjeddesdalvej er beliggende i et attraktivt omrade, med gode faciliteter og grgnne
restituerende omrader, sdsom Vallensbaek Strandpark og Havnemiljg. Vallensbaek
Strand tilbyder desuden et pulserende lokalsamfund med et rigt kulturliv, og s-toget fra
Vallensbzek St. bringer dig til Kgbenhavn, pa 20 min. Indkgbsmulighederne er mange
pa Stationstorvet, hvor man kan finde div. specialbutikker og spisesteder.

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Nedahl
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Adresse: Gjeddesdalvej 15, 2665 Vallensbaek Strand Sagsnr.: 135-0507 Dato: 25.08.2025
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.307
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Adresse: Gjeddesdalvej 15, 2665 Vallensbaek Strand

Sagsnr.: 135-0507
Kontantpris: kr. 4.495.000

Dato: 25.08.2025
Ejerudgift/md.: kr. 3.307

"~
LG
& [
(':7’ N L
-~ v
e
\9@,
-~ veje n
o otor
0 e Bugt M <
< Koo -~ v°
' Q bbc
> Q
e <
L4 Q
REAL N 0
. oo o
R0 yve ) Z L&
co¢ J 4,
UDHUS, CARPORT C:,, % do
o
. v
® -
e e = 3 5 :
- <
o w g »
- ° @
7 S o OhQ -
3,00m 7,00m ; \ ‘l'o : > )'5‘ 60 |
B - nge Q
P & ydvel yejlosvingd vei'®
SPISESTUE | BRYGGERS notrdfe
4,00m Vallensbak
OVERDAKKET jiAom
TERRASSE  (fggom 1O i
vy
. ns -
N
KOKKEN ;o0 sve n> ./Q 040
/ » S :
n 9 2 Res oned 01: o <
ENTRE o (73 o ) & Se
Y,40m < ) =~ Py Isg,
S o, R, < < A Ye;
ZS ® s ® s a
7 7 el o - © > —-
() @ o
VARELSE VARELSE VARELSE L Ve - o, Sv anh >
2.00m . / 2 - olm,
L ° o ) _E s
400m 3,00m 2.30m s 0\ X x o karsow
— = o, A <
[ [+] 3
7 <
Vejledende plantegning uden ansvar 14 ~
0 < @
Lo < o= ‘
LR R
> -~o
<& x ceo ¢
¢,° - % Fas
Ok Y T =
- > ° «®
“ s ?b < ® o
> o L
. -2 ”< s e
< 9_ # =3
® ¢ 5
' % < Kortdata © SDFE, kortservi
- -4, '

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1b



Adresse: Gjeddesdalvej 15, 2665 Vallensbaek Strand
Kontantpris: kr. 4.495.000

Ejendomsdata:

v/ Ejendomsmaegler Anders Nedahl / CVR-nr. 34456674

Sagsnr.: 135-0507
Ejerudgift/md.: kr. 3.307

RealMaeglerne Vallensbak ApS

Backkeskowve] 9 / 2665 Vallensbaek Strand
TIf. 72137200 / vallensbaek@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vallensbaek

Dato: 25.08.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer* Nr. 1 lystd. 17.11.1961 lbnr. 14728-10-50001 Tillaegstekst Dok om vandindizeg,
Ejendomstype: Villa, 1 fam.  Grundareal: 820m? ' pelvsning, vandigb, veje, grant omrade, grundejerfr. m v

M& benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 121m? ' Nr.2 lyst d. 04.08.1988 Ibnr. 6473-10 Tillsegstekst Lokalplan nr 31 Filnavn: 10_K_472
Kommune: Vallensbaek Nr. 1 lyst d. 17.11.1961 Ibnr. 14728-10-S0001 Tilleegstekst Dok om vandindleeg,
Matr.nr.: 7 bp Vallensbzek By, Vallensbaek @vrige arealer: belysning, vandlgb, veje, grent omrade, grundejerfr. m v

BFE-nr.: 2151359 Carport: 15 m2 Nr. 2 lyst d. 04.08.1988 Ibnr. 6473-10 Tillaegstekst Lokalplan nr 31 Filnavn: 10_K_472
Zonestatus: Byzone  Udhus: 10 m?

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Vej: Offentlig

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand . i

R g bk A

Opfgrt/ombygget ar: 1968 BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 2.935.000 kr.

Grundveerdi: 2.367.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.348.000 kr.

Grundlag for grundskyld: 1.893.600 kr.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emheette Siemens (2021/2022) - Kogeplade Siemens (2021/2022) - Kombiovn Siemens (2021/2022) - Kgl/frys Samsung (arstal
ukendt) - Opvaskemaskine Siemens (2021/2022) - Vask/ter kombimaskine Bosch og Samsung (arstal ukendt).

Loftlamper i 3 sovevaerelser og spisestuen (arstal ukendt).

Her udover henvises til udfyldt seelgeroplysningsskema.
@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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v/ Ejendomsmaegler Anders Nedahl / CVR-nr. 34456674

Adresse: Gjeddesdalvej 15, 2665 Vallensbaek Strand
Kontantpris: kr. 4.495.000

Sagsnr.: 135-0507
Ejerudgift/md.: kr. 3.307

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Henvises til seelgers husforsikringspolice

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.900 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Oplysningerne stammer fra energimaerkning udarbejdet i 2025, og beror ikke ngdvendigvis pa szelgers
faktiske forbrug. Forholdet er salger og medvirkende ejendomsmaegler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke B.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Vallensbak ApS

Backkeskowve] 9 / 2665 Vallensbaek Strand
TIf. 72137200 / vallensbaek@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vallensbaek

Dato: 25.08.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelagbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende,
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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RealMaeglerne Vallensbak ApS

v/ Ejendomsmaegler Anders Nedahl / CVR-nr. 34456674
Backkeskowve] 9 / 2665 Vallensbaek Strand

TIf. 72137200 / vallensbaek@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vallensbaek

Adresse: Gjeddesdalvej 15, 2665 Vallensbaek Strand Sagsnr.: 135-0507 Dato: 25.08.2025
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.307

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.975 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.495.000
Grundskyld kr. 16.285 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 8.509
Husforsikring kr. 4.623 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 28.850
Renovation kr. 6.462 kr.

Rottebekaempelse Kr. 41 Talt 4.532.359
Grundejerforening kr. 300 | Kgber ggres opmaerksom p3&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 39.685

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 225.000 Brutto ekskl. ejerudgift 24.285 md./ 291.414 ar Netto ekskl. ejerudgift 19.447 md./ 233.362 ar v/26,40%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 24.08.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Vallensbak ApS

v/ Ejendomsmaegler Anders Nedahl / CVR-nr. 34456674
Backkeskowve] 9 / 2665 Vallensbaek Strand

TIf. 72137200 / vallensbaek@mailreal.dk
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Adresse: Gjeddesdalvej 15, 2665 Vallensbaek Strand Sagsnr.: 135-0507 Dato: 25.08.2025
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.307
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Gammelmosen, Formand - Mikkel Rasmussen
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




