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Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 03-09-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1934
Litra B Carport 1981
Litra C Udestue 1000

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Gyldenlakvej 39 2300 ,Kgbenhavn S Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1934
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 219 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 129 m?
Keelder: 129 m?

M s 1 s o

RGD Tag

SKADE:
Udvendig bekleedning pa kvist mod nord nedbrudt

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader p& andre bygningsdele.

@ Tomrer

2:30/Prm2 Kr 515,00 / Prm2
) tidsforbrug & '

El5 2.015,00 Prm2

Udskiftning af beklaedning

Udbedringseksempel: Udskiftning med breeddebeklaedning af fyrretree med lister. Breeddebeklaedning med lister
opseettes pé ydervaeg og behandles med plastalkydtraebeskyttelse. Nedrivning af eksisterende breeddebeklaedning.
Ny braeddebekleedning monteres. Bekleedningen malerbehandles med traebeskyttelse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr.1.500,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 515,00
Opstarts Ign (1,50 timer) for farste m2 Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1mZ2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

m Ydervagge

SKADE:

Der er stedvist revner i yderveeggene, bl.a ved vindue mod gst

NOTE:

Neaevnte revner er af begraenset starrelse — mindre bevaegelse
over en lzengere arraekke vil givet forekomme — ogsa efter evt.
reparationer. Denne type revner er ikke unormale.

ﬁ Ydervagge

SKADE:
Laemuren er revnet ved sammenbygning med hovedhuset

NOTE:

Der vurderes ikke at vaere naerliggende risiko for yderligere udvikling. Mindre
revnedannelser i samling mellem ydervaegge og fritstdende murvaerk er
almindeligt forekommende. Revnedannelsen skennes forskelle i
bevaegelserne i de to murvaerker.
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er ikke udfert handliste ved trappen til keelder

RISIKO:
Der er risiko for personskade.

@ Smed
1:15 / Pr Ibm*
® tidsforbrug E3 Kr 1.791,00 / Pr Ibm* E.E 2.721.00 Pr lbm*

Montering af vaern m. handliste

Udbedringseksempel: Montering af vaern/handliste.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 930,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr.1.791,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 2 lebende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er monteret forhgjerrammer mellem aflebsskal og rist i gulvaflgb.
Gulvaflgbet er ikke godkendt til forhgjerrammer

RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtreengen og skader pé de underliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer

6:00 / Pr styk

® tidsforbrug

EJ  KrS5.424,00/Prstyk Eio 9.204,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.780,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflabsskél og rist i
gulvafigb uden for vddzone

NOTE:

Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skgnnes derfor ikke at veere nzerliggende risiko for skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er registreret revne i vaeg ved dgr mod gang

NOTE:
Det vurderes ikke, at skaden vil udvikle sig yderligere.
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LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder

SKADE:

Der er gulvklinker og veegfliser med mangelfuld vedhaeftning
til underlaget i vandbelastet omréde

RISIKO:

Der er tale om gulv og veeg med direkte vandbelastning,
hvorfor der er risiko for skader pa de omkringliggende
konstruktioner og installationer.

%@ Murer
2:45/Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
®©  idsforbrug E3 ' El5 2.535,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker. Aftagning af fliser/klinker. Underlaget renggres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafaeres. fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.650,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

m Keaelder

SKADE:
Loft er bekleedt med polystyrenplader

NOTE:

Beklaedning opfylder ikke geeldende brandmaessige krav til en
loftbekleedning
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LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder
SKADE:
Overlgb fra varmeanlaeggets sikkerhedsventiler er ikke fart til
afleb
RISIKO:

Forholdet kan give anledning til vandskader, hvis
sikkerhedsventilen abner.

@ Vvs

© - EJ - El5 650,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en VVS'er. Vi anslar at arbejdslgnnen er den starste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en VVS'er udbedre opgaven
pa regning.
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LITRA A - Beboelse

Keaelder

SKADE:

Stebejerns aflgb er teeret og ses med udvendig rustlgbere
utaet under kgkkenvask

RISIKO:

Der er tale om korrosion i en grad, som giver risiko for
rerbrud/udsivning og dermed faglgeskader pa omkringliggende
konstruktionerpd laengere sigt.

%@ Murer
6:00/Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' Yy El= 9.204,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.780,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Gyldenlakvej 39 2300 ,Kebenhavn S

LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:

Der er forsatsvaegge med fugtfglsom bekleedning pé kaeldervaegge i flere
rum

NOTE:

Der kunne ikke umiddelbart konstateres opfugtninger i konstruktionerne eller
tegn pa skader ved besigtigelsen. Konstruktionen har henstdet sddan i en
leengere arraekke, og der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for
skader. Organiske bekleedninger pa veegge i keeldre er uhensigtsmeessige,
og kan pa sigt give fugtrelaterede skader, afhaengig af brug af keelder.

ﬁ Keaelder

SKADE:

Der er er udlagt mikro-cement pa de fleste kaeldergulv, enkelte
steder se tynde revnedannelser

NOTE:

Omfanget er pd nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke sk@nnes at vaere nogen risiko.

Side nr.

M
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LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. Sal

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
ved dgr mod gang

NOTE:
Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen.
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LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:

Der er gulvklinker og veegfliser med mangelfuld vedhaeftning
til underlaget i brusenichen

RISIKO:

Der er tale om gulv og veeg med direkte vandbelastning,
hvorfor der er risiko for skader pa de omkringliggende
konstruktioner og installationer.

%@ Murer
2:45/ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 ! Eis 2.535,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker. Aftagning af fliser/klinker. Underlaget renggres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafaeres. fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.650,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA B - Carport

Carport bygget 1981
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Carport

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 36 m?
Keelder: 0m?

RGD Tag

SKADE:
Metalpladerne har buler, begyndende korrosion og huller

RISIKO:

Der er tale om korrosion i en grad, som giver risiko for
felgeskader pa de underliggende konstruktioner.
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LITRA B - Carport

Tag

SKADE:

Tree ved tagrende midt i tagkonstruktionen er med
nedbrydning

RISIKO:

Udviklingen skennes at fortszette, og det kan medfere svigt pa
leengere sigt.
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LITRA C - Udestue

Udestue bygget 1000
Skader pé Lita C

Anvendelse: Udestue

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 30 m?
Keelder: 0m?

AN o 1 2 B o

Tag

SKADE:

Udvendigt traevaerk ved og omkring tag har pabegyndende
nedbrudt trae. Forholdet er konstateret i sternbeklaedning mod
syd

RISIKO:

Forholdet skgnnes at udvikle sig og svaekke bygningens
struktur over tid.
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LITRA C - Udestue

B

SKADE:

Plasttagplader har enkelte mindre defekter som revner/huller i
gverste lag af termotag hvor der ses mgrke omréder i
termotag.

NOTE:
Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er revnet og defekt fuge langs vindueselementer.

NOTE:
Det vurderes ikke, at skaden vil udvikle sig yderligere.




