Ostre Sovej 22, Haraldsted, 4100 Ringsted

Ejd. type Fritidsbolig
Kontant 3.995.000
Ejerudgift 2.767

Byggedr/ombygget 1993/2009

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
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2
1.405
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: @stre Sgvej 22, Haraldsted, 4100 Ringsted Sagsnr.: 630V456 Dato: 11.02.2026
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.767

Vel-beliggende 1 plans fritidshus p& 147 kvm i 1.rsekke

Sjaelden udbudt stor vel-indrettet 1 plans fritidshus opfert i 1993 og 2009 -
1.reekke med fantastisk udsigt over sgen

Opvarmes med varmepumpe, braendeovn og elvarme.

147 kvm bolig + 34 kvm carport med indbygget atelier + 26 kvm carport + 32 kvm
udhus (isoleret container)+ 11 kvm overdakning

Boligen indeholder :

Lys entre med garderobe, stort lyst garderobe/bryggers med installation til vaskemask-
ine og gulvvarme, badeveerelse med bruser, wc og skabsarr. med handvask, vinkel-
opholdsstue med breendeovn og udgang til terrasse, have og s@en (evt. mulighed for
ekstra veerelse i vinkel), hvidt kekken med udgang til gstvendt terrasse/gardhave,
veerelse, kontor/vaerelse/gennemgangsrum, depotrum (forberedt til mulighed for
sauna) samt stort lyst disponibelt rum med bruser, handvask, vaeghaengt aquatoilet,
klinkegulv og gulvvarme.

Beliggende pa lukket vej i naturskent omrade, pa kuperet grund ned til sgen og
teet pa deemningen med oplevelsesstien.

Beliggende kun ca. 6-7 km fra Ringsted, med indkgbsmuligheder, Ringstedet (indkgb-
scenter), Ringsted Designer Outlet, sveammehal, sportsfac., skoler, gode til- og
frakerselsmuligheder til motorvej samt mange togforbindelser til f.eks. Kabenhavn,
Odense m.fl.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sgren Bak
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.405 m* | gervitutter

Ma benyttes til: Sommerhus ~ Boligareal i alt: 147 m* | _Nr. 1: 11.03.2014 - Deklaration om minipumpestation med alt tilbehgr
Kommune: Ringsted - Nr. 2: 16.12.1914 - Oldtidsminder er forbeholdt det offentlige

Matr.nr.: 7y Haraldsted By, Haraldsted @vrige arealer: - Nr. 3: 16.01.1970 - Dok om vej mv

BFE-nr.: 2491227  Carport: 34 m* | - Nr. 4: 12.04.1972 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, brend mv,
Zonestatus: Sommerhusomrade  Udhus: 32 m* | fzerdselsret mv, vedr 1U

Vand: Alment vandforsyningsanleeg ~ Carport: 26 m* | - Nr. 5: 06.03.2006 - Lokalplan nr. 143 26_D_158

Vej: Privat feellesvej

Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand Planer

Varmeinstallation: Elvarme Kommuneplan S1L - Sommerhusomrade ved Haraldsted Sg
Opfart/ombygget &r: 1993/2009 Lokalplan 143 - Sommerhusomrade ved Haraldsted Sg

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2022

Ejendomsveerdi: 3.648.000

Grundveaerdi: 1.389.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.918.400

Grundlag for grundskyld: 1.111.200

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Induktionsplader mrk. Gorenje, emhaette, kgle-/frysskab mrk. Blomberg (atelie) samt vaskemaskine mrk. Hoover

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ___Ja _X Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: @stre Sgvej 22, Haraldsted, 4100 Ringsted
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Sagsnr.: 630V456
Ejerudgift/md.: kr. 2.767

Dato: 11.02.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Drikkevandsinteresser:
Jfr. ejendomsdatarapporten er ejendommen beliggende i et omréde med
drikkevandsinteresser.

Grundvand:
Jfr. ejendomsdatarapporten er ejendommen beliggende i et saerligt fglsomt
omréde i forhold til grundvand.

Beskyttede naturtyper:
Jfr. ejendomsdatarapporten er der fglgende beskyttede naturtyper pa ejen-
dommen:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerboliger 2024-2025
Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

Ang. ejendommens braendeovn/pejseindsats:

Ejendommens braendeovn/pejseindsats skal nedlaegges/udskiftes, jf. bek-
endtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg [samt
kommunal beslutning]. Ksber m& forvente omkostninger hertil.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 14.884 | Kontantpris kr. 3.995.000
Grundskyld kr. 7.778 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 25.850
Renovation kr. 4.500 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.067
Skorstensfejning kr. 6701 alt kr. 4.028.917
Grundejerf i kr. 600 o

Rc:gtr(]ab?lfaecr)nrsz;gs k: 209 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring kr: 4.560 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 33.201

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 200.000 Brutto ekskl. ejerudgift 21.665 md. / 259.984 ar. Netto ekskl. ejerudgift 17.367 md. / 208.405 &r v/27,05 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen hos RealMaeglerne Ringsted Sgren Bak, din personlige
og lokale ejendomsmaegler siden 1990. Sgren Bak er selv bosid-
dende i Ringsted, og har arbejdet som lokal ejendomsmeaegler i
byen i mere end 35 ar, og har derfor en meget grundig erfaring i
ejendomshandel, og ikke mindst med et stort lokalt og personligt
kendskab. Vores flotte og velbeliggende forretning findes i Ring-
sted centrum naer Torvet, hvor vi har en flot udstilling af vores ejen-
domme, som er medvirkende til at optimere salget. Derudover
tilbyder vi ogsa markedsfgring gennem internettet, RealMatch,
digitale markedsfgrings pakker, Inspirationsmagasinerne Bolig-
praesentation / INSPIIRE m.v. Vores professionelle fotograf sgrger
for flotte fotos af ejendommen, bade ude og inde, sdledes at ejen-
dommen praesenteres pa bedste vis.




