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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Saven B 2, 1. 4., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup Sagsnr.: 22318331 Dato: 29.10.2025
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.456

]

Beskrivelse:

Velkommen til Saven B 2 — en lys, veldisponeret og saerdeles indbydende 2-veerelses
lejlighed med ekstra komfort i form af en stor, lukket og overdaekket altan pa hele 18
m?, som skaber en unik og brugbar udvidelse af boligarealet.

Lejligheden byder pa en klassisk og funktionel planlgsning, hvor du fra en nydelig
fordelingsentré har adgang til alle rum. Badeveerelset er paent renoveret med separat
i bruseniche og installeret vaskemaskine — alt fremstar lyst og moderne. Soveveerelset
g er rummeligt og giver god plads til bade garderobe og dobbeltseng, mens det store
stue/kgkkenalrum skaber en dejlig, &ben atmosfeere med god sammenhaeng mellem
det paene, funktionelle kekken og opholdsstuen.

Fra stuen er der direkte adgang til den store overdaekkede altan — et glasindrammet
rum, der kan benyttes &ret rundt og tilfarer boligen bade lys og Iuft, samt en ekstra
dimension til hverdagslivet. Lejligheden fremstar i det hele taget velholdt med flotte
gulve, glatte veegge og en generel oplevelse af lys og rummelighed — lige til at flytte
ind i.

Ejendommen er en del af en sund og veldrevet ejerforening med elevator og attraktive
feellesfaciliteter — herunder adgang til bade pool og sauna. Du bor samtidig teet pa alt
det vigtige: Indkeb, City2, IKEA, Taastrup Hovedgade og stationen med bade S-tog og
bus. Her far du kort sagt en bolig, der kombinerer komfort, funktion og en beliggenhed
i top — uanset om du er fgrstegangskeber, par eller senior.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tommi Frank Madsen
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Adresse: Saven B 2, 1. 4., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup
Kontantpris: kr. 1.495.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Hgje-Taastrup
Matr.nr.: 6 au Hgje-Taastrup By, Hgje-Taastrup
BFE-nr.: 233736
Ejl.nr.: 68
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1974
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.346.000 kr.
Grundveerdi: 815.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.076.800 kr.
Grundlag for grundskyld: 652.000 kr.
Tilbehgr:

Sagsnr.: 223L8331
Ejerudgift/md.: kr. 4.456

Arealerx*

Tinglyst areal i alt: 63 m?
- heraf boligareal: 53 m?2
- heraf areal til andet: 10 m2
BBR-boligareal: 57 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opggres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Ovn: Siemens, Emheette: IKEA, Opvaskemaskine: Siemens

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Dato: 29.10.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector

Forsikring

Preemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se geeldende forsikringspolice for evt. forbehold

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.800 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: .

Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

Varme betales a/c med kr. 10800,00 p.a. - ansldet

Vand betales a/c med kr. 3354,96 p.a. - ansldet

Kober gores opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og
forbrugsmgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed salger og seelgers
ejendomsmeegler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.492 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.495.000
Grundskyld kr. 4.108 Tinglysningsafgift af skedet kr. 10.850
Ydelser pa geeld udenfor kebesummen kr. 4.837 Gebyr til administrator, notering af ejerskifte kr. 2.500
Rottebekaempelse 2025 kr. 125 Honorar for udarbejdelse af sikkerhed til ejerforening - kr. 4.950
Feellesudgifter kr. 22.975  Grundfond pt. kr. 2.000
P-plads kr. 1.308 kr.

Kollektiv IT kr. 708 Talt 1.515.300
Opsparing til EF vedligeholdelse kr. 13.921 | Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udagifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 53.473

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift 7.925 md./ 95.099 ar Netto ekskl. ejerudgift 6.468 md./ 77.620 &r v/25,40%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 29.10.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Saven B 2, 1. 4., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup
Kontantpris: kr. 1.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:
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Ejerudgift/md.: kr. 4.456
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Dato: 29.10.2025

Geeld udenfor kgbesummen:
Beskrivelse
Anlaegslan

Belgb Pr. dato
38.006 30.06.2025

Der henvises til ejerlejlighedsskemaet pkt. S stk. 2, 3, 4 som er indeholdt i feellesudgifterne,
og pkt 5. som er vedtaget ved generalforsamling 2024-2025.

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Nordea kredit/2% Obligationslan Obligationslan 1.092.000 1.092.000 974.999 DKK 2 32.930 22,75 3,78 Nej
Lokalplan:

Grundejerforening el.lign.: Nej

Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: administrativt
Tinglyst fordelingstal: 182/19982

Adm. fordelingstal: 182/228946

Sikkerhed til e/f: 35.000 kr.

| form af: Ejerpantebrev, Ejerforening Gadevang
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 16.02.1968 - Dok om at udstykninger ikke vil veere praejudicerende for bebyggel sesplaner mv
Anmeerkning byrder

Nr. 2 lyst d. 02.12.1969 - Byplanvedtaegt nr. 2-06

Nr. 3 lyst d. 25.03.1970 - Byplanvedteegt nr. 2.06 tilleeg 1

Nr. 4 lyst d. 18.02.1971 - Byplanvedtaegt nr. 2-06 tillaeg 2

Nr. 5 lyst d. 23.12.1971 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Nr. 6 lyst d. 04.11.1977 - Dok om transformerstation mv, Ikke til hinder for prioritering
Nr. 7 lyst d. 23.02.1989 - Dok om fjernvarme mv

Nr. 8 lyst d. 28.02.2001 - Dok om opfgrelse af udestuer

Nr. 9 lyst d. 25.10.2013 - Vedtaegten vedrgrer 6aq: 24.10.2013

Version 3.6 E/SO

Plan - Syd for Roskildevej nord for j

Kommuneplan:
Plan - Hgje-Taastrup Kommuneplan 2021

Kommuneplanramme:
Plan - Gadevang

Kommuneplanstrategi:
Plan - Udviklingsstrategi 2020-2032
Plan - Hgje-Taastrup Kommunes Udviklingsstrategi 2024-2036

Spildevandsplan:
Kloakopland - M1

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt
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Adresse: Saven B 2, 1. 4., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup
Kontantpris: kr. 1.495.000

grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omréadeklassificeret som lettere forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

Husdyr
Hund, kat, stuefugle og akvariefisk er tilladt at holde. | gvrigt: Nej, jfr. Husorden § 9.

Udlejning
Udlejning af lejligheden er tilladt, jfr. vedtaegternes § 17.

Parkeringsplads

Seelger har brugsret til p-plads: Saven plads 85. Hvorvidt keber har ret til at overtage brugsret til p-pladsen
afhaenger af aftalen mellem kgber og saelger. Aftaler parterne at kgber overtager brugsretten skal begge
parter underskrive en erklaering herom, som udfeerdiges af administrator.

Der bliver i forbindelse med registrering af ejerskiftet i EF Gadevang fremsendt "Aftale om brugsret til P-plads”
til berigtigende advokat/maegler. Denne aftale skal returneres i underskrevet stand til administrator. Safremt
administrator skal indhente disse underskrifter vil gebyr herfor blive opkreevet hos kaber

Antenneforhold
Antenneforhold: YouSee (feellesanlaeg). Individuelle antenner/paraboler er ikke tilladt. Parabolboks er tilladt
opsat i en hgjde over 80 cm. indenfor terrasse, pa veeg og i altankasse, men ikke udenpa gelsender.

Kommende projekter

Foreningen har 2 store kommende kendte projekter uden for nuvaerende budget: tagene og @stfacaderne.
Der henvises til

1. Forslag 6.47 i vedlagte indkaldelse og referat fra generalforsamling afholdt 18/9 2021,

hvor relevante informationer er anfgrt (begge dokumenter er bilagt denne besvarelse som bilag nr. 14 og 15).
2. Indkaldelse og referat fra ordinaer GF 2024 (begge dokumenter er bilagt denne besvarelse som bilag nr. 19
og 21).

3. Indkaldelse med bilag og referat fra ekstraordinaer generalforsamlingen 24/5 2025 (bilagt dette skema som
bilag nr. 22).
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Opsparing til projekterne er begyndt i efteraret 2021, jfr. posten "opsparing” i litra a) ovenfor. Bestyrelsen
vurderer — efter at have talt med arkitekter og 2 banker — at opsparingen er for lille og har derfor pa
generalforsamlingen den 24/5 2025 stillet forslag om 2 alternative opsparings- og udferelsesmodeller.
Det ene forslag / den ene model blev vedtaget pa generalforsamlingen, og der henvises til referatet.

Den nye ydelse til opsparing er medtaget i litra a) ovenfor. Det er nu planen, forventningen og forhabningen,
1. at man nu laver udbudsmateriale og pabegynder indhentning af tilbud saledes at projekterne inden for de
nzeste 1-2 ar kan igangsaette rent praktisk, 2. at projekterne vil vaere afsluttede omkring ar 2032-2033,

3. at den nye og sterre opsparing betyder, at man kan kere med denne opsparing / opkraevning under hele
byggeperioden pa ca. 7-8 ar fra 2025 at regne og

4. at man herefter vil std med en restgeeld i 2032 / 2033 pa ca. kr. 130.000.000, som herefter vil blive fordelt
pa lejlighederne i henhold til fordelingstal, hvorefter den enkelte ejer vil kunne indfri sin andel eller deltage i et
feelleslan. Lebetid, ydelse mv. pa et sadant lan i 2032/2033 er der ikke taget stilling til pa nuveerende
tidspunkt.

Brugsret og faellesfaciliteter:

Brugsret: Keelderrum, p-plads
Fzellesfaciliteter: aktivitetscenter med pool, fitness, faellesvaskeri
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Bolighandel med ro i maven

Bolighandel er en af livets store beslutninger —en af de
beslutninger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i
maven.

Som din masgler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel
meget alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for
at give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolighandel.




