Tranemosevej 162, 4400 Kalundborg

Ejd. type Fritidslandbrug
Kontantpris 5.995.000
Ejerudgift 6.633
Byggear/ombygget 1880/2004

Bolig m2 524
Andre bygninger 1.878
Grund ha 9,4040
Energimaerke C
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Tranemosevej 162, 4400 Kalundborg Sagsnr.: 370-5668 Dato: 05.11.2025
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.633

Beskrivelse:

LANDSTED MED FLERE BOLIGER, RIDEHUS OG 9,4 HA - INDTAGTER FRA
1.DAG - HER ER PLADS TIL ALLE | SMUKKE OMGIVELSER

Landsted med et utal af muligheder, som kan opfylde neesten alle gnsker. S& gar du
og dremmer om hestepension, bosted, Bed and Breakfast, "hotel" for campingvogne,
rideskole, bolig til flere generationer, veerksteder til den selvstaendige, dagtilbud for
unge, handvaerkerhotel, maske noget helt andet, eller bare dit helt eget fristed med
heste, dyr, jagt og natur, sa er "Stigsbjerggard” lige stedet. Der er kort afstand til bade
strand og skov med mange km. Teet ved Saltbaek Vig med det skanneste fugleliv.
Ejendommen bestar af 9,4 ha jord, stort stuehus, 2 lejligheder/annekser, 3 vaerelser
med feelles kokken og badeveerelse, ridehus, vaerksteder, flere stalde, rytterstue,
folde, ridebane, garage og ny swimmingpool.

Der er pt. hestepension med 21 lyse bokse (leje pr. stk. kr.2.000), ridehus 16 x 36 m,
ridebane 20 x 60 m, opvarmet rytterstue/saddelrum og toilet/bad.

Og der er samtidig maskinhus med plads til maskinerne til driften, samt stort vaerksted
med tilhgrende kekken/frokoststue m.m.

| forbindelse med stalden er der indrettet 2 lejligheder /annekser i hhv. stueplan og pa
1.sal (husleje 2xkr.5.000).. Begge lejligheder er med eget kakken, badevaerelse, stue
og soveveerelser. Meget velegnet til udlejning f.eks. B&B, sommergaester eller hele
aret. | samme bygning er der 3 gode veerelser med faelles kakken og badevaerelse.
Selve stuehuset har masser af plads og er Isbende blevet moderniseret, isoleret og
meget mere. Indrettet med entre med trappe til 1.sal, stort kekken/alrum med lyst
kekken med koge@ og breendeovn, flgjdgre til opholdsstue og fra opholdsstuen er der
udgang til den indendars swimmingpool, hvor der tillige er spabad, bruseniche,
braendeovn, plads til at dase og teknikrum, fra kekkenet er der ogsa udgang til en stor
udestue, bryggers med skabe, vaerelse, gaestetoilet og badevaerelse med bruseniche.
Pa 1.sal er der stor repos, stort gavilveerelse med opgang til stor hems, veerelse med
opgang til endnu en hems, soveveaerelse med walk-in-closet, rum forberedt med
installationer til badeveerelse og rum forberedt for vaerelse.

Der er mellem stuehuset og lejlighederne en overdeekket mellemgang, sa det er nemt
at feerdes mellem alle boligerne, eller bare benyttes som terrasse.

ALLETIDERS TIL FLERE GENERATIONER, HESTEPENSION, DEN
SELVSTANDIGE ELLER ALLE SOM HAR BEHOV FOR PLADS - SKAL OPLEVES!

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Githa Klarstrup
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Ejerudgift/md.: kr. 6.633

Matrikel betegnelse og grundareal Areal Heraf vej

7 c Saltbeek By, Raklev 4,4040 ha 380 m2

3 ez Svenstrup By, Raklev 5,0000 ha 0 m?

Arealer i alt 9,4040 ha 380 m?

Bygningsarealer

Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Garage, carport, udhus 44 m2

Nr. 2 Tranemosevej 162 232 m?

Nr. 5 Tranemosevej 162 561 m2

Nr. 6 Tranemosevej 162 245 m2

Nr. 7 Tranemosevej 162 126 m?

Nr. 8 Tranemosevej 162 350 m2

Nr. 9 Tranemosevej 162 40 m2

Nr. 10 Tranemosevej 162 15 m2

Nr. 11 Tranemosevej 162 265 m?

Bygningsareal i alt 1.878 m?

Evt. bemeerkninger vedrgrende bygningsarealerne

Bygning 2 er indrettet med 2 lejligheder/anneks med kokken og bad pa i alt 130 m2, samt gildesal med

kokken og badeveerelse.

Maskiner og staldinventar

Der medfglger falgende maskiner og staldinventar:
Incl. alle maskiner til driften af ejendommen.

Besatning og beholdninger

Ingen.
Vand
Ejendommen forsynes fra alment privat vandveerk X Ja
Ejendommen forsynes fra alment vandvaerk Ja
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning Ja
Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding Ja

Aflgbsforhold

Ejendommens aflgb er septiktank

Om aflgbsforhold oplyses:

at der er udstedt/varslet falgende pabud: forbedret spildevandsrensning

Version 3.6 E/SO/TS

Kontrakter og aftaler
Om udlejning af bygninger oplyses, at se kgbsaftalens pkt. 11
Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at se kgbsaftalens pkt. 11

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Dato: 05.11.2025

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja X Negj
Stotteberettigede arealer (grundbetaling)

Stotteberettigede arealer pa ejendommen X Ja Nej
Laeplantning

Tilskud til plantning af leehegn modtaget Ja X Nej
Miljeforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Ja _X Nej
Slam udkert pa ejendommens arealer Ja X Negj
Momsreguleringsforpligtelse

Momsreguleringsforpligtelse Ja X Negj
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Adresse: Tranemosevej 162, 4400 Kalundborg

Kontantpris: kr. 5.995.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidslandbrug
M3 benyttes til: beboelse
Kommune: Kalundborg
Matr.nr.: 7 c Saltbaek By, Raklev m.fl.
BFE-nr.: 7333469
Zonestatus: Landzone
Vand: Alment privat vandvaerk
Vej: Offentlig
Kloak: Septiktank/Trixtank
Varmeinstallation: Pillefyr
Opfgrt/ombygget &r: 1880/2004
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2023
Ejendomsveerdi: 2.326.000 kr.
Grundveerdi bolig: 2.068.000 kr.
Grundveerdi produktionsjord:

Grundveerdi gvrig jord:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.860.800 kr.
Grundlag for grundskyld bolig: 1.654.400 kr.

Grundlag for grundskyld produktionsjord:
Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:

Sagsnr.: 370-5668
Ejerudgift/md.: kr. 6.633

Arealer*

Grundareal: 9,4040 ha
- heraf vej 380 m?
Boligareal i alt: 524 m2
- heraf udnyttet tagetage: 161 m2
@vrige arealer:

Bolig/anneks bebygget: 149 m2
Driftsbygninger m.v.: 1.834 m2
Garage: 44 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Der henvises til side 5

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Dato: 05.11.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

31.01.1968 Dok om vandforsyning mv,

16.01.1995 Vedteegter for dige og/eller pumpelaug,
16.08.2006 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv
13.06.2025 Servitut om permanent ekstensivering
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Adresse: Tranemosevej 162, 4400 Kalundborg
Kontantpris: kr. 5.995.000

Sagsnr.: 370-5668
Ejerudgift/md.: kr. 6.633

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.000 Forbrug: 5,30 ton

Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primaere varmekilde: Pillefyr

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Selger oplyser, at der er 12 elementer solfangere til det varme vand.

Selger oplyser, at varmeudgiften incl. opvarmning af de 2 ekstra lejligheder, 3 veerelser, badeveerelse,
rytterstue mm har vaeret kr. 36.000,00 til traepiller

Eller der kan benyttes 60-70 m3 braende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Dato: 05.11.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for erhvervsejendom.

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier anslaet til brug for forelgbig boligbeskatning i
2025. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er
beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt
ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og boligskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning
er szelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger flg.:

Den forelgbige grundveerdi udger kr. 2.068.000,-.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

vedr. den forelgbige beskatning i 2025.

BEM/ZERK - PGA. DET NYE SKATTESYSTEM KAN DER VARE AFGIVELSER FRA
DE ANF@RTE EJERUDGIFTER!!
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RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS
CVR-nr. 33066945

Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev

TIf. 59594042 / 4490@mailreal.dk
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Adresse: Tranemosevej 162, 4400 Kalundborg Sagsnr.: 370-5668 Dato: 05.11.2025
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.633

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 9.490 Kontantpris/udbetaling kr. 5.995.000
Grundskyld bolig kr. 27.463 Tinglysningsafgift af skedet kr. 37.850
Husforsikring kr. 34.477 Omkostninger til berigtigelse kr. 7.000
Renovation kr. 5.059 kr.

Skorstensfejning Kr. 1.872 Talt 6.039.850
Digelauget Saltbackvig kr. 440 | Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse kr. 800 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 79.600

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 300.000 Brutto ekskl. ejerudgift 31.489 md./ 377.870 ar Netto ekskl. ejerudgift 25.775 md./ 309.305 ar v/25,21%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 05.11.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS

Adresse: Tranemosevej 162, 4400 Kalundborg Sagsnr.: 370-5668

Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.633

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest-
type veerdi ivaluta Kont./p8lyd. ydelse | Igbetid

DLR Kredit A/S/F1 Kontantlan 359.707 361.466 361.660 EUR 3,08 67.610 6,00

Rentetilpasningslan

DLR Kredit A/S/F5 Kontantlan 249.102 247.850 247.458 DKK 0,05 34.880 8,00

Rentetilpasningslan

DLR Kredit A/S/F5 Kontantlan 204.646 203.635 203.314 DKK 0,05 23.851 10,00

Rentetilpasningslan

Grundejerforening el.lign.: Nej

Tilbehor:

Komfur, Kgleskab, Opvaskemaskine, Emhaette,

INCL. alle maskiner som er ngdvendige for driften af hestepension ( bla. traktorerne Deutz 1, Volvo Boxer,
Ferguson 35 med frontleesser )

INDTAGT: Hestebokse: 21 stk bokse a kr. 2.000,00 incl. fold, straelse og wrap.

Boliger: 2 ekstra lejligheder, husleje kr. 5.000 pr. stk. + forbrug, samt 3 varelser med adg. til
kokken og bad.
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CVR-nr. 33066945
Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev

Dato: 05.11.2025

Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
Nej
Nej
Nej
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Vaelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne i Ubby far du 3 ejendomsmasglere med stor
erfaring og et indblik i boligmarkedet.

Lad os - uforpligtende - give dig vores vurdering af dine kgbs- og
salgsmuligheder, vi er ikke "bank-ejet" og har derfor altid flere
Igsninger til finansiering. Vi mener selv, at vores store succesrate
ma skyldes vores lokalkendskab og uhgijtidelige tilgang til
opgaverne.Vi holder begge ben pa jorden og koncentrerer os om
det veesentlige; vores kunder!

Overvejer du at handle hus, sa besgg os eller ring og aftal et
uforpligtende mgde hos dig, sa vil vi forteelle, hvad vi kan tilbyde
dig.




