Kontoret

Tid:

Sted:

Referat af ekstraordinaer generalforsamling
E/F Sofievej 40-246
(matr.nr. 27 C, Narre Tranders)

Onsdag den 27. august 2025 klokken 18.30

Vejgaard Hallen (Vejgaard Torv 3, 9000 Aalborg)

Fremmode: Der var repraesenteret 58 af ejerforeningens 112 lejligheder og 22 garager.

Det repraesenterede fordelingstal udgjorde 583 af ejendommens samlede
fordelingstal pa 1.319.

Valg af dirigent og referent

Advokat Anne Henriksen fra Vingaardshus blev enstemmigt valgt som dirigent.
Administrator Liza Winther fra Kontoretgoo0 blev enstemmigt valgt som referent.

Indkaldelse inkl. dagsorden blev rundsendt den 16. juli 2025 pr.

Brevpost
Flatcom
E-mail
Facebook

Nyt bilag til dagsordenens pkt. 5 blev udsendt den 22. august 2025 grundet sendring af
budget. Bilaget blev udsendt pr.

Brevpost
Flatcom
E-mail
Facebook

Dirigenten godkendte, pa baggrund af ovenstaende, generalforsamlingen for lovligt
indkaldt og dermed beslutningsdygtig.

Forelaeggelse af drift- og vedligeholdelsesplan for eiendommen
v/bygningssagkyndig Claus Rimmer Refsgaard fra Refsgaard & Serensen

Claus Rimmer Refsgaard forelagde drift- og vedligeholdelsesplanen for ejendommen
med fokus pa de mest kritiske og omkostningstunge vedligeholdelsesposter.
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Drift- og vedligeholdelsesplanen bor revideres hver 5. ar.

Der kan vaere fordele ved at lade gjerforeningen sta for nogle af de nedvendige
vedligeholdelser pa seerejendom, da dette vil vaere den billigste l@sning for ejerne,
ligesom man sikrer ensartethed og kvalitet i arbejdet.

Bestyrelsesmedlem Christian Rostgaard Andersen fremlagde en oversigt over udgifter
og henlaeggelser for drift og vedligehold i perioden 2025-2035.

Information om renovering af brugsvandsrer v/konsulent Palle Thomsen fra
KALKON

Bestyrelsesmedlem Christian Rostgaard Andersen informerede om renovering af stige-
og brugsvandsrer.

Konsulent Palle Thomsen fra KALKON bistod i forhold til at besvare spergsmal til
emnet.

Christians praesentation udsendes sammen med referatet. Der henvises desuden til det
tidligere udsendte informationsbrev (Version 2).

. Spergsmal og svar

Hvor laenge skal man undvaere vand i lejlighederne?
Svar: VVS'er satser pa, at der altid vil vaere en fungerende vandhane i hver lejlighed.

Skal man selv serge for at fa fort vand fra de nye ror til badevaerelse og kakken?
Svar: Ja. Bestyrelsen vil fremsende en oversigt over handvaerkere, der anbefales at
anvende.

Hvad betaler den enkelte ejer for?
Svar: Udskiftning af alle ror i faellesejendom. Derudover skal ejerne betale for rorforing i
egne lgjligheder (saerejendom) - der ydes dog en kompensation til ejeren herfor.

Hvorfor laver man ikke to seet rerferinger, fx et til kekken og ét til badeveerelse?
Svar: Det skyldes prisen, da denne losning vil vaere mindst dobbelt sa dyr.

Hvor placeres de synlige ror inde i lejlighederne?
Svar: Rerene fores gennem vaeggene, og de kan placere hvor vaeg og loft mades eller
langs gulvet, eventuelt i en inddsekning der kan males i samme farve som vaeggene.

Hvilket materiale skal rerene i lejlighederne udferes i?
Svar: Fx. plastic, aluminium, rustfri stdl eller lignende (bemaerk der er en lovgivning for
hvilke rertyper der ma anvendes).
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Hvor stor er egenbetalingen for rerferingen inde i lejlighederne?
Svar: Egenbetalingen er pd nuvaerende tidspunkt estimeret til kr. 15.000 inkl. moms.

Hvor placeres vandmalerne og hvor store er de?

Svar: Vandmalerne placeres lige ved siden af stigerarene. Der skal afseettes cirka 20-30
cm til malerne. Mdlerne kan eventuelt kan skjules i en inddsekning, da malerne typisk vil
blive fjernafleest.

Hvor meget plads inddrages til inddaekningen til de nye ror?
Svar: Inddsekningen til de nye rer fylder cirka 15 x 30 cm.

Forvente man at prisen holder?
Svar: Det tages udgangspunkt i et budget, hvorfor arbejdet kan blive bade billigere og
dyrere. Men erfaringsmaessigt mener KALKON at det fremlagte budget er realistisk.

Kan ejerne i "kolonnerne” fa professionel radgivning om den bedste placering for alle
tre lejligheder?

Svar: Der er allerede udsendt en anbefalet samt en alternativ placering af feellesrerene.
Som udgangspunkt kRan ejerforeningen ikke tilbyde yderligere radgivning. Bliver de tre
lejligheder ikke enige vil den anbefalede placering blive valgt. Kan de tre lejligheder
derimod blive enige om en helt tredje placering, vil radgiverne undersege om det kan lade
sig gere.

Anvendes der saerligt veerktej og arbejdsmetoder, saledes rengeringen minimeres?
Svar: Ja, der vil blandt andet blive anvendt vadstevsuger, og de valgte handvaerkere er
vant til at udfere denne slags arbejde.

Hvorfor skal beslutninger om placeringerne "skubbes” ud til gjerne - kan bestyrelsen
ikke varetage ansvaret for dette?

Svar: Nej. Der er tale om en ejerbolig, hvorfor ansvaret ligger hos ejerne. Derudover vil det
veere meget dyrt for ejerforeningen i radgiverhonorar.

Hvornar udsendes oversigten over de anbefalede VVS'ere?
Svar: Det er planen forst at udsende oversigten, nar den valgte hovedentreprener er valgt.

Kan man som handicappet bo i ens lejlighed, mens arbejdet gennemfores?

Svar: Ja det kan man godt. Generelt vil lejlighederne i hele perioden veere funktionsdygtige.

Der kan veere tale om fd timer, hvor vand til toilet, kokken- og handvask er frakoblet.

Hvor mener radgiverne, at "favorit’-placeringen af rerene er for de enkelte lejligheder?
Svar: Der henvises til de udsendte oversigter om anbefalede og alternative placeringer.
Skal ejerne pa 3. sal vaere med til at betale for renovering, nar arbejdet kun omfatter
lejlighederne fra stueetagen til 2. sal?

Svar: Ja, det er vilkdrene for at bo i en ejerforening. Ejerne i lejlighederne fra stueetagen til
2. sal skal ogsa bidrage til betalingen for arbejdet der udferes pad 3. sal.
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Hvorfor udbetales der kompensation i forhold til ejernes egenbetaling fremfor at lane
mindre?

Svar: Dette skyldes, at gjerne pa 3. sal ikke skal kompenseres for betaling af rerfering i
egne lgjligheder, da dette ikke bliver aktuelt for lejlighederne pad 3. sal.

Bemaerkninger til punktet:

Nar bygningssagkyndig Claus Rimmer Refsgaard fra Refsgaard & Serensen har vaeret
inde i alle lejligheder, vil der blive udsendt en praecis plantegning over de mulige
placeringer. Herefter har man 4 uger til at tale med sine over- og underboer i forhold til
den endelige placering.

Ejerforeningen skal hente cirka kr. 5,8 mio. hos ejerne for at kunne gennemfore
udskiftningen. Det skal bemaerkes, at der er fejli det udsendte informationsbrev
(Version 2), da belgbet heri kun er angivet med kr. 4,2 mio. Oversigten over restgeeld og
afdrag er dog tilrettet og dermed gaeldende (med forbehold for sendringer).

Belobet opkraeves efter fordelingstal og kan betales som et engangsbelab eller med
mulighed for en 10-arig afdragsordning i form af et faelleslan.

Bestyrelsen roses for det fremsendte materiale og information om projektet.

De enkelte gjere kan i forleengelse af arbejdet i egne lejligheder muligvis ansege om
handvaerkerfradrag hos SKAT.

Bestyrelsens forslag
A. Forslag om udskiftning af brugsvandsrer fra stueetagen til 2. sal samt
finansiering heraf.

Bestyrelsen foreslar, at generalforsamlingen godkender udskiftning af brugsvandsrer
fra stueetagen til 2. sal samt finansiering heraf, jf. det vedlagte informationsbrev
(Version 2).

Renoveringen finansieres dels gennem de opsparede henlaeggelser og dels via
opkraavninger hos ejerne som engangsbelab eller med mulighed for en 10-arig
afdragsordning i form af et faelleslan.

Der er i den forbindelse indhentet et finansieringstilbud fra Spar Nord Bank.
Tilbuddet er dateret den 18. august 2025 og er udarbejdet af Erhvervsradgiver Malte
Toldbod Bering.

Finansieringen er bygget op om en model, hvor der fra start etableres en byggekredit
pa kr. 5,8 mio. med en variabel rente palydende 5,90 %. Gebyr for oprettelse af
byggekreditten udger kr. 16.500.
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Nar projektet er afsluttet, opgeres den endelige omkostning og byggekreditten
omdannes til endeligt feelleslan.

Ved overgang til faelleslan, far alle ejere muligheden for at indfri deres respektive andel
eller indga i det endelige faelleslan.

Endeligt feelleslan har en lebetid pa 10 ar. For deltagelse i endeligt faelleslan opkraeves
et gebyr pa kr. 500 pr. deltager.

Forslaget samt finansieringen heraf blev sat til afstemning og vedtaget med
enstemmighed.

. Eventuelt

Husk venligst at besvare brugerundersggelsen vedrerende brug af faellesvaskeriet.

Tilkerselsvejen til parkeringspladsen betragtes som en vej og indkerslen som et T-
kryds. Derfor er der parkeringsrestriktionerne som i et normalt T-kryds.
| kan laese mere om parkeringsregler i T-kryds her:

https.//aarhus.dk/borger/trafik-og-
parkering/parkering/parkeringsforseelser/parkeringsforseelser-for-personbiler/22a-
vejkryds?fbclid=IwY2axjawMdAspleHRUA2FIbQIXMABicmIKETB6N1FzTkg4Z01DNUdFR3
pJAR5bBcyJbLVP7pEaZethc_33v-gVAZ_MMwj-KHYVRIRUI45-
zB3_370xbMoxng_aem_KagkUKAY0juDVP7ZKrmmmibw

Dirigenten haevede generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Dette referat er underskrevet elektronisk, jf. ejerforeningens vedtaegter.
Underskrifter fremgar af dokumentets sidste side.
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secured by () signatur










{

  "at_hash": "M7yTNr7Y6bRIBRjyEej8Pw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1756894126",

  "birthdate": "1983-08-10",

  "exp": "1756897727",

  "iat": "1756894127",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b54faa11-7d57-4f66-9988-2f420cfbea49",

  "name": "Liza Winther Christensen",

  "nonce": "638924908758515066.MjYwNWMyNzktNjJmNy00NmQ1LThlMGMtNTM2NmY0NWNlOTEyMjc3ZmExYjgtY2FiNC00NTUzLWJmZDQtMWM4N2Y2N2RhZjJj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0455b02a-8b5d-40b1-b262-803b57090fc7",

  "rat": "1756894076",

  "sid": "8439b917-6d83-4dd9-8c68-a8827d302da5",

  "ssn": "40644679",

  "sub": "0455b02a-8b5d-40b1-b262-803b57090fc7",

  "transaction_id": "29d3fb4f-d767-4584-a91f-c78c246d7aee",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWQ2NTljYWUtMmM1Yy00Y2JjLWEwMmUtYjczZWQxMjIwNWVlfDAwMDAwMDAzfDMwOTAyMzFjLTY4ZWYtNDAzZS05NjM2LTdlMmZlY2RmY2ZlYnw2MDI5Njc1NTI5Mzg3NTI=",

  "signedAtUtc": "2025-09-03T10:08:50.2097717Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/139.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "602967552938752",

  "agreementId_cb7e27p602967552938752": "cb7e27p602967552938752"

}
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