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Ggdstrup Sovej 29, Ggdstrup, 7400 Herning

Ejd. type Helarsgrund
Kontant 1.150.000
Udbetaling 60.000
Ejerudgift 759

Grund m?

1.317

Sagsnr. 479-3255
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Nygade 8A /7400 Herning / TIf. +45 70605607 / www.realmaeglerne.dk/herning



: RealMaeglerne Herning

e e CVR-nr. 36280514
Nygade 8A /7400 Herning =4 AN

TIf. +4570605607 / 7400@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/herning

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ggdstrup Sgvej 29, Ggdstrup, 7400 Herning Sagsnr.: 479-3255 Dato: 21.05.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 1.150.000 Ejerudgift/md.: kr. 759

Fuldt byggemodnet byggegrund med udsigt til Ggdstrup Sg - Per-
fekt til dit nye hjem

Velkommen til en sjeelden mulighed for at erhverve en heldrsgrund pa hele
1317m2, der byder pa ubegraensede muligheder for at skabe dit dremme-
hjem. Denne skrdnende grund mod den smukke Ggdstrup Sg er perfekt
placeret i anden raekke, hvilket sikrer bade privatliv og en betagende udsigt
over det naturskgnne omrade. Her kan du lade fantasien fa frit spil og de-
signe et unikt byggeri, der harmonerer med de naturlige omgivelser.

Beliggenheden er intet mindre end ideel. Med kort afstand til det nye Su-
persygehus far du nem adgang til moderne sundhedsydelser, mens den
naerliggende motorvej gar pendling til og fra arbejde ubesveeret. Tjgrring
ligger lige om hjgrnet og tilbyder et vaeld af faciliteter sdsom skoler, ind-
kgbsmuligheder og sportsaktiviteter for hele familien.

Grunden giver dig mulighed for at bygge et hjem med karakteristiske traek

som store panoramavinduer eller terrasser, hvorfra du kan nyde solen over

sgen. Den skrdnende natur abner op for kreative Igsninger indenfor arkitek-
tur, som kan udnytte niveauforskellene optimalt. Forestil dig en frodig have

eller flere terrasser om huset - kun fantasien szetter graenser.

Dette er ikke blot en grund; det er starten pa et nyt kapitel fyldt med po-
tentiale og livskvalitet i hgjsaedet. Kontakt os i dag for at hgre mere om
denne fantastiske ejendomsmulighed ved Ggdstrup Sg.

Nuvaerende ejer har betalt byggemodningsomkostninger til el, vand og klo-
ak. Der skal etableres alternativ varmeform evt. luft/vand anlaeg, da der
ikke er fijernvarme i omrédet.

C

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lars Slot
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Sagsnr.: 479-3255

Dato: 21.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 759

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Herning
Matr.nr.: 1aq Ggdstrup Praestegard, Snejbjerg
BFE-nr.: 4456290
Parcel nr.:

Zonestatus: Byzone
Vej:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2025

Grundveerdi: 1.150.000
(Ar)

Grundlag for grundskyld: 920.000

Arealer

Grundareal udger: 1.317 m?

- heraf vej 125 m?

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Servitutter

Servitut nr. 1 - Dok om ingensinde p& ejendommen at drive salg eller ud-
skaenkningaf spiritugse drikke

Servitut nr. 2 - Bestemmelser om faerdselsret m.v. Vedr. 4 A, (till andre

ejendomme)

Planer
Kommuneplan 59.BL7 - BL7
Lokalplan 54.BL1.1 - Ggdstrup By
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at ssge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljoundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Der skal etableres alternativ varmekilde evt. luft/vand anlaeg, da
der ikke er fjernvarme i omrédet.

Kgber ggres opmaerksom p&, at der foruden ovenstdende m8 forventes om-

kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra

skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfaring pd egen grund, skelbrgnde
m.v. Saddanne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 9.108 | Kontantpris kr. 1.150.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 8.750
Ialt kr. 1.158.750

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 9.108

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 60.000 Brutto ekskl. ejerudgift 6.762 md. / 81.147 &r. Netto ekskl. ejerudgift 5.319 md. / 63.832 &ar v/26,39 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Herning

CVR-nr. 36280514

Nygade 8A /7400 Herning

TIf. +4570605607 / 7400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/herning

Adresse: Ggdstrup Sgvej 29, Gadstrup, 7400 Herning
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 1.150.000

Sagsnr.: 479-3255
Ejerudgift/md.: kr. 759

Dato: 21.05.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening - omradeklassificeret som lettere forurenet - generel

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Om anslaet offentlig grundvaerdi og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmeegleren
til brug for salgsopstillingen ansldet den offentlige grundvaerdi til kontantprisen. Beskatnings-
grundlag for grundskyld er ligeledes ansl3et til den ansldede grundvaerdi fratrukket 20 % iht.
Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip. Det ansldede beskatningsgrundlag ligger til grund for
den ansldede grundskyldsbetaling i salgsopstillingens ejerudgifter. Det bemaerkes, at ejerudgif-
ten er anslet for indeveerende &r, og dermed uden hensyntagen til, at den fgrste individuelle
skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede vaerdier/belgb og Skatteforvaltnin-
gens forelgbige og/eller endelige veerdier/opkraevede belgb, er seelger og salgers ejendoms-
maegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere vaesentlige. Kgber ma for-
vente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sgge egen
og specifik rdgivning herom.

Ejerudgifter

Kgber ggres saerligt opmaerksom pa, at ejerudgiften, som oplyst i naervaerende salgsopstilling
kun indeholder udgiften til grundskyld.

N&r der er opfgrt ejendom pa grunden, tilkommer der flere ejerudgifter herunder ejendomsvaer-
diskat, renovation, forsikring, evt. grundejerforeningskontingent og rottebekaempelse.

De kommende ejerudgifter er salger og naervaerende ejendomsmaegler uvedkommende og kg-

ber opfordres til at sgge radgivning herom.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Herning er et team af veluddannede medarbejdere
med mange ars erfaring, sa vi er klar til at tage hand om dit boligs-

alg.

Vi prioriterer kundernes tilfredshed hgijt. Vi svarer altid pa en hen-
vendelse. For hos os er DU ikke bare én i maengden af kunder - Vi
tager det personligt.

En bolighandel er ikke hverdagskost for hverken saelger eller kgber,
og det er derfor vigtigt, at du fgler dig tryg og forberedt til opga-
ven. Vi saetter os ngje ind i din boligs styrker og svagheder samt
omradet den ligger i. Dette medyvirker til, at du kan regne med en
realistisk salgsvurdering fra os.




