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Skanderborgvej 22, 8751 Gedved

Ejd. type Villa
Kontant 1.095.000
Ejerudgift 1.673
Byggedr 1877

Bolig m? 166
Veerelser 5
Grund m? 1.001
Energimcerke D

Sagsnr. 6962457

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens / TIf. +45 77338700 / www.realmaeglerne.dk/696



- RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
e o CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens
TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Skanderborgvej 22, 8751 Gedved Sagsnr.: 6962457 Dato: 15.06.2026
Kontantpris: kr. 1.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.673

Charmerende villa med udsigt til sg og natur. Hertil er der masser
af plads bade inde og ude

Drgmmer du om en bolig, hvor historisk charme mgder moderne rummelig-
hed? Denne klassiske ejendom fra 1877 byder pa hele 166 kvadratmeter
fordelt pa halvandet plan. Med sine smukke bindingsvaerksfacader og solide
betontagsten far du et hjem med karakter. Her er der 4 gode vaerelser, to
badevaerelser samt stor stue. Den store grund pa over 1.000 m2 giver mas-
ser af plads til leg, kgkkenhave og hyggelige terrasser. Beliggenheden i
Gedved sikrer kort afstand til bade Horsens og Skanderborg samt lokale
faciliteter som bade skole, idraetsfaciliteter eller blot at bruge naturen lige
uden for dgren.

Udover de mange m2, er der ligeledes et stort bryggers, vaerksted samt
carport.

Ejendommen ligger ved Skanderborgvej - her er badde en hovedvej, men
bestemt ogsa en helt fantastisk natur og udsigt til den store skgnne Gedved
s lige overfor pd intet mindre end 30 hektar.

Villaen fremstar indbydende og flot vedligeholdt, hvor der fx i 2007 er bade
indsat badeveerelse pa 1. sal og isat nyt kgkken.

1 2026 er der udarbejdet nyt energimaerke med et flot D hvor der tidligere
var et F.

Det er en super hyggelig ejendom, vi vil se frem til at vise dig

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sgren Andersen
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Adresse: Skanderborgvej 22, 8751 Gedved Sagsnr.: 6962457 Dato: 15.06.2026
Kontantpris: kr. 1.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.673

Stue Veerelse Veerelse
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Adresse: Skanderborgvej 22, 8751 Gedved Sagsnr.: 6962457 Dato: 15.06.2026
Kontantpris: kr. 1.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.673

Badeveerelse Veerelse

Bryggers Ejendommen Luftfoto
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Adresse: Skanderborgvej 22, 8751 Gedved

Kontantpris: kr. 1.095.000
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Adresse: Skanderborgvej 22, 8751 Gedved Sagsnr.: 6962457 Dato: 15.06.2026
Kontantpris: kr. 1.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.673
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.001 m? Servitutter
M3 benyttes til: beboelse ~ Boligareal i alt: 166 m* ' _Nr. 1:09.08.1956 - Dok om byggelinier mv
Kommune: Horsens - Nr. 2: 30.06.1961 - Dok om adgangsbegransning mv
Matr.nr.: 2s Gedved By, Tolstrup ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 11.01.2000 - anm haeftelser Byggelinie, ledninger mv
BFE-nr.: 4291832  Garage: 53 m?
Zonestatus: Landzone Planer
Vej: Offentlig vej ** | aas neermere om, hvordan arealer opgg- Kommuneplan 2025-2037
Opfgrt/ombygget &r: 1877 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen. kommuneplan 2021-2033
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 1.226.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 592.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 980.800 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for grundskyld: 473.600
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Skanderborgvej 22, 8751 Gedved Sagsnr.: 6962457 Dato: 15.06.2026
Kontantpris: kr. 1.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.673

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.800 Forbrug: 5 ton

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Pillefyr fra 2011 - Blackstar

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr fra 2011 - Blackstar
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: @vrige renselgsninger: Mekanisk med direkte udledning

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



Adresse: Skanderborgvej 22, 8751 Gedved
Kontantpris: kr. 1.095.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Husforsikring
Renovation
Rottebekaempelse
Skorstensfejer

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

5.002
4.120
7.406
2.915
160
476

20.079

Sagsnr.: 6962457 Dato: 15.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.673
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.095.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 8.450
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.934
Ialt kr. 1.114.384

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgbers egne r@dgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Skanderborgvej 22, 8751 Gedved Sagsnr.: 6962457 Dato: 15.06.2026
Kontantpris: kr. 1.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.673
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 1.112.800
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 5: hovedstol kr. 250.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 6: hovedstol kr. 63.800
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen

Ingen

Pabud kloak

Ved ejerskifte vil der blive palagt kgber en forpligtelse om at forny dele af kloaksystemet. Det
Andre forhold af vaesentlig betydning omhandler nyt minirensningsanlaeg og bundfzeldningstank. Vi har f3et et enkelt tilbud pa kr.
Oplysning om estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag (SOP) 120.440.

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle a&ndringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt andringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik rddgivning herom.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerbolig

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og om-
egn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt: Fra
Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund og
Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




