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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hgrsholm Park 3, 1. mf, 2970 Hgrsholm Sagsnr.: 3402377 Dato: 02.11.2026
Kontantpris: kr. 2.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.482

Indbydende ejerlejlighed med altan og elevator

I det attraktive og velkendte boligomrade Hgrsholm Park finder du denne
indbydende og indflytningsklar lejlighed p& 69 veldisponerede kvadratme-
ter. Lejligheden er beliggende pa 1. sal i en velholdt ejendom med elevator,
hvilket ggr hverdagen bade nem og bekvem. Her far du en bolig med en
god planlgsning, et dejligt lysindfald og egen altan.

Lejligheden byder velkommen i en entré med adgang til boligens gvrige
rum. Herfra traeder du ind i den lyse og rummelige opholdsstue, hvor der er
god plads til bade et hyggeligt sofaarrangement og en spiseafdeling. De
store vinduespartier sgrger for et skgnt lysindfald og skaber en behagelig
atmosfaere. Fra stuen er der direkte adgang til altanen, hvor der er god
plads til at indrette et hyggeligt loungemiljg og nyde de rolige omgivelser.

Det separate kgkken er praktisk indrettet med gode arbejdsflader og opbe-
varingsmuligheder. Herudover far du et regulaert sovevaerelse med plads til
bdde seng og garderobe samt et badevzerelse, der fuldender boligens funk-
tionelle indretning.

Lejligheden et oplagt valg for singlen eller parret, der gnsker en overskuelig
bolig med gode faciliteter og en attraktiv beliggenhed.

Beliggenheden i Hgrsholm Park er noget helt szerligt. Her bor du centralt i
Hgrsholm med kort afstand til bade Hgrsholm Midtpunkt og Kongevejscen-
tret, hvor du finder et bredt udvalg af indkgbsmuligheder og butikker. Sam-
tidig er der nem adgang til offentlig transport, skoler og daginstitutioner.
Naturen er ogsa lige i nserheden med grgnne omrader, skov, strand og gode
idreetsfaciliteter inden for kort afstand.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Ariyan Rahnama Sarmoli
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Kontantpris: kr. 2.800.000
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Vejledende tegning, uden ansvar. (CR3.DK)
Vejledende tegning, uden ansvar. R E ‘L

Kortdata © SDEE, kortservice © Via;nap‘,:ApS\
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Adresse: Hgrsholm Park 3, 1. mf, 2970 Hgrsholm Sagsnr.: 3402377 Dato: 02.11.2026
Kontantpris: kr. 2.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.482
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 63 m? Servitutter
Ma benyttes til: - Heraf tinglyst boligareal m? - Nr. 1: 10.05.1932 - Dok om byggelinier mv
Kommune: Hersholm - Heraf andre tinglyste arealer 63 m* | _Nr. 2:05.11.1953 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Matr.nr.: 8c Hgrsholm By, Hgrsholm m.fl. _ , | -Nr. 3:06.01.1961 - Dok om ekspropriation mv
BFE-nr.: 251191 BBR-boligareal: 69 m - Nr. 4: 10.10.1961 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Ejerl. Nr.: 20 - Nr. 5: 24.06.1964 - Byplanvedtagt nr. 8
Zonestatus: Byzone ** Les narmere om, hvordan arealer opgg- - Nr. 6: 07.03.1972 - Dok om pligt til at aftage varme mv, Ikke til hinder for
Vej: Privat feellesvej €S pa www.boligejer.dk. prioritering
Opfart/ombygget &r: 1969 ) ) - Nr. 7: 29.06.1987 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, - Nr. 8: 03.08.2006 - Dekl vedr. teknikkabine til bredb8ndsnet Fri prioritering,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet - Nr. 10: 12.06.2025 - Preeambel:
Offentlig vurdering pr.: 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor - Nr. 12: 26.06.2026 - DE K LAR A T I 0 NOm eksklusiv brugsret til terras-
Ejendomsvaerdi: 2.049.000 ikke betragtes som en garanti. se
Grundveerdi: 1.360.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.639.200 Planer
Grundlag for grundskyld: 1.088.000 Kommuneplan 1.B3 - Opnaesgard, Bakkehave, Hgrsholm Park

Lokalplan Byplanvedtaegt 8 - For Opnaesgard og omliggende ejendomme nord
for Kohave Allé og Hgrsholmvej

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kale/fryseskab (Ikea, ca. 2024), Opvaskemaskine (Ikea, ca. 2024), Kogeplade (Ikea, 2024), Ovn (Ikea, ca. 2024),
Emheaette (Ikea, ca. 2024)

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Hgrsholm Park 3, 1. mf, 2970 Hgrsholm
Kontantpris: kr. 2.800.000

Sagsnr.: 3402377
Ejerudgift/md.: kr. 3.482

Dato: 02.11.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Jf. ejerforeningens forsikringspolice

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.400 Forbrug: A/C

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

I henhold til szelgers afregning af varmeforbrug 2025 betales der manedligt kr. 450,- i aconto varme. Ejendommen
er opvarmet med fjernvarme.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og salgers ejendomsmeaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Forfalden gaeld til kommunen

Szelger oplyser, at der ikke er forfalden gaeld til kommunen, og at eventuel
statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat for
saelgers ejerperiode vil blive indfriet af saelger.

Huslejenaavnssager
Saelger oplyser, at der ikke er verserende huslejenaevnssager vedr. lejlighe-
den.
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Adresse: Hgrsholm Park 3, 1. mf, 2970 Hgrsholm Sagsnr.: 3402377 Dato: 02.11.2026
Kontantpris: kr. 2.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.482

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.360 | Kontantpris kr. 2.800.000
Grundskyld kr. 9.248 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 18.650
A/C Fzellesudgifter ansldet kr. 23.940 | Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 1.825
Rottebekaempelse 2026 kr. 231 |Ialt kr. 2.820.475
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 41.779

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 140.000 Brutto ekskl. ejerudgift 16.459 md. / 197.505 ar. Netto ekskl. ejerudgift 13.234 md. / 158.814 &r v/24,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 02.11.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 9: hovedstol kr. 35.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

Geeld udenfor kgsbesummen

Beskrivelse

Vi afventer administrators svar, der antages at der
foreligger feellesgaeld for ejerforeningen.

Belgb Pr. dato

02.11.2026

Ejerforening

Navn: Ejerforeningen Hgrsholm Park

Eksisterende sikkerhed: Kr. 35.000 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Eksisterende sikkerhed: Kr. 50.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 6 / 1775

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret

Der er brugsret til unummereret p-plads pa feelles parkeringsplads.

Ejerforeningen rader over et antal garager til udlejning blandt ejendommens ejere/ beboere. Er
der interesse for at leje en garage kan vicevaerten kontaktes.

Der er brugsret til cykel- og barnevognskaelder. Der er brugsret til faellesvaskeri. Vaskekort ka-
bes hos vicevaerten.

El-ladestander 4 ladestanderer er koblet op til brug i HomeCharge App/VerdoOpladnings App,
men som bruger skal du oplade din el-bil via VerdoOpladnings App.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

. Hos RealMazglerne Kokkedal-Niva bestar vi af et dynamisk team,
leg (1.111 . Mﬂd h9ldet bag der samarbejder taet om den enkelte bolighandel - til stor glaede
finansieringspartner med omhu dit boligsalg for vores kunder. Ligeledes samarbejder vi med RealMaeglernes

over 100 landsdaekkende forretninger, hvilket er med til at give vo-
res kunder den bedste oplevelse. Vi har et dygtigt administrativt
sagsbehandlerteam i forretningen, som sammen med maesglerne
hjeelper vores kunder trygt i mal.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




