Engdalsvej 77, 1. mf, 8220 Brabrand

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 42
Kontant 1.295.000 Vcerelser 2
Ejerudgift 1.806

Byggedr 1969 Energimecerke Cc
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Engdalsvej 77, 1. mf, 8220 Brabrand Sagsnr.: 75005837 Dato: 16.06.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.806

Velkommen til en velindrettet lejlighed med udsigt og attraktiv be-
liggenhed naer Brabrand Sg

P& en attraktiv og fredelig adresse teet ved Brabrand Sg finder du denne
velholdte ejerlejlighed pa 42 m2. Boligen er beliggende pa 1. sal og byder
pé en funktionel planigsning, et behageligt lysindfald samt udsigt til ejen-
dommens grgnne faellesarealer. Her far du en indflytningsklar bolig, der
passer perfekt til fgrstegangskgberen, singlen, parret eller den senior, der
gnsker en overskuelig bolig taet p& natur og hverdagens faciliteter.

Lejlighedens naturlige samlingspunkt er det lyse opholdsrum, hvor stue og
kgkken er integreret i en 8ben og velfungerende indretning. Den gode lofts-
hgjde og de store vinduespartier bidrager til en rummelig atmosfaere, mens
der samtidig er god plads til bade spiseafdeling og sofagruppe. Fra opholds-
rummet er der adgang til en fransk altan, hvor udsigten til de grganne omgi-
velser kan nydes aret rundt.

Kokkenet fremstar praktisk indrettet med gode arbejdsflader og fine opbe-
varingsmuligheder, hvilket gar hverdagen bdde nem og funktionel.

Soveveerelset har en god stgrrelse med plads til bdde dobbeltseng, arbejds-
plads og garderobelgsninger. Badeveerelset er veludnyttet og funktionelt
indrettet, mens entréen byder velkommen med plads til overtgj og sko.

Til lejligheden hgrer et stort kaelderrum med gode opbevaringsmuligheder
samt adgang til ejendommens faelles vaskefaciliteter. Der er desuden gratis
parkering lige ved ejendommen.

Beliggenheden er saerdeles attraktiv med kort afstand til indkgbsmulighe-
der, institutioner, offentlig transport og naturskgnne omrdder. Brabrand Sgs
smukke stisystemer ligger taet pa boligen og giver gode muligheder for ga-
og Igbeture i grgnne omgivelser. Samtidig er der nem adgang til Aarhus C
og omradets gvrige faciliteter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jon Filtenborg Johannsen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Broholm ApS
CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads1/8000 Aarhus C = AN
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

Adresse: Engdalsvej 77, 1. mf, 8220 Brabrand Sagsnr.: 75005837 Dato: 16.06.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.806

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C li=d A H
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

Adresse: Engdalsvej 77, 1. mf, 8220 Brabrand Sagsnr.: 75005837 Dato: 16.06.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.806

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

Adresse: Engdalsvej 77, 1. mf, 8220 Brabrand Sagsnr.: 75005837 Dato: 16.06.2026

Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.806

'
0‘°
Kvottrup
ST up
JG\
o
&
K
':w Geding Kasted
Farup «;‘
3
Q
Risskov
andelstrup Skejby
Vejlby
Tilst
Brendstrip Skolevangen
Risskov
up
Risvany
k Chrigtiansh)erg
True
"OO «4‘3\ Trojborg
‘00 i
Hasle
Engmarken
Prastevangen Aarhits
Toveshs) : 9 o
Are O
”,
Gellerupparken
/] Brabrand
Gellerup Abyhe)
Arslev
Aarhus
é& Frederiksbjerg
Kooy svine
Rosenvang
Stavtrup Rosenvanget
N
Fredensvang
Viby )
vejledende tegning uden ansvar Frodensvanget
Teghoj
Ormslev Fmlleseje
jen
Saralyst
Lemming
de\e“ Lundshej  Rundhgj
o‘o
e
o Rosenhoj
& L Hejbjerg
o Holme
Kot S -
Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Hassalager

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



Adresse: Engdalsvej 77, 1. mf, 8220 Brabrand
Kontantpris: kr. 1.295.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til:

Kommune: Aarhus
Matr.nr.: 40ae Brabrand By, Brabrand
BFE-nr.: 356376
Ejerl. Nr.: 17
Zonestatus: Byzone
Vej:

Opfgrt/ombygget ar: 1969
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.040.000
Grundveerdi: 628.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 832.000
Grundlag for grundskyld: 502.400

Tilbehgr:

Sagsnr.: 75005837

RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

Dato: 16.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.806

Arealer**

Tinglyst areal: 38 m?
Heraf tinglyst boligareal: m?
Heraf andre arealer 38 m?
BBR-boligareal: 42 m?

** |Laes naermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 30.09.2024 - Statsekspropriation

- Nr. 2: 08.11.1962 - Byplanvedtaegt

- Nr. 3: 10.09.1971 - Dok om oversigt mv 63_Y-B_407

- Nr. 5: 25.03.2020 - Vedteegter for Ejerforeningen Engdalsvej 75-79A Bra-
brand

Planer

Kommuneplan 240601BO - Kommuneplan 2025

Lokalplan B-AA_4 - Omrade til etageboliger og parcelhuse m.v. ved Engdals-
vej i Brabrand

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Engdalsvej 77, 1. mf, 8220 Brabrand Sagsnr.: 75005837 Dato: 16.06.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.806

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra:

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Engdalsvej 77, 1. mf, 8220 Brabrand
Kontantpris: kr. 1.295.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Feellesudgifter
Rottebekaempelse

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

Sagsnr.: 75005837 Dato: 16.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.806

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

4.243 Kontantpris kr. 1.295.000

3.014 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 9.650

14.300 I alt kr. 1.304.650
119

21.677

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Engdalsvej 77, 1. mf, 8220 Brabrand
Kontantpris: kr. 1.295.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 107 / 10000

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Andre forhold af vaesentlig betydning

Breendeovne/pejseindsatser med UKENDT produktionsar
Produktions[/installations]tidspunktet for egendommens breendeovn/pejseindsats er ukendt.
Kgber kan derfor evt. blive palagt at nedlaegge/udskifte denne afhaengigt af dette tidspunkt. I s&
fald ma kgber forvente omkostninger hertil.

Braendeovne/pejseindsatser, der er produceret FOR 1. januar 2003

Ejendommens braendeovn/pejseindsats skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om udskift-
ning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg [samt kommunal beslutning]. Kgber ma forvente
omkostninger hertil.

Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE (KO)
[Ejendommens braendeovn/pejseindsats skal udskiftes/nedlaegges ifglge kommunal beslutning.
Kgber ma forvente omkostninger hertil.] - eller - [Ejendommens braendeovn/pejseindsats er
ikke lovlig, idet den skulle have veeret udskiftet/nedlagt ifslge kommunal beslutning. Ksber ma
forvente omkostninger hertil.] - eller - [Kommunen har varslet eventuel vedtagelse af regler,
som vil medfgre, at ejendommens braendeovn/pejseindsats skal nedlaegges/udskiftes. Ksber ma
i s8 fald forvente omkostninger hertil.]

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C
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REAL

Sagsnr.: 75005837 Dato: 16.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.806

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 6: hovedstol kr. 992.000
Nr. 7: hovedstol kr. 252.000

kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/a8rsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

[Saelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsvaerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundvaerdi forventes tilrettet skgnsmaessigt i samme for-
bindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa seelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurderings-
styrelsen har i den forbindelse skgnsmaessigt tilrettet den forelgbige grundveerdi.]

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Din maegler lige midt i hjertet af Aarhus

RealMaeglerne Broholm er et full-service ejendomsmeaeglerfirma i
Aarhus med veluddannede og erfarne medarbejdere. Vi har man-
ge ars erfaring og et stort lokalt kendskab, der kornmer dig til
gode, hvad end du skal szelge, leje eller kgbe bolig i Aarhus og om-
egn.

Foruden salg og udlejning leverer vi ogsa kompetente ydelser in-
den for kgberradgivning, skadeskrivning og ejendomsadministra-
tion. Kontakt os gerne for en uforpligtende salgsvurdering eller en
indledende snak om, hvad vi kan ggre for dig.




