Klintebjergvej 64, @strup, 5450 Otterup

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2

Kontantpris 598.000 Veerelser
Ejerudgift 1.693 Grund m2
Byggear 1777
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk.

Adresse: Klintebjergvej 64, @strup, 5450 Otterup
Kontantpris: kr. 598.000

RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st./ 5000 Odense C =] AN

TIf. 66148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Sagsnr.: 541H5333
Ejerudgift/md.: kr. 1.693

Vigtig information:

Dato: 03.12.2025

Beskrivelse:

STOR GRUND MED NATURSK@N BELIGGENHED OG MANGE MULIGHEDER

Lige uden for Otterup, pa en natursken beliggenhed, finder man denne ejendom/grund
udbudt til salg. Grunden er pa hele 9967 m2, og man far her masser af muligheder for
evt. at bygge nyt.

Ejendommen ligger i en landzone og seelger oplyser at der er trukket bade fibernet,
vand og el til matriklen, og el-fgringen et delt i to - en til privatbrug og en til erhverv.

Grunden rummer et veeld af traeer og buske, der let kan gere det ud for rammerne til
en kommende have. Med et nybygget hus far | det &bne landskab lige udenfor
hoveddgren samt en fantastisk udsigt til de grenne omgivelser.

Naeromradet byder pa abne landskaber, skovarealer samt et rigt dyreliv. Der er godt
fire-fem kilometer til kysten ved Klintebjerg ud til Odense Fjord og knap otte kilometer
til de brede sandstrande ud til Kattegat ved Hasmark Stand. Egnen er iszer kendt for
sine mange oldtidsfund og er et yndet mal for sommerens feriegeester.

| Otterup finder | alt hvad | har brug for af hverdagens forngdenheder og byen byder
pa spaendende butikker og hyggelig atmosfeere. Med gode idraetsfaciliteter, sa som
boldbaner og Otterup Hallerne, der har en bred vifte af sportsaktiviteter, er der liv i
byen hele aret rundt. Fra adressen tager det pa cykel under ti minutter til byens
supermarkeder samt daginstitution og Otterup realskole. Traekker bylivet i Odense
tager det knap 25 minutter i bil og hvis man veelger at tage bussen, kan man stige pa
ved busstoppestedet pa Bryggerivej ud for Netto.

Er | blevet nysgerrige pa denne ejendom? Sa kontakt os for en fremvisning.

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid
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Adresse: Klintebjergvej 64, @strup, 5450 Otterup Sagsnr.: 541H5333 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 598.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.693
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen _ Arealer* Servitutter:
Ejendomstype: Villa, 1 fam.  Grundareal: 9.967m?  Nr 1 lyst d. 13.03.1936 lbnr. 2517-34 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv, Vedr 1/
Ma benyttes til: Beboelse Boligareal i alt: 374 m2 | Eilnavn: 34 B-L_544
Kommune: Nordfyns - heraf udnyttet tagetage: 75m2 N2 lystd. 11.12.1963 Ibnr. 928568-34 Tillegstekst Kendelse om og vedteegt for
Matr.nr.: 1 b Dstrup By, Dstrup ) landvindingslaget Gudskov Diget.Tillige lyst pantstiftende. Filnavn: 34_J-L_699
BFE-nr.: 7006973 @vrige arealer: Nr. 3 lyst d. 01.04.1970 Ibnr. 928569-34 Tillegstekst Dok om luftfartshindringer mv
Zonestatus: Landzone  Carport: 12m2 | Filnavn: 34_M-L_300
Vand: Enkeltindvindingsanleeg ~ Udhus: 308 m2 | Nr. 4 lystd. 10.11.1972 Ibnr. 12663-34 Tillaegstekst Dok om master mv,
Vej: Offentlig vej ~ Ydhus: 260 mi transformerstation/anlzeg mv
Kloak: @vrige renselgsninger: Mekanisk med direkte udledning Udhus: 329 m
Varmeinstallation: Ingen (se under pkt. "Andre forhold") Lokalplan:
Opfgrt/ombygget &r: 1777 Ingen.
. - - * Lees neermere om, hvordan arealer opggres pa Kommunebplan:
Offentlig vurdering og beskatningsgrundla o ; ; pian:
Offentli gvurderin gr g gsg g 2024 www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge Nordfyns Kommuneplan 2021-2033
; 9 ring pr-. BBR-meddelelsen. Planstrategi 2024
Ejendomsveerdi: 100.000 kr. .
Grundvaerdi: 473.000 Kr. KommuneP_Ianstrategl 2011
Grundlag for ejd. veerdiskat: 80.000 kr. ?ilﬁ;Stﬁtg?;fgt:aste i 2015
Grundlag for grundskyld: 378.400 kr. 9 ; 9
Planstrategi 2019
Spildevandsplan:
Ingen
Fredningsstatus:
Ingen.
Tilbehgr: Sg- og abeskyttelseslinjer:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat): Matriklen/ejendommen er beliggende indenfor en abeskyttelseslinje.

Eventuelt medfeglgende harde hvidevarer medfelger uden ansvar for seelger og dennes ejendomsmaegler.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Adresse: Klintebjergvej 64, @strup, 5450 Otterup
Kontantpris: kr. 598.000

Sagsnr.: 541H5333
Ejerudgift/md.: kr. 1.693

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Insekt:

Forbehold: Der henvises til side 5

Rgrskade:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.:

Udgiften er beregnet i ar:
Ejendommens primaere varmekilde: Ingen (se under pkt. "Andre forhold")
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Der henvises til side 5

Forbrug:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Dato: 03.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Tomning

Kaber er gjort opmaerksom pa at eventuelle udgifter til temning af tank/anlaeg ikke er
medtaget i salgsopstillingens ejerudgifter, da udgifter hertil anses som
forbrugsafhaengige udgifter. Keber ma dog forvente at der vil komme udgifter hertil og
kan ikke gere krav geeldende i anledning heraf, hverken overfor seelger, eller dennes
ejendomsmaegler.

Varmekilde

Kaber er gjort szerligt opmaerksom pa at der ikke er nogen fast funktionsdygtig
varmeinstallation ude pa ejendommen. Der star et defekt stokerfyr. Skorstenen til
stokerfyret er revet ned, sa der ikke laengere kom omkostninger til
skorstensfejerbidrag.

Ejendommens forhold

Kaber erkleerer sig bekendt med ejendommens forhold og tilstand i enhver
henseende, og med at ejendommen overtages i den stand, den er og forefindes pa
overtagelsesdagen. Ejendommen saelges derfor som den er og forefindes, og som
beset af kgber med de pa grunden vaerende bygninger, ledninger, installationer,
varmeanlag, hegn, traeer, beplantninger m.m. Kgber bekraefter at vaere opfordret til at
foretage grundige undersggelser af savel udenomsarealer som bygningers stand,
samt at have haft lejlighed til at foretage sddanne undersggelser med sagkyndig
bistand og til at undersgge hos de offentlige myndigheder beroende oplysninger med
sagkyndig bistand.
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Adresse: Klintebjergvej 64, @strup, 5450 Otterup Sagsnr.: 541H5333 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 598.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.693

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 408 Kontantpris/udbetaling kr. 598.000
Grundskyld kr. 5.714 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 19.750
Renovation 2025, anslaet kr. 3.915 Tinglysningsafgift af skedet kr. 5.450
Rottebekaempelse kr. 237 kr.

Jordflytning Kr. 39 lalt 623.200
Husforsikring, anslaet kr. 10.000 | kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 20.313

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 30.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.202 md./ 38.421 &r Netto ekskl. ejerudgift 2.576 md./ 30.913 &r v/27,04%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 03.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars
type veerdi ivaluta Kont./p8lyd. ydelse

Grundejerforening el.lign.: Nej

Forsikringsforhold:

Kegber er gjort szerligt opmaerksom péa at der ikke er tegnet nogen brand/husforsikring, pa grund af
ejendommen fysiske stand jf. oplysning fra seelger. Det er derfor en anslaet udgift til forsikring der er
medtaget i salgsopstillingens ejerudgifter. Keber ma forvente at der ved overtagelse af boligen eller evt.
opfersel af en ny bolig, vil komme udgifter til en husforsikring. Den preecise udgift hertil er dog ukendt. Kgber
kan ikke gere krav geeldende i anledning heraf, hverken overfor szelger, eller dennes ejendomsmaegler.

Forbrugsafhangige udgifter

Kegber er gjort seerligt opmaerksom pa at der ikke er nogen fast funktionsdygtig varmeinstallation ude pa
ejendommen, hvorfor der ikke er indsat nogen udgift til varme i salgsopstillingen. Ejendommen er desuden
undtaget krav om energimaerkning, da der i bekendtggrelsen om energimaerkning af bygninger, star fglgende
i styk 3 og 5:

§5. Folgende kategorier af bygninger er undtaget fra krav om energimaerkning uanset registrering i BBR:

3) Bygning, hvor det opvarmede areal er mindre end 60 m2 og hgjst udger 25 pct. af det samlede etageareal.
5) Bygning, hvor det ikke er muligt at udfere en retvisende energimaessig beregning pa grund af vaesentlige
mangler i bygningens varmeanlaeg eller klimaskaerm.

Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
lgbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




