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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Stenlaengegardens Kvarter 201, 4700 Neestved Sagsnr.: 36525263 Dato: 06.03.2026
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.064

Nyopfgrt, halvt dobbelthus i smukt omradde i Naestved

Leder | efter et gennemfart hjem, som er lige til at flytte ind i? S& skal | uden tvivl se
nzermere pa dette nyopfarte, halve dobbelthus fra 2025. Hiemmet er genialt indrettet
og passer perfekt til den lille familie eller parret, som kan se frem til to veerelser, et
badeveerelse, et bryggers og et sublimt opholdsmiljg med kakken-alrum og stue i ét.
Hertil far | ligeledes skenne rammer udenders med et solrigt terrassemiljg og en helt
vidunderlig udsigt.

I bliver en del af et nyopfert nabolag, hvor smuk natur, nordisk arkitektur og trygge
stisystemer omkranser jer. Bussen afgar sma 800 meter fra adressen, og inden for
gaafstand har | ogsa fodboldbaner, skole og dagtilbud. Der er en kilometer til indkab-
smuligheder, mens Neestved Nord Station kan nas pa en ganske kort cykeltur. Cyklen
er ogsa oplagt, nar | skal en tur til Neestveds charmerende bymidte.

Huset praesenterer sig med et elegant udtryk, hvor mursten, sorte detaljer og trae
meades i en flot harmoni. | traeder indenfor via entréen, hvor et velindrettet hjem pa 107
kvm udfolder sig. Farst skal | se opholdsmiljget, hvor et smukt kakken med kakken-
halvg, kogeniche og masser af opbevaringsplads indbyder til madlavning. Den abne
forbindelse til alrummet og stuen giver et utrolig behageligt rumforlgb, mens talrige
vinduer og to havedgre lukker et gavmildt dagslys ind.

To veerelser giver jer fine indretningsmuligheder, og det ene af dem er oplagt som
soveveerelse, da | her far eget walk-in-closet. Badeveerelset ligger neer veerelserne, og
det er udfgrt med flotte fliser, separat bruseafsnit og armaturer i messinglook, mens
hjemmet afrundes af det praktiske bryggers.

Grunden er pa 200 kvm, og herude skal vi specielt fremhaeve den solrige fliseterrasse,
der er delvist overdeekket og har en fantastisk udsigt.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tina Bllow
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Abent kgkken til stue

Laekkert badeveaerelse

Soveveerelse

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS

Lunavej 2 / 4700 Naastved

TIf. +4571997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybUlow

CVR-nr. 42339164

Adresse: Stenlaengegardens Kvarter 201, 4700 Neestved Sagsnr.: 36525263 Dato: 06.03.2026
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.064
Ry 2 o &
e n”t’ve] ao Q,\I»
o v‘;
<+ i { e!
Bakkekammaen ‘u“ds"'” 1) oY
: pu®
re R'"Qvej
ve)
Holsted Pt
o) %
Oqe“ ’40
* Z
I @
EMnlnmvve) fQL
1196 -
¢ 9’,
g 5 I (]
= oy — o < ///‘ : sten mngegérdsv
" — o 49, ¢/
g'z ”ﬁ Ny Holsted ”o/
L, Verelse Varelse a5 -JSm@d‘.“!
Kok. Alrum 1 ,;
Terrasse W S
N 907 w ‘.0
™ ol ° 0 O
164 Entré I I o >
= 1 ; Q: L e ’VQV
1 N/ - N Q) N ~
mBaUEI“'O fisie N AT NS
e - SRR S
. = 392 > ? » >
3 A ) A
~ ) D) ‘
v 4 Eng,, ,,
\)‘ Sv".I 5\
s Py
Q $ .
térs, [ 2 s’""'bur,o
v Q n
“'01
b
& y"‘“‘j Kalbyrisvej % .,qe\
/ \
¢ ey Ellovang d’bh’ ‘\oi‘
o E“"Vang fg;  Skovkanign *
L
3 v
¥ > - - 1
A sy Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
4 3 “
Kort 0 (viamap)

Vejledende tegning uden ansvar
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Sagsnr.: 36525263

Dato: 06.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.064

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Raekkehus
M3 benyttes til: Halvt dobbelthus
Kommune:

Matr.nr.:

BFE-nr.: 100455625
Zonestatus:

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej
Kloak:

Varmeinstallation: Varmepumpe luft til vand

Opfart/ombygget ar: 2025
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.895.000
Grundveerdi: 489.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.316.000
Grundlag for grundskyld: 391.200

Arealer**
Grundareal: 200 m?
Boligareal i alt: 107 m?

@vrige arealer:

** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Tilbehgr alle hdrde hvidevarer fabrikat: AEGMgbler og brugskunst fglger ikke med.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. : 06.03.2026 -
- Nr. : 06.03.2026 -
- Nr. : 06.03.2026 -
- Nr. : 06.03.2026 -

Planer

Kommuneplan Stenlaeengegdrdsomradet
Lokalplan for fgrste byggeretsgivende etape
Lokalplan for udviklingen af Stenlaengegard
Neestvedstrategien 2023-2035

Spildevandsplan

Turismetilleeg til planstrategi 2016-27 ( forslag )
Varmeforsyning

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Ejendommen er feellesforsikret med projektbyggeri og kan ikke overtages.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 3.155 Forbrug: 2.062 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe luft til vand
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.812 | Kontantpris kr. 2.795.000
Grundskyld kr. 3.834 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 18.650
Renovation i kr. 3.499 |1 alt kr. 2.813.650
Grundejerforening, ANSLAET kr. 1.000 ° . . . .
H[lLsIforsJikrint_r; AI\NgSLAET k: 4.500 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Rottebekaem;;else ANSLRET kr: '120 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 24.764

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 140.000 Brutto ekskl. ejerudgift 14.762 md. / 177.142 ar. Netto ekskl. ejerudgift 11.996 md. / 143.956 &r v/25,98 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Kgber kan ikke vaere sikker pa at opnd standardfinansiering, da lanetilbud baseres pa individuel godkendelse hos eget pengeinstitut/realkreditinstitut.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
Jyske Bank
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning
Fibernet
Der er forberedt til fibernet pa ejendommen. Det ligger ude i vejen.

Grundejerforening
Der er endnu ikke etableret en grundejerforening, men ijf. servitut af 30.06.2022, s& skal en
sadan etableres, nar det kreeves af Naestved Kommune.

Kgber m3 derfor forvente en omkostning i form af grundejerforeningskontingent. Belgbet hertil
er derfor ansldet i ejerudgifter, men kgber skal kunne téle en afvigelse.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
ansldet vaerdier, da disse ikke foreligger/bekendte pa nuvaerende tidspunkt. Dette skyldes, at
ejendommen er under opfgrelse. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de ansl3et beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes ansl|3et.

Kontantprisen er anvendt som ejendomsvurdering, ligesom grundvaerdien er fastsat med grund-
priserne i det padgeeldende omrade.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning i 2025.

Naestved Kommune - jordforurening i omradet
I forbindelse med et miljgteknisk tilsyn har kommunen identificeret brug af genbrugsmaterialet

KAB, som bl.a. indeholder knust asfalt i dele af jorden i omradet, hovedsageligt vejene.

I enkelte omrader kan der forekomme sma dele af asfalt eller beton med olie, og det er drsagen
til, at kommunen har planlagt at fjerne disse mindre dele i omradet.

Arbejdet forventes igangsat i slutningen af januar 2026.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Boligmarkedet er i konstant udvikling, og det er derfor vigtigt, at
man som ejendomsmeaegler er forandringsvillig, ihaerdig og ikke
mindst kreativ. Det er vi hos RealMasglerne Naestved by Bulow
ApS. Vi tager hand om din bolighandel, og leegger vaegt pa at ggre
tingene ordentlig fgrste gang. Det betyder for dig, at du trygt kan
overlade din bolighandel til os - hvad enten du skal kagbe eller
seelge. Med et godt lokalkendskab og mere end 25 ars erfaring i
branchen, sa far du en omhyggelig og grundig radgivning - hver
gang. Velkommen hos RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS.




