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BYGGEMODNET HELARSGRUND | RORBY KUN 5 KM FRA KALUNDBORG - TAT
VED SKOV

Helarsgrund som ligger i roligt kvarter med mange nybyggede boliger. Omradet er med
feelles veje, belysning og stisystemer, og der er kun 100 meter til skov. Omradet ligger
hgijt placeret, hvilket giver en dejlig udsigt over landskabet - ja, og sa skal man ikke
teenke pa oversvemmelser.

Grunden er byggemodnet med el, vand og kloak, sa det er nemt og hurtigt at komme i
gang med at bygge jeres helt egen dremmebolig. Der er fiernvarme i omradet.

Omradet har tidligere veeret landbrugsjord frem til udstykningen. Pa den en side af
omradet ligger der vidtstrakte abne marker og pa den anden side ligger landsbyen
Rearby. Der er gaafstand til bade barnehave, skole, idreetshal og et godt foreningsliv.
Og der er fra Rerby 1/2 times busdrift til Kalundborg-Slagelse. Der er ogsa cykelsti
hele vejen til bade Kalundborg og Slagelse. Fra Rerby er der ca. 5 km til de store
arbejdspladser i Kalundborg. Der er er planlagt en Nettobutik i Rerby i 2025.

Selve omradet er med nybyggede boliger, ledige helarsgrunde, og der er udlagt et
areal til reekkehuse. Sa omradet vil i labet af fa ar blive et omrade med beboere i alle
aldre, som vil give masser af liv, energi og godt naboskab.

Sa her er alle muligheder for et velfungerende neermilje til hele familien i mange ar
fremover.

HELARSGRUND KLAR OG PARAT TIL LIGE DIN DRGMMEBOLIG

DER ER TILLADELSE TIL AT BYGGE DOBBELTHUS PA GRUNDEN!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Githa Klarstrup
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Eiendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag = Servitutter

M3 benyttes til: Ubebygget areal (ikke landbrugsareal), Offentlig vurdering pr.: 2020 Servitutnr. 1 - Lokalplan nr 2.7

Kommune: Kalundborg Grundveerdi: 325.000

Matr.nr.: 9gc Rgrby By, Rgrby Grundlag for grundskyld: 260.000 Planer ] o

BFE-nr.: 100012373 Lokalplan 2.7 - Lokalplan nr. 2.7 - Boligomrade syd for Rgrby
Parcel nr.:

Zonestatus: Byzone Arealer

Vand: Privat vandforsyningsanleeg Grundareal udger: 822 m?

Vej: Privat faellesvej

Kloak: Aflgb til faellesprivat kloaksystem

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at ssge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljoundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Version 3.7 S/SO

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kgber ggres opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra

skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfgring p§ egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 1.326 Kontantpris kr. 350.000

Grundskyld kr. 4.316 Tinglysningsafgift af skadet kr. 3.950

Grundejerforening kr. 3.000 Omkostninger til berigtigelse kr. 9.500
Ialt kr. 363.450

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering, herunder kurssikring
0og bankgarantistillelse m.v.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 8.642

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift 2.071 md. / 24.858 &r. Netto ekskl. ejerudgift 1.649 md. / 19.787 &ar v/25,21 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Skovager
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Om anslaet offentlig grundvzerdi og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmaegleren
til brug for salgsopstillingen ansldet den offentlige grundveerdi til kontantprisen. Beskatnings-
grundlag for grundskyld er ligeledes anslet til den ansldede grundveerdi fratrukket 20 % iht.
Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip. Det ansldede beskatningsgrundlag ligger til grund for
den ansldede grundskyldsbetaling i salgsopstillingens ejerudgifter. Det bemaerkes, at
ejerudgiften er ansl3et for indeveaerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den fgrste indi-
viduelle skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede vaerdier/belgb og Skatteforvaltnin-
gens forelgbige og/eller endelige veerdier/opkraevede belgb, er salger og seelgers ejendomsmee-
gler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at vaere vaesentlige. Kgber ma for-
vente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sgge egen
og specifik rdgivning herom.

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 5



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMazglerne i Ubby far du 2 ejendomsmaeglere med stor
erfaring og et indblik i boligmarkedet.

Lad os - uforpligtende - give dig vores vurdering af dine kgbs- og
salgsmuligheder, vi er ikke "bank-ejet" og har derfor altid flere Igs-
ninger til finansiering. Vi mener selyv, at vores store succesrate ma
skyldes vores lokalkendskab og uhgijtidelige tilgang til opgav-
erne.Vi holder begge ben pa jorden og koncentrerer os om det
vaesentlige; vores kunder!

Overvejer du at handle hus, sa besgg os eller ring og aftal et
uforpligtende mgde hos dig, sa vil vi forteelle, hvad vi kan tilbyde
dig.




