Stenkistevej 1, Braendekilde, 5491 Blommenslyst

Ejd. type Villa
Kontant 3.295.000
Ejerudgift 2192
Byggedr 1820

Bolig m? 180
Erhverv m? 351
Grund m? 26.560
Energimcerke D
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Stenkistevej 1, Breendekilde, 5491 Blommenslyst Sagsnr.: 540W7161 Dato: 18.06.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.192

SMUK, YDERST VELHOLDT OG HELT SARLIG EJENDOM, BELIGGENDE I
NATURSK@NNE OMGIVELSER - MED MASSER AF PLADS TIL BADE FAMILIE
OG HOBBY

S8 er denne fantastiske ejendom p& 180 velindrettede boligkvadratmeter,
med dertilhgrende lade, veerksted, over 2,5 hektar jord og en naturskgn
beliggenhed sat til salg. Og med naturskgn mener vi det virkelig. Her er et
rigt dyreliv med ravildt, der kommer helt op i haven, og nattergalen, der
synger ved mosen pd de lune aftener. Landskabet er smukt kuperet med
skov, stier og &bne vidder, og her er gode naboer, som hjeelper hinanden.

Ejendommen ligger perfekt mellem Tommerup, Braendekilde og Bellinge,
som omradet hgrer til skolemaessigt. Dermed har du nem adgang til skoler,
daginstitutioner, sportstilbud, indkgb og hverdagsliv, samtidig med at du
bor midt i naturen. Her er kun ca. 10 minutter til motorvejen og 20 minut-
ter til Odense.

N&r du kerer op til huset, mgdes du af en stor gardsplads og en idyllisk
ejendom med bindingsvaerk. Husets laenger skaber en hyggelig gardhave-
stemning foran boligen. Indenfor fortsaetter den varme atmosfaere med
synlige bjeelker, sprossede vinduer og gulvvarme i hele huset.

Boligen rummer et stort aktivitetsrum med adgang til tre gode og lyse vae-
relser - perfekt som bgrneafdeling. Aktivitetsrummet fungerer i dag som
treeningsrum, men mulighederne er mange - maske legerum med gynger
fra loftet, kreativt veerksted eller et langt skrivebord til hobby og lektier.

Herfra er der adgang til et stort og laekkert badevaerelse med vaegheengt
toilet og indbygget bruseniche. Ved siden af ligger bryggerset med vaske-
sgijle, handvask, fryser og praktisk walk-in-opbevaring med gode lysforhold
og skydeldger.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Kgkken-alrummet er hjemmets naturlige samlingspunkt. Kgkkenet er lyst og indbydende med
kokkeng og ovn i god arbejdshgjde. Her er god plads til bdde spiseafdeling og sofaomrade med
breendeovn, som spreder varme og hygge pa kolige dage. Fra rummet er der direkte udgang til
terrassen, s& maltider og samveer let kan flyttes ud under &ben himmel.

Det sidste veerelse er stort, fgrt til kip og med et fantastisk lysindfald - oplagt som foreel-
dresovevaerelse med plads til bade seng, kontorhjgrne og garderobe.

Udendgrs finder du et stort maskinrum samt vaerksted med toilet. P& ejendommen har der tidli-
gere veaeret dyrehold, og der er gode muligheder for at genoptage dette.

Haven er en sand oase, anlagt af professionelle haender og inspireret af japansk havestil. Her er
et vaeld af blomster, traeer og frugttreeer, smukt omgivet af store natursten og opdelt i hyggelige
haverum, der inviterer til ro, fordybelse og ophold i naturen.

Kom og oplev denne skgnne ejendom, som er for dig, der drgmmer om natur, plads og et liv
med luft omkring dig.
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Adresse: Stenkistevej 1, Breendekilde, 5491 Blommenslyst
Kontantpris: kr. 3.295.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Odense
Matr.nr.: 1k Steermose, Braendekilde m.fl.
BFE-nr.: 2609284
Zonestatus: Landzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 1820
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2025
Ejendomsveerdi: 1.558.000
Grundveerdi: 942.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.246.400
Grundlag for grundskyld: 753.600

Tilbehgr:

Sagsnr.: 540W7161

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Ejerudgift/md.: kr. 2.192

Arealer**

Grundareal: 26.560 m?
- heraf vej 493 m?
Boligareal i alt: 180 m?
@vrige arealer:

Erhvervsareal: 351 m?
Udhus: 32 m?
Fritliggende overdaekning: 33 m?
Carport: 71 m?

** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette, Ovn, Kogeplade, Kgleskab, Opvaskemaskine, Opvaskemaskine, Tgrretumbler

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
- Nr. 1: 25.07.1957 - Dok om byggelinier mv

Dato: 18.06.2026

- Nr. 2: 22.05.1968 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger myv, Ikke til hinder

for prioritering
- Nr. 3: 24.07.1973 - Dok om brgnd mv

Planer
Kommuneplan 2024-2036

Lokalplaner:
Ingen

Spildevandsplaner:
Ingen

Fredningsstatus:
Bevaringsveerdi 4

Réstofplaner:
Ejendommen er beliggende i et rastofomrade

Beskyttet natur:
Der er beskyttede naturtyper pd ejendommen herunder:
- Sg

Beskyttede sten- og jorddiger:
Der er beskyttede sten- og/eller jorddiger p& ejendommen.

Skovbyggelinjer:
Ejendommen/matriklen er beliggende indenfor en skovbyggelinje.

Landbrugspligt:
Ejendommen er pdlagt landbrugspligt

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Aim. Brand Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Afventer forsikringspolice fra saelger.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.600 Forbrug: 5 Ton traepiller + 766 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Pillefyr

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Stenkistevej 1, Breendekilde, 5491 Blommenslyst
Kontantpris: kr. 3.295.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Skorstensfejer
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

6.357
4.296
2.813
1.286
485
11.065

26.301

Sagsnr.: 540W7161 Dato: 18.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.192
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 3.295.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 21.650
I alt kr. 3.316.650
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Stenkistevej 1, Breendekilde, 5491 Blommenslyst
Kontantpris: kr. 3.295.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Vejstatus

Kgber er gjort bekendt med at ejendommen er beliggende pa privat falles vej. Kgber er gjort
bekendt med at der kan komme udgifter til vejens vedligeholdelse. Det er op til beboerne selv at
sikre at der er en vedligeholdelsesaftale vedr. vejen.

Braendeovne/pejseindsatser med UKENDT produktionsar

Produktionstidspunktet for ejendommens braandeovn er ukendt. Kgber kan derfor evt. blive pa-
lagt at nedlaegge/udskifte denne afhaengigt af dette tidspunkt. I s& fald m3 keber forvente om-
kostninger hertil. Kgber kan ikke ggre krav geeldende i anledning heraf, hverken overfor szelger
eller dennes ejendomsmaegler.
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RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079
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REAL

Sagsnr.: 540W7161
Ejerudgift/md.: kr. 2.192

Dato: 18.06.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 1.857.000

Nr. 5: hovedstol kr. 350.000

Nr. 6: hovedstol kr. 422.000

Landbrugsejendom

Kgber er gjort szerligt opmaerksom pa at ejendommen er registreret som en landbrugsejendom,
da ejendommen har et grundareal p& mere end 2 hektar. Ejendommen er derfor palagt land-
brugspligt.

Bopeelspligt

Kgber er gjort szerligt opmaerksom pa at der er bopzelspligt pa ejendommen. Ved erhvervelse af
en landbrugsejendom er der pligt til, at erhververen inden 6 maneder efter erhvervelsen tager
fast bopael p@ den pageeldende ejendom, eller pd en anden landbrugsejendom som den pageel-
dende eller dennes aegtefaelle/samlever ejer eller er medejer af. Bopaelspligten skal opfyldes i
mindst 10 3r.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-
ger ikke blot boliger - vi sselger Odense.




