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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sgborg Hovedgade 14, 2. th, 2870 Dyssegard Sagsnr.: 151P0672 Dato: 08.11.2026
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.008

P& Sgborg Hovedgade, i det eftertragtede Dyssegdrd-postnummer, venter
denne flotte og indflytningsklare ejerlejlighed p8 53 veludnyttede kvadrat-
meter. Her far du en klassisk bolig fra 1931, hvor den oprindelige charme
mgder en paen og tidssvarende standard. Lejligheden er et oplagt valg for
fgrstegangskgberen, singlen eller parret, der gnsker en overskuelig hverdag
med byliv, grgnne omgivelser og gode faciliteter lige i naerheden.

Boligen byder p3 en funktionel og indbydende indretning med en hyggelig
stue, der giver fine rammer om bade afslapning og samvaer. Sovevaerelset
er dejligt og praktisk indrettet med skab, s& opbevaringen er godt teenkt
ind i hverdagen. Det paene, nyere kgkken fremstdr moderne og anvendeligt
med harde hvidevarer, mens badevzerelset fuldender hjemmet med en en-
kel og velholdt Igsning. Alt i alt en lejlighed, hvor du kan flytte direkte ind
og hurtigt fgle dig hjemme.

Ejendommen har et hyggeligt gdrdmiljg, som giver et rart pusterum fra
byens tempo og skaber en behagelig ramme om hverdagen. Her kan du
nyde solen, mgde naboerne eller blot treekke lidt frisk Iuft i rolige omgivel-
ser. Beliggenheden pa& Sgborg Hovedgade ggr det samtidig let at fa
hverdagen til at haenge sammen, da du har caféer, indkgb, traeningsmulig-
heder og skole taet pd. Omradet er levende og praktisk, men har stadig den
szerlige lokale stemning, som Dyssegard er kendt for.

Denne ejerlejlighed kombinerer en attraktiv adresse, en god planlgsning og
en indflytningsklar stand i én samlet pakke. Et hjem med plads til at skabe
din egen base midt i et omrade, hvor alt det ngdvendige er inden for raek-

kevidde.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Philip Christiansen
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Adresse: Sgborg Hovedgade 14, 2. th, 2870 Dyssegard
Kontantpris: kr. 2.995.000

Veerelse

2,95m

3,65 m

‘ HC I Stue
H: 2,63 m

Vejledende tegning, ikke malfast
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Adresse: Sgborg Hovedgade 14, 2. th, 2870 Dyssegard

Kontantpris: kr. 2.995.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:
BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Ejerlejlighed
Beboelse
Gentofte

19b Vangede
206300

12

Byzone
Offentlig vej
1931

2024
1.883.000
1.121.000
1.506.400

896.800

RealMaeglerne Sgborg og Dyssegard v/ Andersen & Christiansen ApS
CVR-nr. 35048839

Sgborg Hovedgade 18 / 2870 Dyssegard =2 A&

TIf. +4539400100 / soeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/soeborg

Sagsnr.: 151P0672 Dato: 08.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.008

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Arealer**

Tinglyst areal i alt: 58 m’ Der henvises til side 5
- Heraf tinglyst boligareal m?

- Heraf andre tinglyste arealer 58 m?

BBR-boligareal: 53 m?

** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhazette (Bosch), Kogeplade (Siemens), Ovn (Bosch), Kgleskab (Samsung), Vaskemaskine (Siemens), Tgrretumbler

(Siemens)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Sgborg Hovedgade 14, 2. th, 2870 Dyssegard Sagsnr.: 151P0672 Dato: 08.11.2026
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.008

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Willis Forsik-

ringsservice Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.960 Forbrug: Aconto

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme
Supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Selger betaler aconto kr. 830 pr. mdr., som opkraeves sammen med fallesudgifterne

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.683 Kontantpris kr. 2.995.000
Grundskyld kr. 4.574 Tinglysningsafgift af skadet kr. 19.850
Rottebekaempelse kr. 166 Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed, ansldet kr. 4.575
Feellesydelse kr. 20.292 Ejerskiftegebyr til adminsitrator kr. 1.950
Fzllesydelse til adm. og revisor kr. 2.175 T alt kr. 3.021.375
Grundfond kr. 1.200

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 36.090

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 150.000 Brutto ekskl. ejerudgift 16.826 md. / 201.911 ar. Netto ekskl. ejerudgift 13.723 md. / 164.682 &r v/24,52 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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RealMaeglerne Sgborg og Dyssegard v/ Andersen & Christiansen ApS

Adresse: Sgborg Hovedgade 14, 2. th, 2870 Dyssegard
Kontantpris: kr. 2.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: E/F Grgntoften

Eksisterende sikkerhed: Kr. 71.000 i form af Andet - skal forhgjes med kr. 1.000.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 10 / 800

Tinglyst: 10 / 800

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Kaelderrum, tgrrerum

Servitutter

- Nr. 1: 14.07.1915 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv (5R2264)

- Nr. 2: 01.07.1925 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv (8F2591)

- Nr. 3: 27.03.1931 - Dok om fzelles brandmur/gavl mv, overkgrsel, feelles ind- og udkgrsel mv
- Nr. 4: 20.05.1931 - Dok om kedelanlaeg til forsyning m centralvarme mv

- Nr. 5: 18.12.1931 - Dok om byggelinier mv

- Nr. 6: 23.06.1932 - Dok om overkgrsel, faelles ind- og udkgrsel mv

-Nr. 7: 11.07.1942 - Dok om 6 lyskasser og 2 trapper

- Nr. 8: 18.09.1964 - anm byrder Dok om byggelinier mv

- Nr. 9: 13.07.1984 - Lokalplan nr. 42 delvist aflyst 1.10.2003

- Nr. 10: 05.08.1988 - Dok om dispensation fra byggelovgivnhingen mv

- Nr.
- Nr.
- Nr.

11: 28.11.1989 - Dok om kraftvarmergrsanlaeg, Ikke til hinder for prioritering 3_P_2
12: 09.01.1990 - Dok om kraftvarmergrsanlaeg
13: 01.10.2003 - Lokalplan nr. 214

Version 3.9 S/SO

CVR-nr. 35048839
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TIf. +4539400100 / soeborg@mailreal.dk
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Sagsnr.: 151P0672
Ejerudgift/md.: kr. 3.008

Dato: 08.11.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 16: hovedstol kr. 1.418.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

- Nr. 14: 25.01.2007 - anm haeftelser Vedtaegter for Ejerf. Grgntoften

Planer

Kommuneplan 7.C1 - Dyssegard bydelscenter ved Sgborg Hovedgade

Lokalplan 214 - for Dyssegard Bydelscenter

Lokalplan 364 - Lokalplan 364 - Tema om butiksstgrrelser, anvendelse og bevaring i bydelscen-
trene

Lokalplan 402 - om overdakninger, herunder udestuer

Lokalplan 423 - Temalokalplan for hegning

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.
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Udlejning

Ja - Udlejning til en konkret lejer, skal godkendes af bestyrelsen.

Husdyr

Ikke tilladt at holde hund, kat eller krybdyr.

Det er tilladt at holde akvariefisk samt fugle, som ikke ma veere til gene for ejendommens gvri-
ge beober.

Bevaringsveerdig bygning
Ejendommen er registreret som bevaringsveerdig pa niveau 6.
Se mere p& www.kulturarv.dk

Spildevandsplan

Kgber ggres seerligt opmaerksom pa, at alle kommuner i Danmark har udarbejdet og fremlagt
spildevandsplaner. Der henvises til foreliggende ejendomsdatarapport og kommunens hjemmesi-
de, for yderligere oplysninger herom.

Kgber accepterer, at der fra kommunen kan blive udstedt pabud om aendring/forbedring af
ejendommens aflgbsforhold.

Planer — Gentofte Kommune

Kommuneplan, planstrategi mm -
https://gentofte.dk/bolig-og-by/byggeri-og-byplanlaegning/kommuneplan/
Spildevandsplan - https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/plan/67#/

Anlaegsprojekter - https://gentofte.dk/bolig-og-by/byggeri-og-byplanlaegning/bygge-og-
anlaegsprojekter-i-kommunen/

Standardfinansiering
Standardfinansieringen kan ikke opndes idet ejerskifteldnet skal reduceres med tinglyst sik-
kerhed til ejerforeningen.

Kommende fzelleslan

Kgber ggres opmaerksom p&, at der er pa ordinaer- samt ekstra ordinzer generalforsamling, skal
optages fzellesldn vedrgrende udskiftning af tag.

Jeevnfgr oplysninger fra ejerforeningen, vil I3net forventlig komme til at udger kr. 95.738 for
lejligheden med en &rlig ydelse pa kr. 8.566, hvilket betyder at der vil blive opkraevet kr. 714 pr.
mdr., som opkraeves sammen med fallesudgifterne.

Det endelig byggeregnskab foreligger ikke endnu, hvorfor belgbet kan risikere at andre sig til
hgjere eller lavere belgb.

Jeevnfgr ejerforeningens administrator, vides det ikke endnu hvorndr der opkreaeves for fzellesla-
net da projektet stadig er i gang.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din

finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor
et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr

ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske

Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der

taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.
Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos Andersen & Christiansen har vi ét mal - vi vil veere dit naturlige
valg af ejendomsmaegler.

Vived, at en bolighandel oftest er en af livets stgrste beslutninger
og derfor prioriterer vi hgj faglighed og god kommmunikation for at
skabe den tryggeste og bedste bolighandel for alle.

Vi er energiske og uddannede indehavere, der har baggrunde med
alt fra elitesport, tgmrer til finansgkonomi - Dette, kombineret
med vores personlige fremdrift, giver os en frisk, moderne tilgang
til boligbranchen.

Sa om du star med et travit familieliv eller en lang arbejdsdag, gor
vi alt for, at din boligproces passer dine behov!




