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Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup =4 A M
TIf. +4543430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: @stervej 9C, 1. tv, 2600 Glostrup Sagsnr.: 223L8604 Dato: 04.11.2026
Kontantpris: kr. 3.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.960

Renoveret lejlighed med altan og herskabelige detaljer

Flot nyistandsat lejlighed p8 67 m2, hvor moderne komfort forenes med
ejendommens klassiske charme. Lejligheden indeholder to gode soveveerel-
ser, et helt nyt kgkken med splinternye integrerede hvidevarer, herunder
vaske-/tgrremaskine, samt flotte messinggreb. Hertil kommer et helt nyt
badevaerelse med elegante messingdetaljer, separat bruseniche og gulv-
varme.

Lejligheden er gennemgribende istandsat med blandt andet nye elinstalla-
tioner i hele boligen, indbyggede spots, nye lofter, nye dgre og filt pa samt-
lige vaegge. Derudover er vinduerne pa vejsiden nyere.

Fra kgkkenet er der et fint kig ind til den store, lyse stue, som skaber en
naturlig sammenhaeng mellem rummene og giver en skgn fornemmelse af
kgkken-alrum. Fra stuen er der direkte udgang til en hyggelig, privat altan.

Istandseettelsen er udfgrt med respekt for ejendommens herskabelige ud-
tryk, hvor de smukke, oprindelige plankegulve er bevaret og vedligeholdt.
Hertil kommer hgje paneler og stuk, som tilsammen understreger boligens
klassiske charme.

Beliggenheden er central i Glostrup med kort gdafstand til bade S-tog, let-
bane, indkgb og institutioner. Derudover er der gode parkeringsmuligheder,
som ggr hverdagen bade nem og bekvem.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaeaegler: Christine Bjgrn Jensen
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RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411
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TIf. +4543430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Adresse: @stervej 9C, 1. tv, 2600 Glostrup Sagsnr.: 223L8604 Dato: 04.11.2026
Kontantpris: kr. 3.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.960

Spisestue Spisestue Omrade
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Kgkken Kgkken Kgkken
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Kgkken Ejendommen Omrade
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Adresse: @stervej 9C, 1. tv, 2600 Glostrup Sagsnr.: 22318604
Kontantpris: kr. 3.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.960
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RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup = A H

TIf. +4543430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Adresse: @stervej 9C, 1. tv, 2600 Glostrup Sagsnr.: 22318604 Dato: 04.11.2026
Kontantpris: kr. 3.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.960
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 62 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse - Heraf tinglyst boligareal 62 m? - Nr. 1: 31.03.1943 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Kommune: Glostrup ) , - Nr. 2: 12.01.1944 - Dok om fealles brandmur/gavl mv
Matr.nr.: 22c Glostrup By, Glostrup ~ BBR-boligareal: 67 m - Nr. 3: 08.08.1986 - Dok om varmeforsyningsanlaeg byrder, haftelser
BFE-nr.: 230017 - Nr. 4: 04.11.1996 - Dok om levering af varme Ikke til hinder for prioritering
Ejerl. Nr.: 15 ** Lees nzermere om, hvordan arealer opgg- - Nr. 5: 10.11.2011 - VEDTAGTER FOR EJERLEJLIGHEDSFORENINGEN
Zonestatus: Byzone res pa www.boligejer.dk. @STERVE] 9 ABC
Vej: Offentlig vej ) ]
Opfgrt/ombygget ar: 1943/1996 * Flere af oply§n|ngern§ vedr. eJen.dommen, Planer

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Lokalplan G1 - Byplanvedtaegt af 15.10.1943 for ejerlavet Glostrup by og
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag fra diverse offentlige registre og kan derfor sogn i Glostrup Kommune
Offentlig vurdering pr.: 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 2.119.000 Anvendelsesbegraensninger
Grundveerdi: 1.354.000 Udlejning kun med bestyrelsens samtykke, og kun til familie i lige linje eller
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.695.200 under en salgsperiode i max 1 ar (§ 19).
Grundlag for grundskyld: 1.083.200 Erhverv kraever bestyrelsens samtykke (§ 19, stk. 4-5).

Grill og parabol pd altanen er forbudt.
Rygning er forbudt i opgange og keelder.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Afventer salgers oplysninger., Opvaskemaskine, Vaskemaskine (Vaske/tgrremaskine), Kgle/fryseskab, Kogeplade
(kogeplade med integreret emhaette )

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup

TIf. +4543430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Adresse: @stervej 9C, 1. tv, 2600 Glostrup Sagsnr.: 22318604 Dato: 04.11.2026
Kontantpris: kr. 3.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.960

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.600 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Varme betales a/c med kr. 9.600 p.a.

Vand betales over fzellesudgiften til ejerforeningen. Vandandelen er beregnet til ca. 2.600 kr./8r og er trukket ud af
feellesudgiften under ejerudgifter.

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed saelger og salgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup = A H

TIf. +4543430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Adresse: @stervej 9C, 1. tv, 2600 Glostrup Sagsnr.: 22318604 Dato: 04.11.2026
Kontantpris: kr. 3.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.960

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ydelse p& geeld uden for ksbesum kr. 4.008 Kontantpris kr. 3.250.000
Ejendomsveerdiskat kr. 8.646 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 21.350
Grundskyld kr. 7.041 Ejerskiftegebyr til ejerforeningen kr. 1.800
Rottebekaempelse, ansldet kr. 300 Ialt kr. 3.273.150
Feellesudgifter kr. 38.482

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgber gores opmaerksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er inde-
holdt udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne
radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Vedligeholdelsesopsparing kr. 1.048

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 59.524

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 165.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.236 md. / 218.833 ar. Netto ekskl. ejerudgift 14.754 md. / 177.043 &r v/25,40 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
AL Sydbank
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Adresse: @stervej 9C, 1. tv, 2600 Glostrup
Kontantpris: kr. 3.250.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Beskrivelse
Andel i fzellesl&n EF @stervej 9 AB C

Belgb
8.988

Pr. dato
30.06.2026

Ejerforening

Navn: Advodan Ronja Karlsson

Eksisterende sikkerhed: Kr. 30.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 65/ 1200

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Brugsret til ét loft-/keelder-/depotrum. Szelger oplyser hvilket, og bestyrelsen/GF kan omfordele.
Der er ingen mulighed for eksklusiv brugsret til parkering.

Fzellesfaciliteter
Feelleshave med terrasse, havemgbler og grill (sommerhalvar), cykelskur, cykelkaelder under
opgang A og B, to tgrrerum i kaelderen ved opgang C og tgrreplads i haven.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Omradeklassificeret - byzone

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-

Version 3.9 S/SO

RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup

TIf. +4543430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Sagsnr.: 223L8604
Ejerudgift/md.: kr. 4.960

Dato: 04.11.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 7: hovedstol kr. 1.503.000
Nr. 8: hovedstol kr. 320.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Husdyr
Hund og eksotiske dyr er ikke tilladt (vedtaegt § 20, stk. 3). Katte er tilladt, hvis de udelukkende
holdes indendgrs (husorden). Se uoverensstemmelsen under punkt 4.

Internet
Der er ingen fzelles internetaftale. Fibernet er etableret (GlobalConnect).

Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringen
Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditldnet skal
reduceres med tinglyst sikkerhed til foreningen.

Stempelrefusion
Der ggres opmaerksom p3, at uanset hvad der matte fremgd af naervaerende salgsopstilling,
opnar kgber ikke stempelrefusion vedrgrende ejendommens sikkerhed(er) til ejerforeningen.

TV/Antenne

YouSee grundpakke. Opkraevningen viser “-", sd lejligheden er tilsyneladende ikke tilmeldt. Til-
melding koster 599 kr. Grundpakken kan ikke opsiges, hvis man har internet via YouSee, og
ellers kan den opsiges med 1 maneds varsel.
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RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup = A H

TIf. +4543430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Adresse: @stervej 9C, 1. tv, 2600 Glostrup Sagsnr.: 22318604 Dato: 04.11.2026
Kontantpris: kr. 3.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.960

Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser og i fglsomt indvindingsomra-
de, jf. ejendomsdatarapport.

Kommende vedligeholdelsesarbejder i ejerforeningen
Kgber ggres seerligt opmaerksom pa, at ejerforeningen har udarbejdet en vedligeholdelsesplan.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

0

T \IIms
Tak for 1olliden, Glostrup!

MEST szelgende ejendomsmaegler [ C-].ostrup - for10. ar i traek*

Bolighandel med ro i maven
Mﬂd hOldet bag Bolighandel er en af livets store beslutninger - en af de beslutnin-
dit bohgsalg ger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i maven. Som

din maegler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel me-
get alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for at
give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolighandel.




