Dexter Gordons Vej 63, 2. tv., 2450 Kebenhavn SV

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 112
Kontantpris 8.995.000 Veerelser 4
Ejerudgift 5.973 Altan Ja
Byggear 2009 Energimaerke C

Sagsnr. 1343764

RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS

Teglholmsgade 64A, st./ 2450 Kgbenhavn SV / TIf. 31484849 / www.realmaeglerne.dk/134
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Dansk
Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Dexter Gordons Vej 63, 2. tv., 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1343764 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 8.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.973

Beskrivelse:

Velkommen til et lyst og velindrettet hjem pa Dexter Gordons Vej, hvor vandet og
udsigten bliver en naturlig del af hverdagen. Lejligheden ligger hgijt og frit med store
vinduespartier mod kanalerne, og den gennemgaende planlgsning giver et behageligt
flow fra entréen til opholdszonen. Allerede ved indgangen fornemmer du ro og
rummelighed, her er garderobeplads, god opbevaring og et fint overblik til boligens
rum.

Hjertet i boligen er det store kakkenalrum og stue i aben forbindelse, et lyst,
indbydende rum med plads til bade madlavning, samveer og afslapning. Det tidlgse
keokken har hvide elementer, god bordplads og integrerede Igsninger, der gar
hverdagen let og elegant. Herfra er der udgang til to rummelige altaner, hvor
morgensolen, havnelivet og de smukke solopgange kan nydes i fulde drag.

Lejligheden rummer en mgblerbar entré, flot badeveerelse med separat brus og
vaskesgjle samt to gode veerelser, det ene med kig til husbadene, det andet mod
garden. Et disponibelt rum giver ekstra fleksibilitet til opbevaring eller hjiemmekontor.
Hele boligen har gulvvarme, som sikrer en behagelig og ensartet komfort aret rundt.

(FIEFR T 8- -

Ejendommen har elevator, og i p-keelderen findes egen parkeringsplads med
el-ladestander. En moderne og gennemfgrt bolig i et af Teglholmens mest attraktive
omrader, teet pa vandet, kanalerne, hyggelige caféer og byens puls.

% Neeromradet omkring Dexter Gordons Vej kombinerer byliv og natur. Du bor fa skridt
S 4 fra kajpromenader, badezoner, legepladser og grenne lommer, og der er kort afstand
‘é\\/}@gs . , . . . . .

N — = til indkeb, caféer og specialbutikker. Transporten er lige til, cykelbroer forbinder
= kvarteret med Bryggen og Vesterbro, havnebus og buslinjer ligger teet pa, og metro
samt S tog nas hurtigt, s& du kommer nemt rundt i hele byen.

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Renny Clemmensen
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RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-Nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st./ 2450 Kgbenhavn SV
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Adresse: Dexter Gordons Vej 63, 2. tv., 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1343764 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 8.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.973
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Adresse: Dexter Gordons Vej 63, 2. tv., 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: kr. 8.995.000
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Vejledende tegning uden ansvar.
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REAL

Dato: 31.01.2026

Teglholmen

Stgberigade

Sluseholmen
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Adresse: Dexter Gordons Vej 63, 2. tv., 2450 Kgbenhavn SV

Kontantpris: kr. 8.995.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed
Ejerlejlighed, beboelse
Kgbenhavn

511 Kongens Enghave, Kgbenhavn
115995

57

Byzone

Offentlig

Feelles/privat

Offentlig
Fjernvarme/blokvarme
2009

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
6.509.000 kr.
3.797.000 kr.
5.207.200 kr.
3.037.600 kr.

Arealerx*

Tinglyst areal i alt:
- heraf boligareal:

BBR-boligareal:

Sagsnr.: 1343764
Ejerudgift/md.: kr. 5.973

101 m2
101 m2

112 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Keale/fryseskab mrk; Bosch, Emaette(indbygget med centralsug), Ovn, Kogeplader mrk; Siemens, Opvaskemaskine mrk; Bosch,
Vaskemaskine mrk; AEG, Tgrretumbler mrk; Bosch

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO/EL

RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st./ 2450 Kgbenhavn SV
TIf. 31484849 / 2450@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/134

Dato: 31.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5
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Adresse: Dexter Gordons Vej 63, 2. tv., 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: kr. 8.995.000

Sagsnr.: 1343764
Ejerudgift/md.: kr. 5.973

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Kgbsteedernes Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Insekt:

Forbehold: Se police for daekning

Ra@rskade:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.908 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Bygningen har ingen supplerende varme
Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

Udgiften er acontoopkraevning fra administrator.

Der betales aconto varme kr. 2.047,56 pr. kvartal
Der betales aconto vand kr. 1.500,00 pr. kvartal

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st./ 2450 Kgbenhavn SV
TIf. 31484849 / 2450@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/134

Dato: 31.01.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Jordforurening

Ejendommen er ifalge kommunens / regionens oplysninger registreret som forurenet
pa vidensniveau 2. En forurening pa vidensniveau 2 betyder, at man fra
miljgmyndighedernes side har mistanke om, at der kan forefindes forurening pa
ejendommen. Kontakt evt. eiendomsmaegleren for yderligere informationer.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter (pr. 01.01.2024)

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilh@rende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Planer Kebenhavns Kommune

Anlaegsprojekter - https://www.kk.dk/borger/bolig-og-byggeri/anlaegsprojekter

Cykel- og gangbro mellem Enghave Brygge og Islands Brygge -
https://www.kk.dk/sites/default/files/agenda/9fc296bd-bdb8-44b3-b797-2a8d047a819d
/84a42182-cdb4-4e5a-9353-152e602191fe-bilag-1.pdf

Kommuneplan 2024 -
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv/koebenhavns-ko

mmuneplan
Spildevandsplan 2018 - https://planer.kk.dk/spildevandsplan-2018/
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RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st./ 2450 Kgbenhavn SV
TIf. 31484849 / 2450@mailreal.dk
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Adresse: Dexter Gordons Vej 63, 2. tv., 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1343764 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 8.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.973

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 26.557 Kontantpris/udbetaling kr. 8.995.000
Grundskyld kr. 15.492 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 55.850
Ejerforening kr. 25.598 Ejerskiftegebyr, administrator kr. 2.450
Rottebekaempelse 2025 kr. 137 kr.

Grundfond kr. 3.889 Ialt 9.053.300

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 71.672

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 450.000 Brutto ekskl. ejerudgift 47.431 md./ 569.172 ar Netto ekskl. ejerudgift 39.247 md./ 470.966 ar v/24,00%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3,5% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil herende obligationer, hvis kurs er 100 eller nzermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan:
31.01.2026

For restkebesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Std.finansiering kan ikke opnas, idet dette reduceres med sikkerhed til E/F

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Dexter Gordons Vej 63, 2. tv., 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: kr. 8.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-
type veerdi
Totalkredit/F5 Rentetilpasningslan Kontantlan 3.488.000 3.455.486 3.469.063

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: G/F Sluseholmen Nord v/Administration Danmark Tina Jergensen
Pligt til medlemskab: Ja
Sikkerhed til foreningen: Nej.
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
Ejerforeningsforhold:
Faellesudg. fordeles efter: 101/17050
Tinglyst fordelingstal: 101/17050
Adm. fordelingstal: 101/17050
Sikkerhed til e/f: 40.000 kr.
| form af: Anden haeftelse
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
10.11.1947 Ibnr. 6274-01 Tilleegstekst Dok om luftfartshindringer mv. Filnavn: 1_Q-I_688

Nr
Nr
Nr
Nr
Nr
Nr
Nr

.1 lystd.
.2 lystd.
.3 lystd.
.4 lystd.
.5 lystd.
.6 lystd.
.7 lystd.

23.01.1995 Ibnr.
12.04.2000 Ibnr.
06.02.2004 Ibnr.
06.02.2004 Ibnr.
18.08.2004 Ibnr.
28.06.2005 Ibnr.

Filnavn: 1_C-I_666
Nr. 8 lyst d. 07.07.2005 lbnr.

Version 3.6 E/SO

. 940044-01 Tilleegstekst Dok om fjernvarme/anlaeg mv Filnavn: 1_F-1_13

. 39395-01 Tillegstekst Lokalplan nr. 310. Slet Forprioritet Filnavn: 1_Q-1_59
. 19861-01 Tillaegstekst Dok om bolveerk mm. Filnavn: 1_H-I_631

.20189-01 Tillegstekst Dok om anlgb mm. Filnavn: 1_H-1_631

. 124258-01 Tilleegstekst Lokalplan nr. 310, tilleeg Filnavn: 1_E-I_440

. 103763-01 akten s. 9 Dokument om bopaelspligt Dokument om bopaelspligt

. 110021-01 Tillaeegstekst Dok om opfererelse af Boligejendomme (Karré A)

RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st./ 2450 Kgbenhavn SV
TIf. 31484849 / 2450@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/134

Sagsnr.: 1343764 Dato: 31.01.2026
Ejerudgift/md.: kr. 5.973

Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen
Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
i valuta Kont./pdlyd. vydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
DKK 0,06 78.221 25,50 @ 3,43 Nej

Filnavn: 1_C-1_666

Nr. 9 lyst d. 07.07.2005 Ibnr. 110032-01 Tilleegstekst Aftale om leje af skraldsuganlaeg pa Sluseholmen
(Etape 1) Filnavn: 1_C-I_666

Nr. 10 lyst d. 07.07.2005 Ibnr. 110041-01 Tillaegstekst Dok om tilslutningsforpligtelse af skraldsuganleeg pa
sluseholmen (etape 2) Filnavn: 1_B-I_426

Nr. 11 lyst d. 07.07.2005 Ibnr. 110042-01 Tilleegstekst Rammeaftale om installing af skraldsuganleeg pa
Sluseholmen samt grundejernes tilslut- ningspligt til anleegget (Etape 1). Uopsige- lig til den 31.12.2033.
Tillige lyst pant- stiftende Filnavn: 1_C-1_666

Nr. 12 lyst d. 07.07.2005 Ibnr. 110047-01 Tilleegstekst Dok om nedgravede ledninger til skralsuganlaeg pa
sluseholmen Filnavn: 1_E-I_440

Nr. 13 lyst d. 30.06.2006 Ibnr. 115294-01 Tilleegstekst Vedtaegter for Ejerforeningen Egholm tillige lyst
pantstiftende Filnavn: 1_C-1_666

Nr. 14 lyst d. 16.07.2009 Ibnr. 69223-01 Tillegstekst Dok vedr. transformerstation i rum til radighed og kabel
m.m. Filnavn: 1_C-I_666

Nr. 15 lyst d. 03.08.2009 Ibnr. 78040-01 Tilleegstekst Dok vedr. Pumpestation m.m. Filnavn: 1_C-I_666

Nr. 17 lyst d. 05.08.2015 Ibnr. 1006615968 Tillzeg tinglyst til vedteegt 30.06.2006 115294-01 Filnavn:
c0d281b0-062a-45d6-8076-1784ab05d20a

Nr. 19 lyst d. 11.05.2023 Ibnr. 1014823408 Bilagsreference 09118eb7-71dd-45f9-8177-29077c87fdbe
Filnavn: 62c70e8c-d8fd-45ee-a075-2dc3ae 149046

Der henvises endvidere til ejd.rapport, lokalplaner samt tingbog.

Brugsret og faellesfaciliteter:
Feellesfaciliteter: Legeplads og pergola i garden med grill, der kan bookes til private arrangementer
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RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st./ 2450 Kgbenhavn SV
TIf. 31484849 / 2450@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/134

Adresse: Dexter Gordons Vej 63, 2. tv., 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1343764

Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 8.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.973
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Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Velkommen til RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vaelg din

finansieringspartner med omhu Hos RealMaeglerne Renny Clemmensen bestraeber vi os pa at vaere

et personligt firma, hvor vi tiloyder en professionel og serigs
radgivning uanset om du skal kgbe eller seelge og med 14 ars
erfaring som ejendomsmeaegler er dit salg i absolut gode haender.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Det er en stor beslutning, nar man vaeslger ejendomsmaegler.
Grundlzeggende handler det om tillid og hvem der kan ggre en
positiv forskel i forbindelse med salget af ens bolig. For os er det
vores malsaetning at tilbyde branchens mest kompetente

Annonce radgivning samt den bedste Igsning i forbindelse med dit salg.




