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Risbjergvej 51, Drantum, 7330 Brande

Ejd. type Landbrugsejendom Bolig m2 155
Kontantpris 3.395.000 Andre bygninger 1.319
Ejerudgift 3.592 Grund ha 5,1785
Byggear/ombygget 1900/1978 Energimaerke A2010

Sagsnr. 501-5602

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Risbjergvej 51, Drantum, 7330 Brande Sagsnr.: 501-5602 Dato: 24.09.2025
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.592

Beskrivelse:

Velkommen til denne smukke landejendom, der kombinerer et godt stuehus med
meget anvendelige og velholdte udbygninger, med moderne tiltag som
foraeldre/bgrneafdeling og jordvarmeanleeg fra 2024.

Ejendommen der oprindeligt er bygget i 1900, er gennemrenoveret i slutningen af
1980'erne og star nu meget velholdt og charmerende med et boligareal pa hele 155
kvadratmeter i ét plan. Med sin seneste opdatering af varmekilde i form af et
jordvarmeanlaeg installeret i 2024, sikrer ejendommen bade miljgvenlig og ekonomisk
opvarmning, samtidig med at man stadig har talrige muligheder for anvendelse af
ejendommen.

Indretningen er gennemtaenkt med opdelt foraeldre- og bagrneafdeling og to
badeveerelser, hvilket ger den ideel til barnefamilien eller familien der far geester i
leengere tid ad gangen. Samlingspunktet i midten af huset udggeres af det store
kakken/alrum, der bade har god plads til madlavning, spisende gaester eller tv hygge i
stuen.

De mange gode udbygninger inkluderer blandt andet en renoveret mandskabsvogn
indrettet som disponible rum med toilet. Her er ogsa en lille stald med 4 gode bokse,
som man har direkte adgang til fra stuehuset hvilket ger det nemt og bekvemt at
tiekke op pa sine husdyr. Herudover findes der store udbygninger med faste bunde,
der kan anvendes til diverse formal; om du vil drive virksomhed hjemmefra, indrette
starre stald, ridehus eller bare have et keempe veerksted er helt op til dig. Der er
mange muligheder, og her bliver man ikke begreenset af pladsen.

Den charmerende gardhave danner rammen om hyggelige stunder under aben
himmel, mens shelterpladsen inviterer til overnatning teet pa naturen. Omgivelserne
byder desuden pa egne marker og Hyvild Sande plantage som nabo, hvilket giver rig
mulighed for at nyde det fantastiske landskab. Beliggende i udkanten af Drantum by
oplever man her en fantastisk rolig atmosfeere, samtidig med, at man bliver del af et
godt lokalt faellesskab. Den korte afstand til Brande by sikrer nem adgang til alle
ngdvendige faciliteter uden at ga pa kompromis med den landlige idyl.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kristoffer Hgffner Jgrgensen
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Adresse: Risbjergvej 51, Drantum, 7330 Brande

Kontantpris: kr. 3.395.000

Matrikel betegnelse og grundareal
3 a Drantum, Brande
Arealer i alt

Bygningsarealer

Sagsnr.: 501-5602

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924
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Dato: 24.09.2025

Ejerudgift/md.: kr. 3.592

Areal Heraf vej
5,1785 ha 1.722 m2
5,1785 ha 1.722 m2

Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR

Nr. 2 Tidligere landbrugsbygning

Nr. 7 Tidligere maskinhus

Nr. 8 Tidligere maskinhus/foderrum

Nr. 9 Mandskabsvogn indrettet med disponible
rum + wc

Nr. 10 Rundbuehal/lgsdrift - Forelgbigt godkendt
pa BBR

Nr. 11 Hensehus - Forelgbigt godkendt pad BBR

Bygningsareal i alt

Besatning og beholdninger
Ingen

Kobesummens fordeling
Ejerboligen
Jorden

Andre bygninger (fordelt pa de enkelte bygninger nedenfor)

Kgbesum i alt

Fordeling af kebesum pa andre bygninger
Tidligere landbrugsbygning

Tidligere maskinhus

Tidligere maskinhus/foderrum

Mandskabsvogn indrettet med disponible rum + wc
Rundbuehal/lgsdrift - Forelgbigt godkendt pa BBR
Hensehus - Forelgbigt godkendt pad BBR

Andre bygninger i alt

Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandvaerk
Ejendommen forsynes fra alment vandveerk
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning

Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding

Version 3.6 E/SO/TS

Areal Heraf boligareal
179 m2
350 m?
703 m2
32 m2
35 m2
20 m2
1.319 m2
kr. 1.395.000
kr. 600.000
kr. 1.400.000
kr. 3.395.000
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr. 1.400.000
Ja X Negj
X Ja Nej
Ja X Negj
Ja X Negj

Aflgbsforhold

Ejendommens aflab er Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg med tilladelse. Separeret kloakering
undtagen aflgb i stald der Igber i regnvandskloak og dermed i sgen

Om aflgbsforhold oplyses:

at der er udstedt/varslet falgende pabud: Ingen

Kontrakter og aftaler
Om udlejning af bygninger oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Om udlejning af jagtret oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at at der ikke er indgaet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja X Negj

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
Stetteberettigede arealer pa ejendommen X Ja Nej
Laeplantning

Tilskud til plantning af lsehegn modtaget Ja X Negj

Flyvehavre og bjgrneklo
Om forekomster og tidligere bekaempelse oplyses disse ikke er konstateret, men at der ikke kan gives
garanti herfor.

Miljgforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Ja _X Nej
Slam udkert pa ejendommens arealer Ja X Negj
Momsreguleringsforpligtelse

Momsreguleringsforpligtelse Ja X Negj
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutter

Ejendomstype: Landbrugsejendom  Grundareal: 51785ha ' Nr 1 lyst d. 04.04.2016

M8 benyttes til: Helarsbeboelse - heraf vej 1.722m? ' Nr 2 lyst d. 17.03.1921 Dok om feerdselsret mv

Kommune: Ikast-Brande Boligareal i alt: 155 m? | Nr. 3 lyst d. 11.04.1942 Dok om hegn, hegnsmur mv, leeplantninger

Matr.nr.: 3 a Drantum, Brande Nr. 4 lyst d. 31.01.1952 Dok om fredning

BFE-nr.: 10160296 @vrige arealer: Nr. 5 lyst d. 03.11.1953 Jagtlejekontrakt til John Madsen og Valdemar Madsen
Zonestatus: Landzone  Integreret Garage: 20m2  servitutten findes ikke i vores akter, og skal bestilles pa rigsarkivet

Vand: Alment vandvaerk Driftsbygninger m.v.: 1.319 m2

Vej: Privat

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse

Varmeinstallation: Varmepumpe/Jordvarme . .

Opfart/ombygget ar: 1900/1978 Laes naermere om, hvordan arealer opgares pa

www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering pr. 2023
Ejendomsveerdi: 3.474.000 kr.
Grundveerdi bolig: 1.177.000 kr.

Grundveerdi produktionsjord:

Grundveerdi gvrig jord:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.779.200 kr.
Grundlag for grundskyld bolig: 941.600 kr.
Grundlag for grundskyld produktionsjord:

Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kgleskab, maerke Gram

Emhaette, meerke Siemens

Komfur, maerke Voss

Opvaskemaskine, maerke Bosch

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Vestjyllands Forsikring

gls

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Antenneafgift

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og

Forbehold: Ingen forbehold pa nuveerende forsikring. Keber sarger selv for tegning af ny forsikring pr. internetforbindelse.

overtagelsesdagen/dispositionsdagen.
Arealer:
De anfgrte arealer er hentet fra eiendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er
vejledende og kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

. . Internet- og antenneforhold
Forbrugsafhsengige udgifter: Altibox g

Arligt varmeforbrug:

Renovation

Udgift kr.: 6.000 , Forbrug: 4.892,00 kWh Det bemzerkes, at der pa ejendommen kan vaere privat renovationsordning. Der er

Udgiften er beregnet i ar: 2024 ikke taget hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe/Jordvarme hgjde for obligatorisk renovationsgebyr til kommunen.

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Oplyst forbrug er i henhold til energimaerkningsberegning. Kloak

Der er gulvvarme i fglgende rum: Hele huset undtagen soveveerelse og lille gang. Ikast-Brande kommune/ Ikast-Brande Spildevand kan stille krav til zendring af
aflgbsforholdene. Fremtidige udgifter hertil er seelger og ejendomsmaegler
uvedkommende.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.
Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken | Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning: retning er seelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.
PP 9 Y99 PP g PP Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

vedr. den forelgbige beskatning.
Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.
Salger oplyser
. . . Gulvaflgb i stald Igber i regnvandskloak og derfor i sgen
Energimaerkning: Energimeerke A2010.

Varmeslanger fra teknikrum til gulvvarme i badeveerelse samt radiator i sovevaerelse
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er muligvis underdimensioneret. Det haender, at det kan veere sveert at fa varme nok
ned i den ende af huset ved meget hard og vedvarende frost.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 14.174 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.395.000
Grundskyld bolig kr. 8.569 Tinglysningsafgift af skedet kr. 22.250
Husforsikring kr. 4.407 kr.

Renovation Kr. 3.499 I alt 3.417.250
Statsafgift spildevand kr. 318 | Kgber ggres opmaerksom p3&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaem.pellse . . kr. 141 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
Erhvervsforsikring - driftsbygninger mv. kr. 12.001 | pankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Ejerudgift i alt 1 &r 43.109

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 170.000 Brutto ekskl. ejerudgift 17.990 md./ 215.875 ar Netto ekskl. ejerudgift 14.600 md./ 175.206 ar v/26,07%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 19.09.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Ingen

Grundejerforening el.lign.: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft mgder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme,
herunder parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder,
hobbylandbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og
erhvervsejendomme, projektsalg og udlejnings- og
erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi leegger stor vaegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en
bolighandel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.




