Mgllevej 17B, 2970 Hgrsholm

Ejd. type Helarsgrund
Kontantpris 3.500.000
Udbetaling 175.000
Ejerudgift 2.212

Grund m2

786

Sagsnr. 340-2279

RealMaeglerne Kokkedal-Niva ApS

Hgjengen 3A /2980 Kokkedal / TIf. 49181100 / www.realmaeglerne.dk/kokkedal



RealMazglerne Kokkedal-Niva ApS

: CVR-nr. 39179717
Ejen%gﬁzmeeglerfom H¢Jeﬂgen 3A / 2980 KOkkeda|
TIf. 49181100 / 2980@mailreal.dk

Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/kokkedal

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Mgllevej 17B, 2970 Hgrsholm Sagsnr.: 340-2279 Dato: 05.12.2025
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 3.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.212

Beskrivelse:
Mollevej 17B — din chance for at skabe dremmehjemmet fra bunden

Drgmmer du om at bygge dit helt eget hjem — preecis som du gnsker det? Sa byder
denne sjeeldent udbudte helarsgrund i Harsholm pa en enestaende mulighed for at
gere dremmen til virkelighed.

Pa 786 m? far du de perfekte rammer til at skabe et unikt hjem, der afspejler din livsstil
og smag — hvad end du dreammer om en moderne funkisvilla, et hyggeligt familiehus
eller et arkitekttegnet mesterveerk.

Beliggenheden er ganske enkelt fantastisk, med kort afstand til alt det, der gor
hverdagen nem og bekvem: indkab, skole, daginstitutioner, offentlig transport og et
veeld af fritidsaktiviteter. Bare 10 minutters gang forer dig til Kystbanestationen, hvor
toget hurtigt bringer dig til Kabenhavn.

Nar du har brug for frisk luft og naturoplevelser, ligger bade Kokkedal Slot,
golfbanen og skenne grenne omrader lige om hjgrnet — perfekte steder til en
labetur, en runde golf eller en stille gatur i smukke omgivelser.

Kort sagt: Mgllevej 17B giver dig friheden til at forme dit eget hjem i Hersholm,
hvor byliv, natur og hverdagskomfort mgdes i perfekt balance.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Christoffer La Cour Bentzon
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Adresse: Mgllevej 17B, 2970 Hgrsholm Sagsnr.: 340-2279 Dato: 05.12.2025
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 3.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.212

Luftfoto Luftfoto
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Adresse: Mgllevej 17B, 2970 Hgrsholm
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 3.500.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Helarsgrund
M3 benyttes til: Byggegrund
Kommune: Hgrsholm
Matr.nr.: 10 ol Ussergd By, Harsholm
BFE-nr.: 100795196
Parcel nr,:

Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig
Kloak: Ingen registreret

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Boligskatter (ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat)

Sagsnr.: 340-2279
Ejerudgift/md.: kr. 2.212

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Grundveerdi: 3.000.000 kr.
Grundlag for grundskyld:

Arealer

Grundareal udggr: 786 m?

Den i salgsopstillingen anfgrte grundvaerdi er den offentlige grundvaerdi, der aktuelt er anslaet til egendommens handelspris, idet
der endnu ikke foreligger en offentlig eller forelgbige vurdering(er) for 2024. Grundvaerdien danner grundlag for beregning af

forelgbig grundskyld.

Der er ikke fastsat nogen ejendomsveerdi for egendommen, og der er derfor ikke anfert betaling for ejendomsvaerdiskat i
salgsopstillingen. Safremt kaber pa et senere tidspunkt opferer beboelsesejendom pa grunden, vil der kunne blive fastsat en
ejendomsveerdi, som kan medfgre opkraevning af ejendomsveerdiskat. Kgber opfordres til at sege egen radgivning om de

skattemaessige konsekvenser heraf.

Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller
nedadgaende retning, er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Zonestatus

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er
forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Forfalden geeld til kommunen

Saelger oplyser, at der ikke er forfalden gaeld til kommunen, og at eventuel statslig indefrysning af stigning i grundskyld og

ejendomsveerdiskat for saelgers ejerperiode vil blive indfriet af saelger.

Lokalplaner

Version 3.6 E/SO/G

RealMazglerne Kokkedal-Niva ApS
CVR-nr. 39179717

Hgjengen 3A /2980 Kokkedal

TIf. 49181100 / 2980@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kokkedal

Dato: 05.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Der er tinglyst folgende servitut pa ejendommen:
Nr. 1 lyst d. 19.02.1959 Ibnr. 1083-14 Anmaerkning Retsanm Tilleegstekst Dok om vej
mv Filnavn: 14_Z 501

Planforhold:

Lokalplan: For et omrade mellem Bolbrovej og Adalsvej vest for Kystbanen
Lokalplan: For et omrade omkring Ussergd &? syd for Adalsvej
Kommuneplan: Kommuneplan 2025-2037

Kommuneplan: Nattergalevej - Kokkedalsvej - Kystbaneve;j

Kommuneplan: Ved Klaedebo

Kommuneplan: Harsholmstrategien 2023 - 2035 (Plan- og udviklingsstrategi)
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Adresse: Mgllevej 17B, 2970 Hgrsholm
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 3.500.000

Sagsnr.: 340-2279
Ejerudgift/md.: kr. 2.212

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

ng)ber opfordres til at sege naermere radgivning vedr. grundens geotekniske og miljgmaessige forhold hos egen
radgiver(e).

Jordbundsundersggelse

Der foreligger en geoteknisk undersggelse af det samlede omrade, der kan rekvireres hos ejendomsmaegleren.
Det bemaerkes at den/de boringer, der ligger til grund for den geotekniske rapport ikke ngdvendigvis er foretaget
pd den aktuelle grund endsige i kgbers planlagte byggefelt.

Hovedtraekkene fra den foreliggende geotekniske rapport er: Der foreligger en geoteknisk rapport af 6. september 2023,
udarbejdet for den oprindelige ejendom Mgllevej 17, inden denne blev udstykket henholdsvis, Mgllevej 17A og Mgllevej 17B. Det
bemaerkes, at rapporten séaledes vedrerer den tidligere samlede ejendom. Der henvises til rapporten blandt handlens dokumenter.

Kgber opfordres til at sgge neermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse
Der foreligger ikke miligundersggelse for hverken omradet eller grunden.
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Dato: 05.12.2025

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Der henvises til side 5

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kgaber afholder de til enhver tid vaerende tilslutningsomkostninger.

Kober gores opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende ma forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra

skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfgring pa egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Adresse: Mgllevej 17B, 2970 Hgrsholm Sagsnr.: 340-2279 Dato: 05.12.2025
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 3.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.212

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 20.400 Kontantpris/udbetaling kr. 3.500.000
Renovation (ref. ejendom 17) kr. 5.965 Tinglysningsafgift af skedet kr. 22.850
Rottebekaempelse (ref. ejendom 17) kr. 183 I alt kr. 3.522 850

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger il tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 26.548

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 20.331 md./ 243.967 ar Netto ekskl. ejerudgift 16.387 md./ 196.644 ar v/24,32%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 03.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMazglerne Kokkedal-Niva ApS
CVR-nr. 39179717

Hgjengen 3A /2980 Kokkedal
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Adresse: Mgllevej 17B, 2970 Hgrsholm Sagsnr.: 340-2279 Dato: 05.12.2025
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 3.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.212
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars
type veerdi ivaluta Kont./p8lyd. ydelse

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Mgllevejs Grundejerforening af 1997

Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Byggemodningsforhold:

Seaelger oplyser, at grunden ikke er byggemodnet. Eventuelle udgifter til tilslutningsbidrag og etablering af
forsyningsledninger, herunder vand, kloak, el, varme og eventuelle gvrige forsyningsanleeg, pahviler kaber i
overensstemmelse med de til enhver tid gaeldende regler og opkreevninger fra de respektive
forsyningsselskaber. Kagber opfordres til at indhente naermere oplysninger herom hos kommunen og de
relevante forsyningsselskaber.

Der er ingen geeld udenfor kgbesummen.

Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
lgbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Hos RealMaeglerne Kokkedal-Niva bestar vi af et dynamisk team,
der samarbejder taet om den enkelte bolighandel - til stor glaede
for vores kunder. Ligeledes samarbejder vi med RealMasglernes
over 100 landsdaekkende forretninger, hvilket er med til at give
vores kunder den bedste oplevelse. Vi har et dygtigt administrativt
sagsbehandlerteam i forretningen, som sammen med maeglerne
hjeelper vores kunder trygt i mal




