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Salgsopstilling ° /

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Jorlgsevej 37, 4470 Svebglle Sagsnr.: 370-6346 Dato: 25.02.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.732

Beskrivelse:

SPZNDENDE OG STOR 3-LANGET LANDEJENDOM - BEBOELSE FORDELT PA
2 BYGNINGER - 1 HA GRUND/HAVE OG HELT UDEN NABOER

For enden af din egen grusvej finder du denne landvilla, som har en aldeles pragtfuld
beliggenhed med skgnne naturomgivelser og markerne hele vejen rundt. Kort afstand
til Mades@ og Tiss@, skovomrader og kuperet terreen. Ca. 5 min kersel til
motortrafikvej mod Kgbenhavn.

Selve beboelsesdelen er fordelt pa 2 bygninger. Hovedhuset fremstar med pudsede
facader og stratag, indrettet i stueplan med bl.a.: Entre/fordeling, badevaerelse og
separat toilet, stort soveveerelse og veerelse, hyggelig stue med braendeovn,
charmerende kgkken med flisegulv og en stor spiseplads, spiseskammer og
entre/baggang der forbinder bygningerne. 1. sal: Repos og walk-in, dejligt veerelse og
stort soveveerelse. Der er rigtig mange laekre detaljer med loft til kip og synlige
haneband, treegulve og i stueplan synlige kraftige traebjaelker.

Den anden beboelsesbygning er opfert i 1980 med murede og pudsede facader og
rgdt tegltag. Indrettet i stueplan som et stort rum (tidligere arkitekttegnestue) med
braeendeovn/masseovn placeret midt i rummet - et fantastisk rum til f.eks. liberalt
erhverv, 2 generationer, teenageafdeling eller lign. Fuld kaelder med murede buede
lofter, der er et veeld af muligheder, indrettet med bl.a.: Alrum, badeveerelse, stort
depotrum/disp. rum. 1. sal: Uudnyttet, dog findes et enkelt disp. rum eller som
"veerelse".

Der er en muret lzenge til opbevaring, evt. dyrehold o.s.v. som er med til at skabe et
fantastisk dejligt gardmiljg, hvor man er totalt ugeneret. Stedet og beliggenheden er
helt fantastisk, men kaber ma bl.a. paregne udgifter til genopretning af varmeanleeg,
spildevandsrensning (SOP) samt nyt tag pa hovedhuset indenfor fa ar.
EJENDOMMEN HAR RIGTIG MEGET PLADS OG EN SUPER BELIGGENHED -
MULIGHEDERNE ER MANGE FOR STORFAMILIEN, 2 GENERATIONER ELLER
MASKE SOM LIBERALT ERHVERV !l

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

NLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Steffen Sgrensen
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa, 1 fam. Grundareal: 9.999 m2 Ingen servitutter

M3 benyttes til: Beboelse Erhvervsareal: 150 m2

Kommune: Kalundborg Boligareal i alt: 293 m?

Matr.nr.: 14 a Jorlgse By, Jorlgse - heraf udnyttet tagetage: 60 m2

BFE-nr.: 2455101

Zonestatus: Landzone @vrige arealer:

Vand: Privat vandforsyningsanleeg ~ Keelder: 113 m2

Vej: Privat

Kloak: @vrige renselgsninger: Andet ) )

Varmeinstallation: Elvarme Hovedhuset er opfart i 1850 og ombygget i 1975.

Opfgrt/ombygget &r: 1980/1975

* Laes neermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag BBR.meddelelsen

Offentlig vurdering pr. 2020
Ejendomsveerdi: 1.700.000 kr.
Grundveerdi: 396.600 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.360.000 kr.
Grundlag for grundskyld: 679.200 kr.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Keramisk Komfur VOSS, Kgl og Frys BOSCH, Opvaskemaskine Whirlpool.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Adresse: Jorlgsevej 37, 4470 Svebglle
Kontantpris: kr. 2.295.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos Alka

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 29.200 Forbrug: 19.447,00 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovne og lignende med skorsten
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Sekundaer varme - Braende 3.2 Klgvet rummeter braende - 5.600 kr.

Bygning 2:

Energi Maerke F

Primaert EL 38.826 KWh pris 49.300 kr

Sekunder Breende 1.3 Klgvet rummeter Braende pris 2.200 kr

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Sagsnr.: 370-6346
Ejerudgift/md.: kr. 3.732

RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS
CVR-nr. 33066945

Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev

TIf. 59594042 / 4490@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/jerslev

Dato: 25.02.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus, redt

hus og sort hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke F.

Version 3.6 E/SO

Manglende ejendomsbidrag 2026
Da kommunale ejendomsbidrag for 2026 p.t. ikke foreligger, er udgifterne til
renovation, rottebekaempelse og evt. skorstensfejer anslaet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Brandeovnen er produceret FGR 1. januar 2003:

Der findes 1 breendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra seelger er produceret
for 1. januar 2003. Breendeovnen skal derfor nedlaegges eller udskiftes senest 12
maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 5. Kaber skal indsende erklaering herom til
Miljgstyrelsen inden for fristen.

Spildevandsrensning

Kalundborg Kommune har udstedt et pabud om sendring af aflgbsforholdene til et
SOP anlaeg. Pabuddet er overskredet og kgber ma forvente udgift hertil umiddelbart
efter overtagelse af ejendommen.
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Adresse: Jorlgsevej 37, 4470 Svebglle Sagsnr.: 370-6346 Dato: 25.02.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.732

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.936 Kontantpris/udbetaling kr. 2.295.000
Grundskyld kr. 11.275 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 15.650
Husforsikring kr. 19.200 | Omkostninger til berigtigelse kr. 7.000
Renovation kr. 5.180 kr.

Skorstensfejning Kr. 1.947 Talt 2.317.650
Rottebekaempelse kr. 250 | Kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 44.788

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 115.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.128 md./ 145.532 ar Netto ekskl. ejerudgift 9.920 md./ 119.035 ar v/25,30%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3,5% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil herende obligationer, hvis kurs er 100 eller nzermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan:
11.02.2026

For restkebesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Vaelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne i Ubby far du 2 ejendomsmasglere med stor
erfaring og et indblik i boligmarkedet.

Lad os - uforpligtende - give dig vores vurdering af dine kgbs- og
salgsmuligheder, vi er ikke "bank-ejet" og har derfor altid flere
Igsninger til finansiering. Vi mener selv, at vores store succesrate
ma skyldes vores lokalkendskab og uhgijtidelige tilgang til
opgaverne.Vi holder begge ben pa jorden og koncentrerer os om
det veesentlige; vores kunder!

Overvejer du at handle hus, sa besgg os eller ring og aftal et
uforpligtende mgde hos dig, sa vil vi forteelle, hvad vi kan tilbyde
dig.




