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Hgjby Allé 4, Hajby, 5260 Odense S

Ejd. type Rakkehus Bolig m? 69
Kontant 1.375.000 Veerelser 2
Ejerudgift 1.336 Grund m? 182
Byggedr 2002 Energimcerke B

Sagsnr. 540W7268
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hgjby Allé 4, Hgjby, 5260 Odense S Sagsnr.: 540W7268 Dato: 30.09.2026
Kontantpris: kr. 1.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.336

Attraktivt reekkehus i Hgjby med nem hverdag og skgn beliggen-
hed

Velkommen til dette raekkehus p8 69 m2, skgnt placeret for enden af et
lukket vaenge og med en beliggenhed, der virkelig har noget szerligt at
byde pd. Her er du helt taet pa de fynske dbne vidder, og du er samtidig en
del af det trygge lokalsamfund i Hgjby. Hgjby er et attraktivt omrade syd
for Odense, hvor natur, naervaer og lokalt byliv gar hdnd i hdnd. Her har du
nem adgang til indkgbsmuligheder samt bade bus- og togforbindelser. Sam-
tidig er der kun ca. 10 km til Odense C i bil og nem adgang til cykelstier og
motorvej.

Indenfor bydes du velkommen i entréen med lyse, praktiske fliser og god
opbevaringsplads. Badeveerelset fremstr lyst og funktionelt med hvide
elementer, indbygget bruseniche og spotlys i loftet. Her er ogsa plads til
vaskemaskine og opbevaring af vasketgj. Der er gulvvarme i bade entré og
badeveerelse.

Hjemmets hjerte er det dbne kgkkenalrum, hvor kgkken og stue smelter
sammen. Kgkkenet er skgnt, lyst og rummeligt med god skabsplads og ovn
i en behagelig arbejdshgjde. I stuen er der plads til b8de spisebord og so-
faarrangement, og herfra er der udgang til terrassen, sa du nemt kan flytte
hyggen og maltiderne udenfor.

Boligen rummer desuden et sovevarelse med flotte gulve og indbyggede
skabe. Fra entréen kan du via loftet tilgd et dejligt rummeligt loftsrum, hvor
der er god plads til julepynt, kufferter, vinterovertgj og alt det andet, du
ikke lige bruger hver dag.

Udenfor hgrer der et skur til huset med plads til opbevaring. Til ejendom-
men hgrer der desuden en privat parkeringsplads og herudover er der
feelles p-pladser til geester.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Sagsnr.: 540W7268 Dato: 30.09.2026

Adresse: Hgjby Allé 4, Hgjby, 5260 Odense S
Ejerudgift/md.: kr. 1.336

Kontantpris: kr. 1.375.000

Haven ligger ugeneret og indbyder til at skabe din helt egen lille oase med lae, sol og hyggelige
kroge. Her er plads til bade afslapning og udeliv. Og maske er du egentlig bare godt tilfreds med
haven, praecis som den er. S8 kan du maske bare haenge en hangekgje op mellem de to paele

og lzene dig tilbage.
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Ejerudgift/md.: kr. 1.336
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Kontantpris: kr. 1.375.000
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Adresse: Hgjby Allé 4, Hgjby, 5260 Odense S Sagsnr.: 540W7268 Dato: 30.09.2026
Kontantpris: kr. 1.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.336
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus  Grundareal: 182 m*  gervitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 69 M _Nr. 1:10.04.1989 - Lokalplan nr 5-417, vedr 4A
Kommune: Odense - Nr. 2: 02.07.2002 - Dok om bebyggelse, benyttelse, hegnspligt mv Inde-
Matr.nr.: 4ct Hgjby By, Hagjby @vrige arealer: holder bestemmelser om salg
BFE-nr.: 9100141 Udhus: 5 m? | - Nr 3:23.09.2002 - Dok om bebyggelsesplan - se akt lyst iht. Bgl. § 27 og
Zonestatus: Byzone 42 i lov om Planlaegning - se akt.
Vej: Privat fellesvej ~ ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres - Nr. 4: 06.04.2009 - Vedtaegter for Grundejerforeningen Hgjby Al- 1é IV
Opfgrt/ombygget &r: 2002 p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses

ifaglge BBR-meddelelsen. Planer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Kommuneplan 42.B.9 - Svendborgvej - Nr. Lyndelsevej
Offentlig vurdering pr.: 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Lokalplan 5-417 - Hgjby Syd I (boliger,service)
Ejendomsvaerdi: 1.423.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundveerdi: 446.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke Spildevandsplaner
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.138.400  betragtes som en garanti. S65A - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin led-
Grundlag for grundskyld: 356.800 ning)

Fredningsstatus
Ingen

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette, Kogeplade, Ovn, Kgle/fryseskab, Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke. Dog er der aftalt falgende undtagelser: Enkelte
personlige effekter

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Hgjby Allé 4, Hgjby, 5260 Odense S Sagsnr.: 540W7268 Dato: 30.09.2026
Kontantpris: kr. 1.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.336

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Alm Brand Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.900 Forbrug: 6 MWh fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til faellesprivat kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Adresse: Hgjby Allé 4, Hgjby, 5260 Odense S Sagsnr.: 540W7268 Dato: 30.09.2026
Kontantpris: kr. 1.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.336

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.806 Kontantpris kr. 1.375.000
Grundskyld kr. 2.034 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.150
Renovation 2026, ansldet kr. 2.813 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 6.500
Grundejerforening kr. 2.000 I alt kr. 1.391.650
Rottebekaemeplse kr. 153 °

Husforsikring P Kr. 3.226 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 16.031

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Hgjby Allé 4, Hgjby, 5260 Odense S
Kontantpris: kr. 1.375.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Hgjby Allé
Pligt til medlemskab: Nej
Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/a8rsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er seelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundejerforening
Der ggres opmaerksom pa at ejendommen er beliggende i et omrade hvor grundejerforeningen

Hgjby Allé er gzeldende. Kontingentet hertil er medtaget i ejerudgifter 1. &r. Vedtaegter mv. kan
rekvireres hos ejendomsmaegleren.

Grundejerforening - fremtidig beskatning
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REAL

Sagsnr.: 540W7268 Dato: 30.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.336

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 5: hovedstol kr. 916.000
Nr. 6: hovedstol kr. 300.000
Nr. 7: hovedstol kr. 962.000

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgdr en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
&r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegransning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstdende, er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Vejstatus

Kgber er gjort bekendt med at ejendommen er beliggende p& privat fzelles vej. Kgber er gjort
bekendt med at der kan komme udgifter til vejens vedligeholdelse. Det er op til beboerne selv at
sikre at der er en vedligeholdelsesaftale vedr. vejen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

: Vi elsker Odense !
Vzelg d.lll . Mﬂd hOldet bag Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor ger I blot seliger - vi sezlgier Oelense.

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




