Sondervej 46, 4735 Mern

Ejd. type Villa
Kontant 2.195.000
Ejerudgift 1.570
Byggedr 2006
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sgndervej 46, 4735 Mern Sagsnr.: 610-4798 Dato: 04.10.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.570

MODERNE VILLA MED SK@N UDSIGT OG ATTRAKTIV PLANL@SNING
Velkommen til Sgndervej 46 i Mern - en indflytningsklar og velholdt villa fra

2006, hvor en gennemtaenkt planlgsning, gode lysindfald og en dejlig udsigt
over det 8bne landskab gadr op i en hgjere enhed.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Christiansen
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Adresse: Sgndervej 46, 4735 Mern
Kontantpris: kr. 2.195.000

MODERNE VILLA MED SK@N UDSIGT OG ATTRAKTIV PLANL@SNING

Velkommen til Sgndervej 46 i Mern - en indflytningsklar og velholdt villa fra 2006, hvor en gen-
nemtaenkt planlgsning, gode lysindfald og en dejlig udsigt over det &bne landskab gér op i en
hgjere enhed.

Her far I 141 m2 bolig pd en grund pa knap 1.100 m2, og allerede ved ankomsten fornemmes
en bolig, der er skabt med fokus pa bade funktionalitet og familieliv.

Indenfor venter en rigtig god planlgsning med fire vaerelser og to badevaerelser, som ggr villaen
oplagt til bdde bgrnefamilien og parret, der gnsker god plads omkring sig. Boligen er naturligt
opdelt med en privat foreeldreafdeling med eget badeveerelse samt en separat bgrneafdeling
med tre veerelser og boligens andet badevaerelse. En planlgsning, der giver bade feellesskab og
mulighed for at traekke sig tilbage.

Husets naturlige samlingspunkt er det store kgkken-alrum og den hyggelige stue, der ligger i
dben forbindelse. Her strammer dagslyset ind, og de store vinduespartier inviterer det omkring-
liggende landskab helt indenfor. Udsigten over markerne giver en skgn fglelse af luft og frihed -
og er en udsigt, man aldrig bliver helt treet af.

Udenfor fortseetter de gode kvaliteter. Den knap 1.100 m2 store grund giver masser af plads til
udeliv, leg og afslapning, mens terrasserne mod bade syd og vest ggr det nemt at fglge solen
fra dagens fgrste straler til den lange sommeraften. Her er der oplagte muligheder for hyggelige
middage pa terrassen, afslappende stunder med en kop kaffe — og ikke mindst at nyde solned-
gangen over markerne.

Til ejendommen hgrer desuden en carport med mulighed for dobbelt carport. Den ene del eri
dag indrettet som et praktisk udhus, men kan relativt enkelt a&ndres, hvis behovet for ekstra
overdaekket parkering opstar.

Beliggenheden i Mern kombinerer det bedste fra det landlige liv med en velfungerende hverdag.
Byens lokale kgbmand ligger teet pd og understgttes aktivt af lokalsamfundet, mens stgrre dag-
ligvareindkgb kan klares i Netto ca. 7 minutters kgrsel fra ejendommen. Kgbstaden Vordingborg
er inden for overskuelig afstand, og Kgbenhavn kan nds p& omkring en time i bil.

Kort sagt far I her en velholdt og indflytningsklar villa med en attraktiv planlgsning, fire vaerel-
ser, to badeveerelser, skgnne opholdsrum, dejlige terrasser og en fantastisk fglelse af at bo med
naturen lige uden for dgren.

En bolig, der skal opleves - vi glaeder os til at vise jer Sgndervej 46.
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Kgkken alrum Kgkken alrum Kgkken alrum
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Veerelse Entre og gang Bryggers
TR

Carport Ejendommen Ejendommen
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Terrassen Haven

Markkig Markudsigt
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Adresse: Sgndervej 46, 4735 Mern
Kontantpris: kr. 2.195.000

OVN
1,95

Kokken

Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Sgndervej 46, 4735 Mern Sagsnr.: 610-4798 Dato: 04.10.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.570

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa GrL!ndarea!: 1.091 m? Servitutter

M3 benyttes til: Heldrsbeboelse ~ Boligareal i alt: 141 m* | _'Nr. 1: 20.04.2004 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, byggepligt og
Kommune: Vordingborg videresalg mv Vedr 4b, 4eee, 4eg

Matr.nr.: 4en Sdr. Mern By, Mern @vrige arealer:

BFE-nr.: 9671248 Indbygget carport: 44 m? | Pplaner

Zonestatus: Byzone Kommuneplan B 07.01 - Boligomréde Mern

Vej: Privat fellesvej ~ ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres Lokalplan 32 M - Blandet teet/lav og aben/lav bebyggelse pd Sgndervej,
Opfgrt/ombygget &r: 2006 p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Mern

ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 1.628.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundveerdi: 382.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.334.400 betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 344.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (Keramisk ), Ovn, Kgle/fryseskab, Emhaette, Opvaskemaskine, Vaskemaskine, Tgrretumbler

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.570

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Alka Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til police 1131561675.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 1.200 Forbrug: 1.103 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2026
Varmeinstallation: Naturgasfyr

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Naturgasfyr.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Sgndervej 46, 4735 Mern Sagsnr.: 610-4798 Dato: 04.10.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.570

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.805 Kontantpris kr. 2.195.000
Grundskyld kr. 4.644 Tinglysningsafgift af skadet kr. 15.050
Renovation kr. 2.937 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.067
Grundejerforening kr. 1.500 I alt kr. 2.218.117
Rottebekaempelse kr. 181 °

Husforsikringp Kr. 5.77> Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: udgifter til kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
udgifter til tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.
udgifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 18.839

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Sgndervej 46, 4735 Mern
Kontantpris: kr. 2.195.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: GF Sgndervej v/ kasserer Lene Andersen
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige vaerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.

Kommuneplaner
Der foreligger kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen.

Spildevandsplaner
Ejendommen er beliggende indenfor en spildevandsplan, men uden planlagte sndringer i for-
hold til den eksisterende kloakering.

Varmeplaner

Der foreligger varmeplaner for ejendommen i form af Strategisk Energiplan 2022 med forsy-
ningsform: Individuel varmeforsyning
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Dato: 04.10.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 2: hovedstol kr. 1.387.000

Nr. 3: hovedstol kr. 250.000

Nr. 4: hovedstol kr. 209.000

Nr. 5: hovedstol kr. 206.000

Varmeforsyning
Der er mulighed for kollektiv varmeforsyning i form af naturgas.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i et omrdde med szerlige drikkevandsinteresser.

Kgb som flexbolig?

En flexbolig er et hel8rshus, som ejeren har faet en personlig tilladelse til at anvende som fri-
tidsbolig. Ejeren er dermed ikke bundet af den bopaelspligt, som heldrshuse er behaeftet med.
Ejeren kan desuden senere frit "omdanne" fritidshuset til heldrsbolig igen.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom pa&, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i
drene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterre-
gulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have betydning for grundejerforeningens med-
lemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen. Kgber henvises til egen r%dgiver for vejledning om konsekven-
serne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er szlger og szlgers
ejendomsmeaegler uvedkommende.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi er en veletableret ejendomsmaeglervirksomhed med mange ars
erfaring inden for branchen, hvilket bringer betydelige fordele for
bade vores seelgere og kgbere. Siden vores etablering i 1997 ar-
bejder vi dagligt for vores slogan: "Sydsjeellands mest personlige
ejendomsmaegler". | 2020/2021 oplevede det danske boligmarked
en helt ekstraordinaer aktivitet, hvorefter der i 2022 viste sig en ty-
delig afmatning bade i antal handler og i salgspriserne. Heldigvis
viste 2023 allerede vejen til et mere stabilt boligmarked i over-
ensstemmelse med det normale og en optur har igen holdt sit ind-
tog i 2024 og 2025. Vi fastholder derfor et hgjt tempo i 2026 til glae-
de for vores kunder og vi har nu rundet 2.569 solgte ejendomme
og stadig med en markant hgj seelgeranbefaling pa boligsiden.dk




