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Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Steffensmindevej 8, Alstrup, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6002910 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.075

Charmerende ejendom med ugeneret have og skon atmosfare - Ideel flexbolig

Dregmmer du om at bo pa landet i en sken ejendom med fred og ro, sa er Steffensmin-
devej 8 en oplagt mulighed for at fa dremmen opfyldt. Huset er beliggende i rolige og
landlige omgivelser med en vidunderlig atmosfaere. Her far du dejlige rum bade ude og
inde samt et stort udhus med masser af muligheder for at saette dit eget praeg. Dette er
ikke en standardvare, men et helt szerligt hus, der med sine lyse rum og charmerende
indretning skal opleves.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Adresse: Steffensmindevej 8, Alstrup, 4840 Ngrre Alslev
Kontantpris: kr. 650.000

Sagsnr.: 6002910
Ejerudgift/md.: kr. 1.075

Dato: 22.05.2026

Grundarealet er overskueligt med sine 794 m2, men opleves stgrre takket vaere den hyggelige
forhave, god plads til biler samt den pragtfulde grgnne baghave med pzen randbeplantning og
enkelte frugttraeer. Den sydvendte treeterrasse skaber en skgn forbindelse mellem bolig og have
og indbyder til solbadning, gode samtaler og lange sommeraftener med grill under stjernerne -
uden forstyrrende lys fra naboer eller omgivelser. Her er alle muligheder for at koble af og nyde
livet. Ejendommen er desuden oplagt som flexbolig, hvis det er dét, du sgger. Der forefindes
allerede forhdndsgodkendelse til flexboligtilladelse fra Guldborgsund Kommune.

Boligen er indrettet med entré og lysebla trappe til 1. sal, en skgn og lys stue med rigtig god
plads med direkte udgang til terrassen, nyere varmepumpe, braendeovn og et fantastisk lysind-
fald. I 8ben forbindelse ligger det lyse og rummelige kgkken. Herfra er der adgang til have og

terrasse via baggangen, som ogsa fgrer til badevaerelset med vaskemaskine, hvide fliser pa gulv

0g vaegge, toilet samt stor bruseniche.

P3 1. sal er der rigtig god plads, og etagen fremstar i dag som ét stort rum, der anvendes som
soveveerelse.

Udhuset giver god plads til hobbyaktiviteter og er opdelt i to rum, s& mulighederne er mange.

Udefra fremstar ejendommen velholdt og idyllisk med hvide facader, sort bindingsveerk samt
naesten nyt eternittag fra 2021 - naturligvis uden asbest. Udhuset har tag med metalplader.

Nuveerende ejere har Igbende foretaget en raekke forbedringer af ejendommen, herunder blandt

andet udskiftning af stgrstedelen af vinduerne samt etablering af terrassedgr mod haven, in-
dretning af 1. sal til godkendt beboelse, opsatning af varmepumpe samt installation af ny
varmtvandsbeholder og udskiftning af armaturer pd badevaerelset. Derudover er der installeret
vaskemaskine, tgrretumbler og nyt kgleskab.

Skal huset anvendes som flexbolig, er der kun cirka 7 minutters kgrsel til motorvejen.

Her f8r du fglelsen af at vaere langt vaek fra hverdagens stress og jag.
Steffensmindevej 8 skal ikke bare ses - den skal opleves.
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Adresse: Steffensmindevej 8, Alstrup, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6002910 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.075

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 794 m® | gervitutter

M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 99 m® | _Nr. 1: 30.01.2013 - Deklaration om husspildevandspumpestation, spilde-
Kommune: Guldborgsund vandstrykledning og elledning

Matr.nr.: 17f Alstrup By, Brarup  @vrige arealer:

BFE-nr.: 3116091  Udhus: 26 m’ | planer

Zonestatus: Landzone Ingen

Vej: Offentlig vej ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-

Opfgrt/ombygget &r: 1900 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2026 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 410.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 143.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 328.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 114.400

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Steffensmindevej 8, Alstrup, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6002910 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.075
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: konkret tilbud hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENE-
Forbehold: RE:

Der findes braendeovn eller pejseindsats i ejendommen, som ifglge op-
Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold: lysning fra saelger er produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af
Forsikringsselskab: ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation for, at breen-
Seaerlige forhold ved forsikringen: deovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til

Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtgg-

relse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6. Udgifter

Ejendommens forsyningsmaessige forhold forbundet hermed er IKKE medtaget i kgbers kontantbehov.
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 0 Forbrug: 0

Udgiften er beregnet i ar: 0

Varmeinstallation: Elvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Ejendommen benyttes som flexbolig, hvorfor der ikke foreligger et retvisende, heldrligt forbrug.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke F
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Adresse: Steffensmindevej 8, Alstrup, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6002910 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.075

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 1.673 | Kontantpris kr. 650.000
Grundskyld kr. 1.819 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 5.750
Rottebekaempelse 2026 ansl. kr. 150 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 6.751
Renovation standardlgsning 2026 kr. 3.758 |1 alt kr. 662.501
Husforsikring ansl. kr. 5.500

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 12.900

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.625 md. / 43.500 &r. Netto ekskl. ejerudgift 2.888 md. / 34.657 ar v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Adresse: Steffensmindevej 8, Alstrup, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6002910 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.075
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|

w i ‘tx" 1?///

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




