Pilehavevaenge 68, 2625 Vallensbaek

Ejd. type Villa
Kontant 5.800.000
Ejerudgift 4.152
Byggedr 1976

Bolig m? 137
Veerelser 5
Grund m? 754
Energimaerke C++C

Sagsnr. 135-0615

RealMaaglerne Vallensbaek ApS

Backkeskowve] 9 / 2665 Vallensbaek Strand / TIf. +45 72137200 / www.realmaeglerne.dk/vallensbaek



: RealMaeglerne Vallensbak ApS

e o CVR-nr. 34456674
Baekkeskovvej 9 / 2665 Vallensbaek Strand =4 A M

TIf. +4572137200 / vallensbaek@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/vallensbaek

Salgsopstilling
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Adresse: Pilehavevaenge 68, 2625 Vallensbaek Sagsnr.: 135-0615 Dato: 17.08.2026
Kontantpris: kr. 5.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.152

" e { Meget indbydende villa, med plads til den store familie

Nu udbydes denne pragtfulde og indflytningsklar ejendom, forenden af en
rolig og aflukket villavej. Med hele 4 gode veerelser, er her nemt plads til
den store familie - og nggleordene er lys, luft og opholdsrum i szerklasse. I
gvrigt ma planigsningen vaere noget naer den mest ideelle, man kan taenke
sig som bgrnefamilie. Ejendommen er beliggende i det eftertragtede kvar-
ter, omkring Pilehavevaenge. Her befinder man sig ikke langt fra Vallensbaek
Mose - og omradet er generelt kendetegnet ved utrolig gode stisystemer,
hvor bgrn trygt kan feerdes, samt cykle til og fra skole. Her kommer du
nemlig til at bo med kort afstand til den populzere Pilehaveskole, gode insti-
tutioner i naeromradet, til- og frakgrselsveje mod bl.a. Kgbenhavn - samt
naer en overflod af gode fritidsfaciliteter og indkgbsmuligheder. Omrédet
byder ydermere pa et godt naboskab - og ikke mindst kort afstand til vand
og strandpark. Den flotte villa fremstar utrolig velholdt - og med bl.a. nyt
tag i 2016, stgrstedelen af gulvene udskiftet i 2004/2005, dgre fra 2014 og
adskillige vinduer udskiftet i 2006, har saelger afholdt majoriteten af tunge
poster, til istandsaettelse og vedligeholdelse af huset. Ydermere er der i
2005 3bnet op, og etaberet det mest fantastiske kgkken alrum, med lysind-
fald fra alle sider - samt en stor kgkken g til at samles om, med en utrolig
flot, massiv bordplade. Herfra er der ogsa kig til ud den dejlige have - og
generelt indbyder stue og kgkkenalrum til masser af sam- og naervaer. Ud
over dette skgnne leverum, byder ejendommen i gvrigt pa hele 4 gode vae-
relser, 2 meget paene badevarelser - ét med brus og ét med badekar, samt
et uundveerligt bryggers med separat indgang udefra, vaskefaciliteter, og
god bord- og opbevaringsplads. Fra spisestuen er der udgang til en integre-
ret udestue, som forlaenger muligheden for at at tilbringe dejlige sommeraf-
tener vis a vis den smukke have - bde tidligt forar, og i sensommeren.
Treegulvet herude er i gvrigt netop blevet slebet, og fremstar lyst og meget
indbydende. Til slut byder ejendommen p& den dejligste, solrige og ugener-
te terrasse - og den naturskgnne have indbyder i den grad til bdde leg, ha-
vespil og grillhygge. Til ejendommen hgrer i gvrigt en stor garage, med
opbevaringsmuligheder - samt gode parkeringsforhold foran ejendommen.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Nedahl
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Adresse: Pilehavevaenge 68, 2625 Vallensbak Sagsnr.: 135-0615 Dato: 17.08.2026
Kontantpris: kr. 5.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.152

Udestue Veerelse Badeveerelse
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Sagsnr.: 135-0615
Ejerudgift/md.: kr. 4.152

Dato: 17.08.2026
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Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Pilehavevaenge 68, 2625 Vallensbaek
Kontantpris: kr. 5.800.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Vallensbaek
Matr.nr.: 10cl Vallensbeaek By, Vallensbaek
BFE-nr.: 2151946
Zonestatus: Byzone
Vej:

Opfgrt/ombygget &r: 1976
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 4.252.000
Grundveerdi: 2.765.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.401.600
Grundlag for grundskyld: 2.212.000

Tilbehgr:

Sagsnr.: 135-0615

RealMaeglerne Vallensbak ApS

CVR-nr. 34456674

Baekkeskowvvej 9 / 2665 Vallensbaek Strand
TIf. +4572137200 / vallensbaek@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vallensbaek

Dato: 17.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.152

Arealer**
Grundareal: 754 m?
Boligareal i alt: 137 m?

@vrige arealer:

Indbygget udestue el. lign.: 21 m
Garage: 26 m?
Udhus: 9 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (Thermex, 2005), Kogeplade (Bosch, 2012), Ovn (Bosch, 2005), Kgleskab (Siemens, 2005), Fryser
(Bosch, 2005), Opvaskemaskine (Bosch, 2020), Vaskemaskine (AEG, 2020), Tgrretumbler (Electrolux, 2020), Hgj-

skab pa badevaerelse

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. : 17.08.2026 -

- Nr. : 17.08.2026 -

- Nr. : 17.08.2026 -

- Nr. : 17.08.2026 -

- Nr. 1: 12.02.1964 - Dok om grundejerforening, benyttelse, bebyggelse,
vand, kloak og vejanlaeg mv

- Nr. 2: 31.10.1964 - Byplanvedtaegt nr 5

- Nr. 3: 16.12.1965 - Dok om overenskomst om levering af varme fra fjern-
varmeforsyningen m m

- Nr. 4: 08.11.1973 - Byplanvedtaegt nr 5, vedr 9H 9B

Planer

Kommuneplan 1-B430 - Pilehavegard Syd
Lokalplan 68 - Skiltelokalplan

Lokalplan 91 - 1% plans boliger i Nordmarken

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



RealMaeglerne Vallensbak ApS

CVR-nr. 34456674

Baekkeskowvvej 9 / 2665 Vallensbaek Strand
TIf. +4572137200 / vallensbaek@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vallensbaek

Adresse: Pilehavevaenge 68, 2625 Vallensbaek Sagsnr.: 135-0615 Dato: 17.08.2026
Kontantpris: kr. 5.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.152
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Gjensidige

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Forbehold: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning i 2024/2025. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024/2025 blive ef-

Ejendommens forsyningsmaessige forhold terreguleret via forskuds-/&rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
Arligt varmeforbrug: salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette
Udgift kr.: 20.400 Forbrug: matte veere i op- eller nedadgdende retning er selger og seelgers ejen-
Udgiften er beregnet i ar: 2026 domsmazegler uvedkommende.

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende, vedr. den forelgbige beskatning i 2024/2025.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + delvis tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke C + C
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Adresse: Pilehavevaenge 68, 2625 Vallensbaek
Kontantpris: kr. 5.800.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Husforsikring

Mad/restaffald 240 L. ugetgmning 2026 1 stk
Grundgebyr villa og reekkehuse 2026 1 stk
Rottebekaempelse

Grundejerforening

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Vallensbak ApS

CVR-nr. 34456674

Baekkeskovvej 9 / 2665 Vallensbaek Strand =4 A M
TIf. +4572137200 / vallensbaek@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vallensbaek

Sagsnr.: 135-0615 Dato: 17.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.152

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

17.348 Kontantpris kr. 5.800.000
19.023 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 36.650
6.695 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.067
2.314 I alt kr. 5.844.717
4.237

51

150
49.818

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Pilehavevaenge 68, 2625 Vallensbaek
Kontantpris: kr. 5.800.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Pilehavegdrd Jamie Biilow Fischer
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Vallensbak ApS

CVR-nr. 34456674

Baekkeskowvvej 9 / 2665 Vallensbaek Strand
TIf. +4572137200 / vallensbaek@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vallensbaek

Sagsnr.: 135-0615
Ejerudgift/md.: kr. 4.152

Dato: 17.08.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 5: hovedstol kr. 2.219.000
Nr. 6: hovedstol kr. 300.000
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




