Hesselgvej 7, st. 21, 4300

Ejd. type Andelsbolig
Kebspris 347.590
Boligydelse 5.604
Forbrugsafh. udgift 372
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Bolig m? 69
Veerelser 2
Byggedr 1962
Energimaerke Cc

Sagsnr. 335RR260784
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hesselgvej 7, st. 21, 4300 Holbaek Sagsnr.: 335RR260784 Dato: 01.05.2026
Kgbspris: kr. 347.590 Boligydelse/md.: kr. 5.604
. FIE TR ' Velindrettet 2-veerelses i stueplan - attraktiv beliggenhed i veldre-
R I\ \ vet andelsforening
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P& en rolig, lukket vej i en velfungerende andelsboligforening finder du den-

Y L Y i ne velindrettede og indflytningsklare bolig pa 69 m2. Foreningen fremstar
\ 0 N \; ‘ saerdeles velholdt med professionel administrator og tilknyttet vicevaert, en
\ 4 R R tryg og stabil ramme om hverdagen.

S

Ejendommen er opfgrt i klassiske gule mursten med rgdt tegltag og har et
paent og tidlgst udtryk, der passer godt ind i omradet.

Boligen ligger i stueplan, hvilket giver nem adgang og en behagelig hverdag
uden trapper. Planlgsningen er bade funktionel og rummelig med entré,
separat kgkken med god skabsplads, badevaerelse samt en stor, lys stue
med gode indretningsmuligheder. Derudover far du et regulzert sovevae-
relse, som ggr boligen ideel til bade singlen, parret eller som delevenlig
Igsning.
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Beliggenheden er yderst attraktiv - for enden af vejen finder du bade lokal
slagter og kiosk, og pa blot f& minutter p& cykel ndr du Holbaek centrum
med et rigt udvalg af specialbutikker, caféer, biograf og det hyggelige hav-
nemiljg ved Orgfaergen.

Til boligen hgrer eget kaelderrum, og der er adgang til faelles faciliteter som
vaskekaelder, torrerum og cykelkaelder. Opgangen fremstdr paen med dgrte-
lefon og postkasseanlaeg.

En rigtig god mulighed for dig, der gnsker en velbeliggende bolig med en
steerk forening i ryggen.
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om
det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Robin Scott Rasmussen
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Holbek Haye
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Adresse: Hesselgvej 7, st. 21, 4300 Holbaek
Kgbspris: kr. 347.590

Sagsnr.: 335RR260784

Dato: 01.05.2026

Boligydelse/md.: kr. 5.604

Ejendomsdata*:
Ejendommen/andelsboligforeningen:

Kommune: Holbaek
Matr.nr.: 14ax Holbaek Markjorder
BFE-nr.: 5336758
Opfgrt/ombygget ar: 1962
Zonestatus: Byzone
Anvendt vurderingsprincip: Valuarvurdering
Pr.: 30.06.2020

Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 60.300.000

Energimeaerkning: C

Andelsboligen:
M3 benyttes til:
Andelnr.: 62
Fordelingstal vedr. formuen: 69000/4086000
Fordelingstal vedr. boligafgift: 69/4086

Arealer: **
Boligareal i alt: 69 m?
@vrige arealer:

** | ses naermere om hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, arealer,
offentlig vurdering mv. er indhentet fra diverse offent-
lige registre og kan derfor ikke betragtes som en ga-
ranti.

Inventar og lgsgre:

Fglgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

De i lejligheden vaerende harde hvidevarer medfglger u/b.

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte lgsgre.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegrzensninger:

Servitutter

Servitut nr. 1 - Dok om hegn, hegnsmur mv

Servitut nr. 2 - Dok om byggelinier mv, Vedr 50A, 50 BF,

Servitut nr. 3 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
Servitut nr. 4 - anm byrder, anm haeftelser Dok om byggerettigt skel
21_P_519

Planer
Kommuneplan 3.B07 - Anders Larsensvej, Samsgvej m.fl.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Hesselgvej 7, st. 21, 4300 Holbaek Sagsnr.: 335RR260784 Dato: 01.05.2026
Kgbspris: kr. 347.590 Boligydelse/md.: kr. 5.604

Andelsboligens forsyningsmeessige forhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.469 Forbrug: Der henvises til side 6

Udgiften er beregnet i &r: 2025

Varmeinstallation:

Andelsboligens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste drsforbrug

Der betales kr. 750 pr. maned i aconto varme.
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhaengige forhold, eftersyn af
forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens for-
brugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos

Preemien, der indgar i boligafgiften, deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej
Forbehold: Oplysning om andelsboligforeningens forsikringsforhold er endnu ikke modtaget.

Evt. ejerpantebreve og afgiftspantebreve i andelsboligen:
Der er ikke tinglyst sadant pant i andelsboligen.
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Adresse: Hesselgvej 7, st. 21, 4300 Holbaek
Kgbspris: kr. 347.590

Sagsnr.: 335RR260784
Boligydelse/md.: kr. 5.604

Dato: 01.05.2026

Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:

Andel i foreningens formue kr. 387.440 | Boligafgift kr. 67.248 | Kgbspris/udbetaling kr. 347.590

Forbedringer kr. 0 Ejerskiftegebyr administrator kr. 13.000

Seerligt tilpasset inventar Kr. 0 Halvt honorar for vurderingsrapport kr. 2.165

- Fradrag vedr. vedligeholdelsestilstand kr. 39.850 Pr. adkomsterklzering kr. 200

- Fradrag for mangler kr.

Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr. 347.590

Evt. nedslag i maksimalprisen kr.

Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr. 347.590

Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr. 0 | Boligydelse i alt pr. &r kr. 67.248

Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr. 347.590 | Boligydelse i alt pr. md. kr. 5.604
Ialt kr. 363.255
Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved
kb ikke er indeholdt udgifter til: Kgbers egne radgivere, herunder
juridiske, finansielle, etc.

Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens geeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for andelsbo-
ligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom p&, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens formue er
ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest ikke vaere
fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen r@dgiver herom.

Kabspris: kr. 347.590
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede geeld

+omseaetningsaktiver: kr. 635.745
Teknisk pris kr. 983.335
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Adresse: Hesselgvej 7, st. 21, 4300 Holbaek Sagsnr.: 335RR260784 Dato: 01.05.2026
Kgbspris: kr. 347.590 Boligydelse/md.: kr. 5.604

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Venteliste: Ingen jf. administrator. Faellesfaciliteter
Fremleje: Tilladt med begreensinger jf. vedtaegt §12. Vaskeri.
Husdyr: Ikke tilladt.

Der er forbud mod installation af vaskemaskine og udskiftning heraf i lejlighederne.

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen ___Ja _X_ Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens 18n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste rentetilpasning Restgeeld Udlgb Afdragsfrihed Personlig heeftelse Vilkar mv.
Realkredit Danmark Obligationsl&n 20.749.516 2049 Nej Ikke oplyst L&n med afdrag, fastforrentet 1%
Realkredit Danmark Andet 22.977.000 2015 Ja Ikke oplyst L&n med variabel rente, afdragsfri-

@vrige oplysninger om foreningens lan/gkonomi:

Bestyrelsen er pa ordinaer generalforsamling den 03.12.2025 bemyndiget til at omlaegge et af foreningens realkreditlan (22.977.000) til et nyt rentetilpasningslan (F5) med 30 &rs afdragsfrihed og
stgrst mulig restgeeld ved udlgb.

Kgber ggres opmaerksom p&, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor der
kan vaere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere I18n eller der kan vaere afdraget yderligere pa de eksisterende 13n.
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Boligydelse/md.: kr. 5.604

Ejendomsskattereform og forelgbig vurdering

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Den for andelsbo-
ligforeningens ejendom fastsatte grundveerdi har betydning for foreningens grundskyldsbeskat-
ning og derved potentielt for andelsboligens nuvaerende eller fremtidige boligafgift, ejendom-
mens vaerdiansattelse samt herigennem den enkelte andelsboligs maksimalpris.Grundskyldsbe-
skatningen sker i 8rene 2022 og frem pa forelgbige grundlag, og der vil senere kunne ske efter-
regulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
foreningen, og kan saledes herigennem have betydning for foreningens medlemmer.Grund-
skyldsbeskatningen er endvidere i &rene 2025 og frem omfattet af en stigningsbegraensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette ude-
lukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan vaere vaesentlige for den
enkelte forening.Kgber henvises til egen rédgiver for vejledning om konsekvenserne af ovensta-
ende. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgdende retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Holbaek - din personlige ejendoms-
maegler i Holbaek kommune.

Gar du og overvejer at saelge din bolig eller er du pa udkig efter en
ny, sa er RealMaeglerne Holbaek altid klar med professionel radgiv-
ning. Med mange ars erfaring fra bade ejendomsmaegler og byg-
gebranchen, kan vi give dig den raddgivning og tryghed som du har
behov for i alle bolighandlens faser.

Herunder kan du se de boliger vi har til salg lige nu i Holbaek kom-
mune. Vil du vide mere om de enkelte omrader vi daekker, sa kan
du blive klogere p3, hvad omradet har at byde pa her.

Vores mal er at ggre en bolighandel let og ukompliceret for begge
parter.

Med venlig hilsen




