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Lokalplanens omride og baggrund.

Denne lokalplan omfatter hele Hals Havn og stgtstedelen af Hals bys byfront
mod Limfjorden og havnen. Lokalplanen medtager sdledes de to "hjgrner" pa
begge sider af havnen. Disse omrdder anvendes til supplerende anlaeg, der
sammen med den nuvarende havn skal danne et nyt havneomride med mange
forskellige aktiviteter og tilbud.

Lokalplanen tilvejebringes for at sztte gang i den havneudvikling, der i en
arrzkke har veret debat om i Hals by og i Hals kommune.

Den nuvarende havn delesi en rekreativ og fritidsorienteret del mod vest og en
erhvervs- og trafikhavneorienteret del mod gst.

De nye anleg, der etableres pd siderne af havnen, er primart til opfyldelse af
lokalbefolkningens behov for rekreation og fritidsbeskeftigelse, medens an-
vendelsen af dele af de eksisterende havneomrader har et klart turistmassigt
sigte. Et afsnit af havnen reserveres til "rigtige" havneformél som trafikhavn
med tilhgrende havnerelaterede erhvervsarealer.

Med denne lokalplan opgives bl.a. et projekt til en ny stor Lystbddehavn med
200 badpladser vest for Hals Havn. I stedet gnskes et rekreativt omrdde med
offentlig strand pé dette sted og en mindre jollehavn pé gstsiden af Hals Havn.
P34 denne méide er der ikke tale om, at denne lokalplan udvider Hals Havn. Der
sker blot en omfordeling af tidligere gnsker.
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Lokalplanens sammenhang med den gvrige

planlaegning for omradet

Regionplanlaegningen.

Hals by og Hals Havn er beliggende i regionplanens rekreative egn nr. 3,
omréide 3.2.

Dette omrdde tildeles ikke nogen egentlig udvidelse af overnatningskapaciteten,
men i Hals kan der ske en mindre udvidelse af hotelkapaciteten og en udvidelse
af lystbddehavnen med 200 pladser.

I redeggrelsen til regionplanretningslinie 2.1.3 Ferie- og fritidsanleg i kyst-
zonen hedder det bl.a. - at kystzonen som hovedregel skal friholdes for nye
ferie- og fritidsanleg. Dog kan der placeres nye anleg i kystzonen, hvis det sker
som led i en samlet rekreativ planlegning, der dokumenterer dels, at der der
behov fordet pdgxldende anlag, dels at det er funktionelt ngdvendigt at placere
det i kystzonen. Endelig skal det dokumenteres, at landskabs- og natur-
beskyttelsesinteresserne ved kysten samt offentlighedens adgang tilgodeses.

Ramsar/EF- Fuglebeskyttelsesomrade.

Omridets gstlige afgr@nsning omfattes af bestemmelserne om EF-Fugle-
beskyttelsesomrdde. Det betyder, at der ikke uden serlig begrundelse kan
inddrages dele af kysten og sgterritoriet

Den aktivitet, der laves havn til indenfor fuglebeskyttelsesomradet, forefindes
allerede p4 stedet, blot ligger bddene for svaj langs kysten. Med etablering af
en jollehavn vil denne brug af en lengere kyststrekning koncentreres i kanten
af den nuvarende Hals Havn.

Kystnarhedscirkulzaret.

Lokalplanens omride er beliggende inden for kystn@rhedszonen, jfr. Miljg-
ministeriets cirkulzre af 19. december 1991 ,,Cirkulare om planlegning og
administration af kystomraderne®.

Ifplge cirkuleret mé der i princippet kun inddrages nye arealer i byzone,
sdfremt der foreligger en sarlig planlegningsmassig og/eller funktionel be-
grundelse for kystnar lokalisering. For disse forhold er der redegjort i det
indledende afsnit om lokalplanens omréde og baggrund

Icirkuleret stirder endvidere fglgende: ,,I redeggrelisen til lokalplanforslag for
bebyggelse og anleg i kystnerhedszonen, skal der oplyses om den visuelle
pévirkning af omgivelserne, og der skal ved bygningshgjder pA mereend 8,5 m
anfgres en begrundelse for &rsagen til den stgrre hgjde*.

Som fglge heraf skal et lokalplanforslag som dette ledsages af en visualisering
af de bygnings- og havneanlaeg, samt de @ndringer at kystlinien, der bnes
mulighed for efter vedtagelsen af lokalplanen

En sddan visualisering findes i form af "fugleperspektiver" p4 forsiden af
lokalplanen og pa siderne 16 og 17 i denne redeggrelse.

Begrundelsen for eventuelle bygningshgjder over 8,5 m findes i kommune-
planens rammer for lokalplanlegningen

Strandbeskyttelseslinie.

Omkring halvdelen aflokalplanens omride bergres af 100m strandbeskyttelses-
linie jfr. Naturbeskyttelsesloven. Strandbeskyttelseslinien sgges ophevet in-
den for lokalplanens omréde i forbindelse med lokalplanens gennemfgrelse.
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Fredet fortidsminde.

Hals Skanse er fredet i klasse A og arealerne inden for en afstand af 100 m fra
Skansen skal friholdes for bebyggelse, beplantning, skure og master m.v.
For at sikre et rimeligt udsyn fra Skansen mé bygningshgjden p visse arealer
foran Skansen ikke overstige 4,5 m. Det betyder, at horisontlinien, set fra
Skansen, vil kunne holdes intakt.

Kommuneplanlaegningen

Hals by er optaget i kommuneplanen som lokalcenter med lokale erhvervs-
omrader ved Ulstedvej, Strandvejen og til havneformél pd havnen.

I kommuneplanens rammebestemmelser stir derunder generelle bestemmleser:

For omrdder, hvis fremtidige anvendelse fastlegges til havneformdl, skal det

ved udarbejdelse af lokalplan sikres,

- at omridets anvendelse fastlegges til havneformal, siledes at der ikke
dbnes mulighed for opfgrelse af bebyggelse til andre formal end sddanne
industri-, vaerksteds-, hdndvarks-, handels- og oplagsvirksomheder, som
af byrddet skgnnes at have naturlig driftsmassig tilknytning til havnen,
samt bebyggelse til offentlige formal, som har naturlig tilknytning til
havneomridet,

- at bebyggelsesprocenten for omradet under ét ikke overstiger 40 og

- atbygningshgjden ikke overstiger 8,5 m. For enkelte bygninger som siloer
o.lign. dog max. 12,5 m.

I de specielle rammebestemmelser for Hals by stdr der tillige for omrdde
2.Hv.1:
- at omrddet overfgres til byzone ved lokalplan.

Tillaeg nr. 36 til kommuneplanens rammer for lokalplanlegningen.
Denne lokalplan &ndrer pd anvendelsesbestemmelserne for en del omrader pd
og omkring havnen. Derfor ledsages planen af et tilleg til kommuneplanens
rammer for lokalplanlaegningen. Fra vest mod gst bliver ndringerne:

. Det nuvarende rammeomride Fr. 2 &ndres i form og udstrekning, s det
kommer til at omfatte de omréder, der skal bruges til strand, parkering og
bédopstilling.

. Et omrade ved Mikkelsvej, der var indeholdt i lokalplan 5.10 overfgres
til boligformal.

. Iomradet p& vestpieren @ndres anvendelsen fra nuvarende havneformél
til center- og boligformal.

. Omréadet foran Hals Skanse og bebyggelsen gst herfor optages i ram-
merne som friareal til offentlige formal

. Den del af lokalplanens omrade, der er beliggende gst for Hals Havn,
udlzgges til havneudvidelse som jollebassin med tilhgrende redskabshuse.

Tilleg nr. 36 er vedlagt denne lokalplan som bilag.



De nuveerende rammeomrdder i kommuneplanen.
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Planer for Hals Havn 1985 - 1993,

Planlegningen af Hals Havns fremtid hari flere omgange veret genstand for en
forudgdende offentlighed. :

Den fgrste fandt sted i 1989 -91 i forbindelse med fremlaeggelsen af forskellige
projekter for den fremtidige anvendelse af Hals Havn.

Resultatet af denne debat blev, at man opgav at udfgre det lokalplanlagte projekt
til en ny lystbddehavn med hotelbebyggelse vest for Faergevej, Lokalplan nr.
5.10.

I stedet valgtes at satse pd en genanvendelse af det nuvarende havnebassin og
en renovering og udbygning af de bygninger og anleg, der ligger op til det
nuvarende havnebassin. Som udbygningsmodel valgtes en stille og rolig
udvikling over en leengere &rrekke frem for en "engangsudvikling” i form af et
altomfattende projekt, der vil udfylde hele havnen.

Den anden forudgéende offentlighed fandt sted i perioden 29. december 1993
til 12 januar 1994 som en direkte optakt til nervarende lokalplan. I denne
forbindelse blev foresldet et nyt jolebassin gst for Hals Havn. Dette jollebassin
ville dels kunne give ly til det store antal joller, der i gjeblikket ligger ud for
kysten gst for havnen, dels kunne aflaste det nuvaerende havnebassin for mindre
joller, der optager pladser, der kunne benyttes af stgrre bdde med behov for
stgrre vanddybde.

Denne tanke er optaget i lokalplanforslaget.
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Lokalplanens indhold.

Lokalplanens formal.

Det er lokalplanens formdl at danne rammen om en sideordnet udvikling inden

for erhverv med tilknytning til en havn, herunder fiskeri, "fritidserhverv" i

forbindelse med fiskeri samt rekreative formil som vandsport, fritidshus-

bebyggelse, overnatningsanleg, handel, endagsturisme og almen fardsel og

ophold i omrédet.

Lokalplanen skal regulere og fremme udviklingen pd Hals Havn inden for

fglgende omrdder:

- trafikhavneformdl, erhvervshavn driften af Hals Barre, fiskeri, gods-
transport og havneerhverv m.v.,

- rekreative, offentlige formal som badning, rekreation og leg m.v.

- parkering og ops&tning af fritidsbdde om vinteren,

- fritids- og hotelbebyggelse, klubhuse, fritidsservice, handel og boliger,

- jollehavn som ramme om fritidsfiskeri og ikke-klub-organiseret sejlads,

- fergeri med tilhgrende opmarch.

Lokalplanomradet skal bevidst udvikles som et blandet miljg, hvor de forskel-
ligartede aktiviteter stimulerer hinanden og medvirker til at skabe et levende og
oplevelsesrigt omrade.

Specielt fritidaktiviteter og erhvervsaktiviteter gnskes opretholdt side om side
og udviklet, s& der dels opstar et attraktivt miljg at arbejde og drive erhverv i,
dels skabes et sp@ndende og levende, aktivt miljg at holde fri i.

Havnen skal s3 vidt muligt vare offentlig tilgengelig, sd hele omridet fortsat
kan indgd som det traditionelle, daglige udflugtsmél for byens og kommunens
borgere.

Determélet at udvikle Hals Havn til et blandet miljg med sdvel erhversomrader
som rekreative omréder. Havnebassinet skal kunne benyttes til bAde erhvervs-
og fritidssejlads, herunder forskellige former for fiskeri.

I lokalplanen udlegges pa traditionel vis specielle omrdder til de enkelte
funktioner, men det er mélet at blande funktionerne s meget som muligtien
god dansk tradition, for at skabe et &gte havnemiljg, der kan vare oplevelses-
rigt bdde for dem, der arbejder her og for dem, der holder fri her.

Lokalplanen er opdelt i 7 omrader.

Omréde 1 er et nyt rekreativt omrdde med strand, friarealer, legeplads og
parkeringspladser.

Der skal etableres vejadgang fra Fargevej til det nye parkeringsareal, der
udlegges pd omrédet.

Hvorledes tilslutningen til den nuvarende Fargevej skal udformes vil blive
afgjort af Nordjyllands Amt og Vejdirektoratet, nar et konkret projekt skal
udarbejdes. Den udformning, der er vist pd lokalplanbilaget, er derfor kun
vejledende.
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Parkeringspladserne p& omradet skal betjene de nye bygnings- og overnat-
ningsanleg p& havnens vestpier og skal fungere i forbindelse med friarealemne
syd for. Pladserne skal endvidere kunne anvendes til opstilling af lystbdde om
vinteren.

P4 stranden ud til vandet kan indrettes et opholdsareal med grillplads, legeplads
og leskarm. Udformningen pa dette anleg tenkes som "den tilsandede havn",
hvor leplads skabes ved at lave et "bolvark”, der indrammer siddepladser og
grillplads i det tilsandede havnebassin. I samme "bassin" placeres et par gamle
trekuttere, der indrettes til legeredskaber/legeplads.

Narmest opmarchfeltet til fargelejet kan indrettes et areal med borde og benke
til ventende bilister. I tilknytning hertil kan laves en ny kiosk - pd denrigtige side
af vejen.

Strandarealerne og friarealerne kan bruges til solbadning, leg, spil og ophold.

En del af omrdde 1 er allerede omfattet af en lokalplan nr. 5.10, der udlegger
omridet til Skudehavn (lystbddehavn) med tilhgrende bebyggelse som hotel
eller ferieboliger. I denne forbindelse er en del af omrédet allerede overfert til
byzone. Lokalplanen medtager derfor ogsé hele det oprindelige LP. nr. 5.10-
omréde.

Med denne lokalplan 5.23 @ndres dette omrddes status til offentligt friareal,

strand og pakering.

Til etablering af omridet kraves en delvis opfyldning, der vil andrage ca. 5.000
m®. Omrédet teenkes etableret ved en delvis afgravning af stranden, hvorved
dette materiale legges pa land. Herefter foretages indpumpning af nyt sand s
der dannes en sandstrand. Ved at etablere lidt stgrre vanddybde og samtidig
rykke kystlinien l&ngere ud forebygges samling af tang og 8legras i krogen vest
for havnen.

Omrdide 2 er den nuvarende Vestpier, der udlegges til tet bebyggelse for
fritidsboliger, boliger, butikker, hoteller, restauranter, liberale erhverv, klub-
huse og servicebygninger for sejlere.

P4 dette omrdde gnskes skabt en blandet, tet og oplevelsesrig bebyggelse.

Den fremtidige bebyggelse reguleres af en gade- og karréplan. Ny bebyggelse
skal som hovedregel danne sluttet gadebebyggelse som i de gamle danske byer
og som i den &ldste del af Hals by.

Bygninger skal som hovedprincip placeres med facade i skel mod gade og ve;j.
Huse vil dog ogsa kunne placeres med gavl mod gade og vej.

Det skal tolkes sddan, at det primert skal veere "bygninger" ogikke hegn, hekke
eller forhaver, der danner gaderummene og pladserne.

Den fremtidige bebyggelse gnskes skabt som et blandet miljg med variation i
bebyggelsesformerne, arkitekturen, farves@tningen, anvendelsen og ejerska-
bet.

Der ma bygges i op til 2 etager, men tilstdeverelsen af Fyr- og Békelinier
gennem omrédet kan stedvis begrense bygningshgjden. Disse forhold fremgar
af et bilag til lokalplanen.
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Ny bebyggelse pd omrdet styresilokalplanen af udlagte by ggefelter, suppleret
med bestemmelser om bygningstvarsnit, tagh®ldning og materialeanvendelse.
Boliger vil kunne opfgres eller indrettes inden for sa@rligt markerede omrader
ellerihele omridet oven p4 en butik eller et salgsvarksted (eks. kunsthdndvar-

ker).

Bygningsudformning,

Til inspiration for bygningsudformningen kan henvises til de gamle fiskerhuse
i Hals, til de gamle bygninger pa havnen og til nyere maritimt byggeri i havne
som Marselisborg Havn og Kalg Vig Bddelaug.

Det er ikke meningen, at der skal bygges "gamle" huse, men de mange gode
h&ndvarkstraditioner og de smukke gamle bygningstyper skal vere forbilledet
for de moderne huse p& Hals Havn.

Lokalplanen forhindrer ikke, at der kan skabes moderne arkitektur p4 havnen,
hvis blot det sker med udgangspunkt i de klassiske bygningsformer.

Det er tanken at skabe et bymassigt miljg pd havnen med huse bygget helti skel
mod gade og vej. Bebyggelse vil ogsa kunne opfgres i skel mod nabo.

Lokalplanbestemmelserne og eksemplerne i denne redeggrelse danner tilsam-
men et administrationsgrundlag for den fremtidige bebyggelse pd havnen.
Onsker en bygherre yderligere orientering om de tanker, byridet ggr sig om
frivilligt bevaringsarbejde i Hals by, findes der ogsd rdd at hente i heftet
"Byggeskik i Hals by."

Hvis byrddet fgler, at et projekt bevidst modarbejder den udvikling, som
lokaplanen sgger at fremme pé havnen, vil byggetilladelse kunne nzgtes.
Onsker en bygherre ikke at bidrage positivt til skabelsen et det serlige havne-
miljg, som lokalplanen beskriver, er der andre arealer til rddighed i Hals by.

Som eksempler pd bygninger, der vil kunne tillades p4 dette omrade vises pd
de naste sider en rakke bygningsformer som sikaldte gode eksempler.

Tilsvarende vises eksempler pd et par bygninger, derikke opfylderlokalplanens
bestemmelser og derfor ikke kan opnd byggetilladelse pd havnen.

De bygninger, der er vist pa visualiseringsbilagene pé side 16 og 17, er ogsi
eksempler p4 bygningsformer, der kan anvendes pd Vestpieren i fremtiden.



Eksempler pé bygningstyper, der vil kunne opfgres inden for lokalplanens omréde 2
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Eksempler p& bygningstyper, der vil kunne opfgres inden for lokalplanens omrade 2
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Eksempler p& bygningstyper, der ikke vil kunne opfgres inden for lokalplanens
omréde 2
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Omrade 3 er beliggende langs nordmolen fra Havnegade til beddingen ved
Redningshuset. Dette omride udlegges til erhverv og service med plads til
mindre hdndvarksvirksomheder, salg og service, liberale erhverv, mgdelokaler
og klubhuse.

Omridet kan udvikle sig mere i retning af fritidsservice og turisterhverv og
danner overgang til det "lidt tungere" erhvervsomrade pa @stpieren.

For omrédet glder ogsa begrensninger p& anvendelsen af materialer og farver
ligesom stgrrelsen pa bygninger begrenses for at styrke hele omrédets karakter
af blandet milj¢ med smiskalabebyggelse.

Omride 4 udlzgges til erhvervsformal og trafikhavneforméil, som det omréde,
der kan rumme alle de havnerelaterede erhverv, der gnsker placering pd en havn
og som har brug for et havnebassin eller en kaj med dybt vand.

Bebyggelsen reguleres ikke placeringsmassigt, men bebyggelsens ydre frem-
treden styres af bestemmelser om, at der ikke m4 etableres for store enheder, der
vil vere ude af harmoni med resten af havneomridet. Store bygningsvolumener
eller haller skal siledes opdeles eller gives en ydre udformning, s& bygningen
ikke virker s& dominerende. Det kan ske ved, at der opfgres supplerende
"udskud" og tilbygninger p4 den store hal, der herved skjules eller slgres.
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Eksempel p4 bygninger, der fglger intentionerne i lokalplanen.

1 "

Eksempel pd bygning, der ikke fglger intentionerne i lokalplanen
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Omréide 5 er et nyt jollebassin med tilhgrende hyttebebyggelse.
Jollebassinet skal fgrst og fremmest rumme det store antal joller, der allerede
ligger ud for kysten i dette omrade. Dernast skal jollebassinet rumme en del af
de joller, der ligger p4 dybt vand i den nuvarende havn.

Jollebassinet er egentlig ikke en udvidelse af Hals Havn, der er blot tale om at
indramme den aktivitet, der allerede i mange &r har fundet sted ved, at joller og
sm&béde har ligget for anker i bugten gst for havnen.

Dette har betydning i forhold til EF-fuglebeskyttelsesintersserne og kystzone-
cirkuleret.

Egentlige lystfartgjer vil ikke kunne f4 varig liggeplads i denne havn.
Det vil vere muligt at flytte roklubben og evt. sgspejderne til dette omride og
give roerne mulighed for at placere en flydebro p& udvendig side af havnen.

I det nye havneomrdde skabes mulighed for etablering af redskabshuse i
umiddelbar tilknytning til havnebassinet. Disse hytter skal opfgres som gavl-
vendte fiskerhytter direkte ud til bassinet.

Sé&danne hytter eller redskabshuse vil f4 status som "kolonihavehuse" og vil
kunne f4 indlagt el, men ikke vandinstallationer og ikke kloakforsyning.
Toilet og bad vil kunne indrettes i en fzlles servicebygning pd omrédet.

Hytternes stgrrelse og udseende styres af eksempler ilokalplanens redeggrelse
og af et bilag til lokalplanen.

Fra jollehavnens landomrade/strand vil der kunne surfes, men der l&gges ikke
op til stgrre surferaktivitet ved Hals Havn p4 grund af den intense og meget
blandede farge-, skibs- og lystbidetrafik i netop dette omréde. Surferskole eller
lignende aktivitet m4 henvises til Hou.

Det tilstreebes at undgé bade for svaj i fremtiden. Alle joller skal i "havn" for at
styrke havnemiljget, give roi naturen og koncentrere "uroen" til omrédet ved
havnen.

Af hensyn til udsigten fra Hals Skanse vil bebyggelse p4 omrdet skulle holdes
i lav hgjde, max. 4,5 m.
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Eksempler pa hytter til omréde 5




LPHals Havn + 24.05. 1995

Omréide 6 er omradet foran Hals Skanse. Dette omride reguleres og friholdes
som offentligt friareal med mulighed for anvendelse til By-og Havnefester,
cirkusbesgg m.v..

Omrdade 7 omfatter 3 grunde til 4ben lav bebyggelse ved Mikkelsvej.
Lokalplanen indeholder ikke detaljerede bestemmelser for bebyggelsen pé
dette omride. Her galder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser og rammerne i kommuneplanen.

Omridet medtages i denne lokalplan, da det er oprettet i lokalplanen for
Skudehavnsprojektet. Da denne lokalplan aflyses, skal hele omr&det indehol-
des i den nye plan, for at aflysningen kan vare fuldkommen.

Miljomaessige forhold.

Stgj

Lokalplanen udlegger to omréder til erhvervsformal. For udbredelse af stgj i
disse omréder gelder fglgende vejledende bestemmelser.

Det &kvivalente, korrigerede stgjniveau fra erthvervsomrider, mélt ved gren-
sen til forureningsfglsom arealanvendelse (boligbebyggelse), mé ikke over-
stige nedenstdende vejledende vardier:

45 dB(A) mandag - fredag kl. 07-18

lgrdag kl. 07-14
40 dB(A) mandag - fredag kl. 18-22
lgrdag kl. 14-22
son- og helligdage kl. 07-22
35dB(A) alle dage kl. 22-07

Maksimalverdien om natten m4 ikke overstige 50 dB(A)

Det &kvivalente, korrigerede stgjniveau fra de enkelte virksomhederierhvervs-
omradet mé ikke overstige nedenstiende, vejledende vardier:
55dB(A) mandag - fredag kl. 07-18

lgrdag kl. 07-14
45 dB(A) mandag - fredag kl. 18-22
lprdag kl. 14-22
sgn- og helligdage kl. 07-22
40 dB(A) alle dage kl. 22-07

Maksimalverdien om natten mé ikke overstige 55 dB(A)

Vej- og parkeringsforhold.
Lokalplanen optager alle de nuvarende veje og parkeringsarealer som de
forefindes.

Deranlegges vejadgang til en ny parkeringsplads, der dels skal betjene det nye
offentlige rekreative omréade, dels skal bruges til parkering for bebyggelse pa
Vestpieren.

Etablering af en del af disse pladser sker ved anvendelse af en kommunal
parkeringsfond.

En ny stiforbindelse langs Limfjorden optages i lokalplanens omréde 5.
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Lejerforeninger.
Der skal dannes en lejerforening med medlemspligt for alle nye lejere inden for
lokalplanens omréider 2, 3,4 og S.

Byradet kan beslutte, at disse foreninger skal vere selvstzndige foreninger for
hvert omrade.

Lejerforeningen skal bl.a. kunne inddrages i afggrelse af spgrgsméal om anven-
delse af farver, materialer og ved gnsker om afvigelse af bebyggelsesprincipper
og lignende af betydning for omridets karakter.

Lejerforeningen vil endvidere skulle overtage drift og vedligeholdelse af
omridets fallesarealer.
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VISUALISERING AF LOKALPLANFORSLAGET
I HENHOLD TIL KYSTZONECIRKULARET

Havnen set fra vest mod gst med den nye strand i forgrunden

Havnegade pa Vestpieren med ny bebyggelse, set fra nord mod Limfjorden.

LP Hals Havn = 24, 05. 1995
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VISUALISERING AF LOKALPLANFORSLAGET
[ HENHOLD TIL KYSTZONECIRKULARET

|
Den nye jollehavn gst for Hals Havn set fra nordgst

Jollehavnen set fra inderbassinet

LP Hals Havm # 24, 05, 1995



matr. nre.: Lokalplanens bestemmelser  ameie::

220a, 48m, 186d, Hals Xommune

186¢c, 7%b, 7%ad, Borgergade 39
79ac, 7%ae, 79%ab, 9362 Gandrup
7%aa, 214, 211la, T1f. 99 54 99 9

lrk, 211b, 2le,
217, 224, 222a,

222b, 222c, 2224,
2250, 222¢ 2224, LoKalplan nr.5.23 Hals kommune

222h, 2221, 222k, .
5221, 2a7m 2a2m. for Hals Havn med omliggende arealer.

2220, 222p, 222q,
222r, 222s, 222t, .Ihenholdtil§ iLovom Planlzgning (lov nr. 383 af 14. juni 1993) fastszttes

223a, 223b, 223c  herved fplgende bestemmelser for det 1 afsnit 2 n@vnte omréde.

Ejerlav:
Hals by, Hals

Afsnit 1 Lokalplanens formal
1.1 Lokalplanen har til formé4l at regulere og fremme udviklingen pd

: - Hals Havn inden for folgende omrader:
STEMPELM/ZARKE . .
RETTEN I - Havneformal, herunder fortsat drift af havnen som trafikhavn, driften
AALBORG af Hals Barre, fiskeri, godstransport og havnetilknyttede erhverv m.v..
DM N TORETS ASSERONTROAPPRRAT = Rekreative, offentlige formal som badning, rekreation og leg m.v.
0 631055
- Parkering og opsatning af fritidsbdde om vinteren.
07.10.98 10:59
0001200 .00 . o -
913966 51 03 - Fritids- og hotelbebyggelse, klubhuse, fritidsservice, handel og boliger.
| ..

- Jollehavn som ramme om fritidsfiskeri og ikke-klub-organiseret sejlads,

- feergeri med tilhgrende kiosk og opmarchfunktioner.

Afsnit 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokaplanen afgrenses som vist p& vedhaftede kortbilag nr. 1 og 2 og
omfatter folgende matrikelnumre: Del af 220 a, del af 48 m, del af 186 d
delaf 186 ¢, 79 b, 79 ad, 79 ac, 79 ae, 79 ab, 79 aa, 214, 211 a, 1k, 211 b,
216,217,224,222 a,222b,222¢,222d,222¢,222 1,222 g, 222 h, 2221,
222k,2221,222 m, 222 n, 222 0,222 p, 222 q,2221,222 5,222 1,223 a,
223 b, 223 ¢, alle af Hals By, Hals samt alle ejendomme, der efter den 96-10.
1998 ydstykkes fra ovennevnte ejendomme. Ved opfyldning til havneformél
og offentlige formal, som vist pa kortbilag nr. 2 og 5 - overfores de opfyldte
arealer tilbage til byzone.

*  Hovedlandevejens areal er ikke omfattet af lokalplanens bestemmelser.

2.2 Lokalplanens omrdde opdeles i omrademne 1, 2, 3,4, 5, 6 og 7, som vist pa
kortbilag 2.

2.3 Med byradets offentlige bekendtgorelse af den endeligt vedtagne lokalplan

overfores de under stk. 2. nzvnte omrader fra landzone til byzone (eller om-
raderne 1,2,3,4,5 og 6).

LP Hais favn - 24, 051925
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Afsnit 3 Omridernes anvendelse

For omrdde 1 (Strand, parkering og offentligt friareal) geelder:

3.1 Omridet udlegges til offentligt formal og m4 kun anvendes som offent-
ligt friareal med strand, legeplads og offentlige opholdsarealer, samt til
parkeringsarealer for havnen, fargeriet og byen. Parkeringsarealer vil
ogsd kunne anvendes til oplag af lystbdde i vinterhalvéret.

Bortset fra mindre kiosk-, toilet- og redskabsbygninger ma omradetikke
anvendes til bebyggelse.

For omrdde 2 (Vestpieren) gelder:

3.2 Omridetsanvendelse fastlegges til bolig- fritids- og centerformal sisom
havneboliger, fritidsboliger (for byturisme), hoteller, restauranter og
mindre butikker eller varksteder med tilknytning til en fritidshavn samt
servicebygninger til sejlere og klubhuse til sejlklubber m.v.

Boliger m4 kun indrettes inden for serligt markerede omrider som vist
pa kortbilag nr. 3 eller over en butik eller et varksted/udstillingslokale
(Kunsthindvearker).

For omrdde 3 (Hdndvarker- og serviceomrdde pd nordmolen ) geelder:

3.3 Omridets anvendelse fastlegges til erhvervs- og havneformal.
Indenfor omrddet ma kun indrettes eller opfgres bebyggelse til:
- Varksteds-, hindverks-, handels-, transport- og oplags-
virksomheder, som har en naturlig driftsmessig tilknytning til havnen,
- offentlige formél, handel, restaurant, klubhus og service m.v. som
har naturlig tilknytning til havnen og aktiviteterne i havneomrédet.

For omrdde 4 (Trafikhavnedelen pd nordmolen - pswpieren) geelder:

3.4 Omrédets anvendelse fastlegges til trafikhavneformal.
Indenfor omrddet ma kun indrettes eller opfgres bebyggelse til:
- Industri-, verksteds-, hdndvarks-, handels-, transport- og oplags-
virksomheder, som har en naturlig driftsmessig tilknytning til havnen,
- offentlige formé&l, administrative funktioner og lodseri m.v. som
har naturlig tilknytning til havnen og farvandet.

3.5 Der kan ikke etableres boliger indenfor omridet, med mindre det kan
dokumenteres, at tilstedevarelsen af en person (f.eks. portner, vagt) er
ngdvendig af hensyn til virksomhedens sikkerhedsmassige drift.

For omrdde 5 (Ny jollehavn) geelder:
3.6 Omridets anvendelse fastlegges til offentligt formél, herunder til re-
kreativt omrdde, jollehavn, roklub oplag af bdde og til hyttebebyggelse.

For omrdde 6 (Skansens forstrand) geelder:

3.7 Omridets anvendelse fastlegges til offentligt formél som festplads og
rekreativt, grgnt omréade.

3.8 Omridet mé ikke bebygges.

For omrdde 7 (Mikkelsvej) gcelder:
3.9 Omradet ma kun anvendes til boligformal, dben lav bebyggelse
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4. Udstykninger

For omrdde 1 (Strand, parkering og offentligt friareal) gelder:

4.1 Omridet kan udstykkes med henblik p4 udmatrikulering af parkerings-
arealer.

For omrdde 2 (Vestpieren) geelder:
4.2 Ingen grund md udstykkes med en mindre stgrrelse end 100 m?.

For omrdde 3 og 4 gelder:
4.3 Ingen grund m4 udstykkes med en mindre stgrrelse end 100 m2

For omrdde 5 (Jollehavn) gelder:
4.4 Ingen grund m4 udstykkes med en mindre stgrrelse end 50 m?.

For omrdde 6 (Skansens forstrand m.v.) gaelder:
4.5 Udstykning med henblik pd bebyggelse md ikke finde sted.

For omrdde 7 (Mikkelsvej) geelder:
4.6 Ingen grund m4 udstykkes med en mindre stgrrelse end 700 m?

Afsnit 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold
5.1 Eksisterende veje og befastede parkeringsarealer optages med deres
nuvarende stgrrelse, retning og beliggenhed jfr. kortbilag nr. 2 og 3

For omrdde 1 (Strand, parkering og offentligt friareal) geelder:

5.2 Der udlegges areal til parkeringsplads og oplag af bdde som vist pd
kortbilag nr. 2. Tilkgrsel til omridet skal etableres i punkt A.
Parkering og bddopstilling m4 kun finde sted pa de pé bilag 2 anviste
pladser (P/B), og disse pladser m4 ikke indhegnes.

For omrdde 2 (Vestpieren) geelder:
5.3 Derudlegges areal til nye offentlige veje og pladser med stgrrelse retning
og beliggenhed som vist pd kortbilag 2.

5.4 Der udlegges areal til stien a-b i en bredde af 4 m som vist pé kortbilag
nr. 2 og 3.

5.5 Der skal udlegges areal til parkering efter fglgende regler:
1 parkeringsplads pr. bolig.
1 parkeringsplads pr. 25 m? salgs- eller serviceareal.

I det omfang, der ikke kan udlegges parkeringspladser pd egen grund,
kan forpligtelsen opfyldes ved indbetaling af et af kommunen fastlagt
belgb til kommunens parkeringsfond.

For omrdde 3 (Nordmolen) gelder:
5.6 Den nuvarende vej optages som offentlig vej.
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For omrdde 4 (Trafikhavnen) galder:
5.7 Der udlzgges areal til vejen B - C i en bredde af 10 m som vist pd
kortbilag nr. 2.

5.8 Derudlagges areal til stien ¢-d ien bredde af 4 m som vist pd kortbilag
nr. 2 og 4.

For omrdde 5 (Ny jollehavn) geelder:
5.9 Derudlzgges areal til en adgangsve;j til Jollehavnen ien bredde af 8 m
i punkt D som vist p kortbilag nr. 2.

5.10 Derudlegges areal til stien e - f (Limfjordsstien) i en bredde af 3 m som
vist pd kortbilag nr. 2.

5.11 Der udlegges areal til parkering og vinteroplag af bdde som vist pd
kortbilag nr. 2.
Parkering og bddopstilling md kun finde sted p de pd bilag 2 anviste
pladser (P/B) og disse pladser m4 ikke indhegnes.

Afsnit 6 Spor- og ledningsanlaeg
6.1 Elledninger skal fremfgres som jordkabler.

Afsnit 7 Bebyggelsens omfang og placering.

For omrdde 2 (Vestpieren) gaelder:

7.1 Ny bebyggelse mi kun opfgres inden for de pd kortbilag nr. 2 viste
byggefelter som sluttet bebyggelse med en facade eller en gavl placeret
i eller inden for 2 m fra byggefeltets afgreensning mod ve;j eller plads.
Udformningen af bebyggelser i den sydlige del af omride 2 skal tilret-
telegges siledes, at facaderne mod vandet bliver lave og bebyggelsens
hovedretning bliver parallel med vejene.

7.2 Hgjst halvdelen af en grunds areal mé bebygges.

7.3 Bygningsbredden m4 ikke overstige 7,5 m og bygningens facade mod
gaden skal brydes for mindst hver 10 m f.eks gennem bygnings-
fremspring, &ndret gesimshgjde og/eller @ndring af facadens materialer
eller overfladebehandling.

7.4 Ingen del af en bygnings tag, gavl eller facade mé gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m over nuvarende terren. P4 serligt deklarationsbelagte
arealer under fyr- og bdkelinier ma bygningshgjden ikke overstige de
tinglyste maksimalhgjder, der fremgér af lokalplanens kortbilag nr. 5 og
6.

For omrdde 3 (Nordmolen) galder:

7.5 Det samiede rumfang af bygninger inden for den enkelte ejendom / det
enkelte lejemal m3 ikke overstige 2 m?® pr. m? grundareal og hgjst 75%
af grundens areal ma bebygges.
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7.6 Ingen del af en bygnings tag, gavl eller facade ma gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m over nuvarende terren. Hvor serlige produktionstek-
niske forhold ger sig geldende kan bygningshgjder op til 12,5 m tillades.
P4 szrligt deklarationsbelagte arealer under fyr- og békelinier mé byg-
ningshgjden dog ikke overstige de tinglyste maksimalhgjder, der fremgir
af lokalplanens bilag 5 og 6.

For omrdde 4 (Trafikhavneomrddet) gaelder:

7.7 Det samlede rumfang af bygninger inden for den enkelte ejendom / det
enkelte lejemal ma ikke overstige 3 m® pr m? grundareal og hgjst halv-
delen af grundens areal ma bebygges.

7.8 Ingen del af en bygnings tag, gavl eller facade ma gives en hgjde, der

overstiger 6 m over nuverende terren. Hvor szrlige produktionstekniske
forhold ggr sig geldende kan der ved ansggning om dispensation tillades
bygningshgjder op til 8,5 m.
P4 sarligt deklarationsbelagte arealer under fyr- og békelinier samt pd
arealer, derindgdri udsigtzonen fra Hals Skanse mé bygningshgjden dog
ikke overstige de maksimalhgjder, der fremgdr af lokalplanens kortbilag
5 o0g6.

For omrdde 5 (Ny jollehavn) gelder:
7.9 Ny bebyggelse md kun opfgres indenfor de pd kortbilag nr. 3 viste
byggefelter.

7.10 Stgrrelsen pd falleshuse, klubhuse, facilitetsbygninger m.v. m& ikke
overstige 150 m?.

7.11 Stgrrelsen pd den enkelte hytte md ikke overstige 35 m?, og hytten skal
udferes i en teknik, der muligggr flytning af hytten.

7.12 Hytter og gvrige bygninger mé ikke indrettes med henblik pa beboelse
eller overnatning.

7.13 Hgjden pd bygninger indenfor omrddet mé ikke overstige 4,5 m, og hytter
skal opfgres indenfor det pd kortbilag nr. 7 viste tvaerprofil.

For omrdde 7 (Mikkelsvej) geelder:
7.14 Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 25 og bygningshgjden mé ikke
overstige 8,5 m.

Afsnit 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

For omrdde 2 (Vestpieren) galder:

8.1 Ny bebyggelse skal i hovedtrekkene opferes som kgbstads- eller havne-
huse efter principperne om gode og dirlige eksempler i den indeholdte
eksempelsamling i lokalplanredeggrelsen, ligesom bygninger skal opfe-
res inden for det pd kortbilag nr. 7 viste tverprofil.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Til udvendige bygningssider md kun anvendes tegl som blank eller
pudset/vandskuret mur eller tre malet med dekkende trabeskyttelse
eller dekkende maling.

Hovedfarvesztningen pé facader m.v. skal vare materialets naturlige
farve (som f.eks tegl) eller hvidt eller sort eller kalkfarver. Til mindre
bygningsdele (max. 20% af bygningens overflade) vil ogsi starke
kontrastfarver ogsa kunne anvendes.
Til tagdekning m4 kun anvendes eternitskifer, eternitbglgeplader, sort
pap, rad vingetegl, zink, bly og glas.

Tage skal udfgres som sadeltage med en h&ldning pd eller stgrre end 30°.

Vinduer og dgre i mindre bygninger skal vare i hgjformat eller kvadrat-
format.

Byrédet kan ggre en byggetilladelse afhengig af, at der opnds en god
helhedsvirkning i forhold til omgivelserne.

For omrdde 3 (Nordmolen) geelder:

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

Ny bebyggelse skal i hovedtrekkene opfgres som kgbstads- eller havne-
huse efter principperne om gode og darlige eksempler i vedhaftede
eksempelsamling i lokalplanredeggrelsen.

Stgrre bygningsvolumener skal tilpasses omridets sméskalabebyggelse
ved serlig udformning af bebyggelsens ydre afgransning, eksempelvis
ved tilfgjelse af mindre bygningsenheder pi siden af stgrre bygnings-
kroppe efter principperne vist i lokaplanredeggrelsen.

Til udvendige bygningssider m4 kun anvendes tegl som blank eller
pudset/vandskuret mur eller tr& malet med dekkende trebeskyttelse
eller dekkende maling. Endvidere mé anvendes pladebekl®dning med
profiler som har udseende som "en p4 to".

Udvendigt trevaerk samt vinduer, dgre og porte skal males med daek-
kende maling eller dekkende trebeskyttelse.

Tage skal udfgres som sadeltage med en h&ldning stgrre end 25°.

Byradet kan ggre en byggetilladelse athengig af, at der opnds en god
helhedsvirkning i forhold til omgivelserne.

For omrdde 4 (Trafikhavneomrddet) geelder:

8.14

Til udvendige bygningssider m& kun anvendes tegl som blank eller
pudset/vandskuret mur eller tr& malet med dakkende trebeskyttelse
eller dekkende maling. Endvidere mé anvendes pladebekledning med
profiler som har udseende som "en pé to".

23



LP Hals Havn « 4. 05. 1995

8.15 Stgrre bygningsvolumener skal tilpasses omridets sméiskalabebyggelse
ved serlig udformning af bebyggelsens ydre afgrensning, eksempelvis
ved tilfgjelse af mindre bygningsenheder pé siden af stgrre bygnings-
kroppe efter principperne vist i lokaplanredeggrelsen.

8.16 Byrdet kani gvrigt ggre en byggetilladelse afh®ngig af, at der opnés en
god helhedsvirkningiforhold til omgivelserne og i forhold til udsigten fra
Hals Skanse.

For omrdde 5 (Ny jollehavn) gelder:
8.17 Til udvendige bygningssider m& kun anvendes trabekl®dning eller
pladebekledning som har udseende som "en pa to".

8.18 Bygninger mi kun opfgres indenfor et tvarprofil som vist pa lokal-
planens bilag nr. 7.

8.19 Udvendigt trevaerk samt vinduer, dgre og porte skal males med dzk-
kende maling eller dekkende trebeskyttelse.

8.20 Tage skal udfgres som sadeltage med en heldning pd eller stgrre end 30°.

For omrdde 7 (Mikkelsvej) geelder:
8.21 Byradet kan ggre en byggetilladelse athangig af, at der opnds en god
helhedsvirkning i forhold til omgivelserne (jfr. "Byggeskik i Hals by").

Foromrdde 1,2,3,4,5,6 0g 7 galder:
8.22 Al skiltning og ops&tning af reklamer skal godkendes af byrddet.

Afsnit 9 Ubebyggede arealer

For omrdde 1 gzlder:
9.1 Arealer, der ikke anvendes til parkering eller vej og sti skal udlegges til
offentligt friareal og henligge som sandstrand eller tilsds med gras.

9.2 Dermdetableresenlegeplads med opholdsareal og grillplads som vist pd
lokalplanens illustrationsplan.

9.3 Som del af en legeplads / opholdsplads m& opsattes stgrre bidde som
"kuttere trukket pa land".

For omrdde 2 og 3 (Vestpieren og Nordpieren) geelder:
9.4 Ubebyggede arealer skal anlegges som gird, have eller terrasse og gives
et ordentligt useende.

For omrdde 4 (Trafikhavnedelen) geelder:
9.5 Ubebyggede arealer skal gives et ordentligt udseende, ligesom der skal
udvises en passende orden ved udendgrs oplag.

For omrdde 5 (Ny jollehavn) geelder:
9.6 Ubebyggede arealer skal udlegges til offentligt friareal og tilsds med

greas.
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9.7 Ubebyggede arealer skal gives et ordentligt udseende og udendgrs oplag
skal omsluttes af et tzt, fast hegn.

For omrdde 6 geelder:

9.8 Omridet skal udlegges til offentligt friareal og tilsds med gras.
Beplantning og terr@nregulering skal udfgres i overensstemmelse med
planerne for beskyttelse og bevaring af Hals Skanse.

9.9 Udendgrs oplag er ikke tilladt.

Afsnit 10 Lejerforening
10.1 Der skal oprettes en lejerforening med medlemspligt for samtlige lejere
af grunde og ejendomme inden for lokalplanens omréder 2, 3, 4 og 5.

10.2 Lejerforeningen skal oprettes, ndr byradet krever det.-

10.3 Lejerforeningen skal forestd etablering, drift og vedligeholdelse af omr3-
dernes fzlles friarealer, private veje og private parkeringspladser.

10.4 Lejerforeningens vedtegter og &ndringer heri skal godkendes af byradet.

Afsnit 11 Tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder
11.1 Uanset foranstdende bestemmelser m4 der ikke foretages @ndringer af
eksisterende lovlige forhold, fgr der er opndet tilladelse/dispensation
hertil fra:

- Trafikministeriet/Kystinspektoratet til anleg pa sgterritoriet, herun-
der opfyldning og etablering af jollehavn samt terreenndringer m.v. pd
strandbredder og andre kyststrakninger.

- Skov- og Naturstyrelsen ved dispensation fra eller ophavelse af
Strandbeskyttelseszonen inden for lokalplanens omrdder 3, 4 og 5.

- Skov- og Naturstyrelsen i form af dispensation fra byggelinien
omkring "jordfast fortidsminde" - Hals Skanse til formal, der er indeholdt
i lokalplanen.

- Skov- og Naturstyrelsen i form af tilladelse til etablering af ny
jollehavn i lokalplanens omrdde S, der ligger inden for sikaldt "EU-
fuglebeskyttelsesomride”.

-Nordjyllands Amt,amtsvejvaesenet/ Vejdirektoratet til vejtilslutming
til Fergevej i punkt B.
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LP Hals Havn « 24,05, 1995

Afsnit 12 Ophaevelse af lokalplan
12.1 Denunder 19. februar 1986 godkendte lokalplan nr. 5.10, Hals kommune,
for en lystbddehavn vest for Hals Havn oph@ves og erstattes af nerve-

rende lokalplans bestemmelser.

Afsnit 13 Lokalplanens retsvirkninger.

1.  Nérlokalplanen erendeligt vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der
er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medfgrer hellerikke i sig selv pligt til at udfgre anlag, der er indeholdt i planen.

2.  Byridet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

3. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af planen jfr. Planlovens § 18. Andre private
servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vere af vasentlig betydning for virke-

ligggrelsen af planen.

4.  Lokalplanenoverfgrer stgrstedelen af omrdettil byzone Retsvirkningerne
heraf fremgér bl.a. af lov om friggrelsesafgift (lovbekendtggrelse nr. 44 af 26.
september 1985).

Afsnit 14 Vedtagelsespategning
Sdledes vedtaget som forslag af Hals Byrdd

Gandrup, den 18. maj 1994

.....................................................

borgmester

I henhold til Planlovens § 27, stk. 1,vedtages foranstiende lokalplan endeligt.

Gandrup, den 25. januar 1995

...............................................

borgmester
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Ao
Lokalplanforslaget blev godkendt af Hals Byrad den 18.05.1994.

Lokalplanforslaget har veeret offentligt fremlagt i perioden fra den 26.05.1994 til den
21.07.1994,

Lokalplanen er i medfer af kommuneplanlovens § 30 offentlig bekendtgjort den
26.05.1994, fra hvilken dato planen har retsvirkning.

Naervaerende lokalplan nr. 5.23 begaeres tinglyst servitutstiftende pa matr. nre. 220a,
48m, 186d, 186¢, 79b, 79ad, 79ac, 79ae, 79ab, 79aa, 214, 211a, 1rk, 211b, 216, 217,
224, 222a, 222b, 222c¢, 222d, 222e, 222f, 2229, 222h, 222i, 222k, 2221, 222m, 222n,
2220, 222p, 222q, 222r, 222s, 222t, 223a, 223b, 223c Hals by, Hals samt alle parceller,
der efter den 06.10.1998 udstykkes fra neevnte ejendomme.

Hals Kommu en 06.10.1998

Teknisk Chef

Lokalplan 5.23 Hals Havn er ophaevet f.s.a. Anvendelsesbestemmelser for det omrade,
der er omfattet af Lokalplan 9-4-102 Boliger og erhverv, Hals Havns Vestpier, Havnen,
Hals, offeltligt bekendtgjort den 19. september 2012.

Aalborg Kommune, Teknik- og Miljgforvaltningen, den 19. september 2012.

G:\Lokalplaner\523.doc
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REGLER FOR BEBYGGELSE
UNDERFYR-OGBAKELINIER

7

Med respekt for allerede pahvilende tinglyste byrder
tinglyses samtidig med tinglysning af endeligt skgde
folgende bestemmelser som servitutstiftende for
kgberen og senere ejere af det overdragne forud for al
pantegzld ogmed Aalborg Havnsom pétaleberettiget:

a.  Detoverdragnesstatus som trafikhavnihenhold
til den til enhver tid gzldende lov om trafikhavne
ophzves og kan kun genoprettes med Aalborg Havns
tilladelse.

b.  Kgberog senere ejere skal respektere tilstede-
verelsen af og adgangen til de pd vedhftede rids
angivne forfyrog bagfyr for Hals E fyrlinie og Hals W
fyrlinie, tilhgrende Aalborg Havn og Farvands-
vasenet. Endvidere skal respekteres, atder pd et areal
begrznset af en vinkel pA 10° med toppunkt i hvert

.bagfyr og den rette linie mellem hvert for- og bagfyr

som vinkelhalveringslinie ikke md vere bebyggelse,
beplantning el. lign. hgjere end 0,5 m under de pa
ligeledes vedhzftede tegning viste lzngdeprofiler af
fyrliniemne.

c. Kpberen og senere ejere skal respektere
tilstedeverelsen af de pA vedhzftede rids angivne
békelinier 60 S og 60 N samt det angivne dagmarke

pAdennye auktionshal. Endvidere skal respekteres, at
derien bredde af 5 m p4 hver side af de to békelinier
ikke ma vere bebyggelse, beplantning el. lign. hgjere
end 0,5 m under de pé ligeledes vedhzftede tegning
viste 1&ngdeprofiler af bakelinierne.

d. Kgber er indforstdet med og skal respektere, at
deri forbindelse med handelen, ved den pdgzldende
offentlige myndigheds foranstaltning, tinglyses
deklarationer til sikring af de pd det overdragne
verende installationer, ledninger o. lign., som ikke
tidligere er tinglyst pa grund af det overdragne areals
hidtidige s@rlige karakter.

Centerbakemearke, kote . 140m

.
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HALS KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 5.23

FOR HALS HAVN

MED OMLIGGENDE AREALER

KORTBILAG NR. 7

BYGNINGSPROFILER
FOR OMRADE 2 OG §

MAL 1:100

N — — — — — 850cm

& — — 470 cm — — — >

Anbefalet gulvkote Min. 1.90

Ny bebyggelse inden for omréde 2 skal kunne
rummes inden for ovenstiende tvaerprofil.

Karnapper og frontispicer m4 overskride profilet med max. 0,8 m

min, 30°

T

|
{

Taghzldningen skal veere min. 30°

& — — 450 cm — —

i N |

¥ ——450cm ———

Ny bebyggelse inden for omréde 5 skal kunne
rummes inden for ovenstiende tvarprofil.

LP Hals Havn = 20.03, 1995
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RAMMETILLAG NR. 36

Til kommuneplanen for Hals kommune.

| henhold til Lov om Planlaagning (lov nr. 383 af 14. juni 1993) fastseettes her-
ved fglgende bestemmelser for lokalplaner, der tilvejebringes for arealer in-
denfor det pa bilag A viste omrade.

ZONEGRANSEFLYTNINGER

Lokalplaner, der udarbejdes for arealer indenfor tilleeggets omrade, skal inde-
holde bestemmelser om, at arealerne overfgres til byzone.

RAMMEBESTEMMELSER
Omrade A er inddelt i delomraderne a, b, ¢, d og e.

Anvendelsesbestemmelserne for omrade a fastlaegges til offentlige formal
(offentligt friareal med strand, legeplads og offentlige opholdsarealer). For
omrade b aendres anvendelsesbestemmelserne fra ferie- og rekreative formal
til boligformal, og for omrade ¢ eendres de fra havneformail til bolig-, fritids- og
centerformal. For omrade d fastleegges anvendelsesbestemmelserne til offent-
lige formal (rekreativt omrade). Endelig gaelder for omrade e, at anvendelses-
bestemmelserne for omradet fastlasgges til offentlige formal (rekreativt omrade
og jollehavn).

Omrade a
Folgende rammebestemmelser fastlaegges for indholdet af lokalplaner, der til-

vejebringes for arealet indenfor omrade a:

Offentlige formal (offentligt friareal - rekreativt omrade)

- Omradet udlaegges til offentlige formal og ma kun anvendes som offentligt
friareal med strand, legeplads og offentlige opholdsarealer samt til veje og
parkeringsarealer for havnen, feergeriet og byen. Parkeringsarealer vil og-
sa kunne anvendes til oplag af lystbade i vinterhalvaret.

Bortset fra mindre kiosk-, toilet-, og redskabsbygninger ma omradet ikke
anvendes til bebyggelse.

Omrade b
Folgende rammebestemmelser fastlaegges for indholdet af lokalplaner, der til-
vejebringes for arealet indenfor omrade b:

Boligformal
- Omradets anvendelse fastleegges til aben-lav boligbebyggelse.



- Bebyggelsesprocenten for aben-lav boligbebyggelse ma ikke overstige 25
bade for omradet totalt og for den enkelte parcel.
- Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Omrade ¢
Falgende rammebestemmelser fastleegges for indholdet af lokalplaner, der til-
vejebringes for arealet indenfor omrade c.

Bolig-, fritids- og centerformal
- Omradets anvendelse fastleegges til bolig-, fritids- og centerformal sa som

havneboliger, fritidsboliger (for byturisme), hoteller, restauranter og mindre
butikker med tilknytning til en fritidshavn samt servicebygninger til sejlere
og klubhuse til sejlklubber m.v.

Boliger ma kun indrettes indenfor saerligt markerede omrader eller over en
butik eller et vaerksted/udstillingslokale (Kunsthandveerker).

- Ingen grund méa udstykkes med mindre grundstgrelse end 100 m2.

- Bebyggelsesprocenten i omradet reguleres ved angivelse af byggefelter.

- Hegjst halvdelen af en grunds areal ma bebygges.

- Ingen del af en bygningnings tag, gavl eller facade ma gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m over nuvaerende terraen. Dog skal der pa saerligt deklara-
tionsbelagte arealer under fyr- og bakelinier tages hgjde for tinglyste mak-
simalhgjder.

Omrade d
Falgende rammebestemmelser fastlaegges for indholdet af lokalplaner, der til-
vejebringes for arealet indenfor omrade d:

Offentlige formal (rekreativt omrade)

- Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal sa som festplads og
rekreativt, grent omrade.

- Omradet ma ikke bebygges.

Omrade e
Foigende rammebestemmelser fastlaegges for indholdet af lokalplaner, der til-
vejebringes for arealet indenfor omrade e:

Offentlige formal (rekreativt omrade og jollehavn)

- Omradets anvendelse fastlasgges til offentlige formal, herunder til rekrea-
tivt omrade, jollehavn, oplag af bade og til hyttebebyggelse.
Omradet kan ogsa indeholde foreningsaktiviteter sa som ro-klub, s@spej-
dere m.v..

- Ingen grund ma udstykkes med en mindre starrelse end 50 m2.

- Bebyggelsesprocenten i omradet reguleres ved angivelse af byggefelter.

- Starrelsen pa feelleshuse, klubhuse, facilitetsbygninger m.v. ma ikke
overstige 150 m2.

- Starrelsen p& hytterne i omradet ma ikke overstige 35 m2, og hytten skal
udfgres i en teknik, der muligger flytning af hytten.

- Hytter og @vrige bygninger ma ikke indrettes med henblik pa beboelse el-
ler overnatning.



- Hgjden pa bygninger indenfor omradet ma ikke overstige 4

| Saledes vedtaget af Hals byrad den 25. januar 1995

Boalf Mo onec..

Evald Martinsen
Borgmester
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