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1973/1979

Bolig m?
Veerelser
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3
2.810

Sagsnr. 492240049

RealMaaglerne Viborg - Helm & Binder ApS

Nytorv 2 / 8800 Viborg / TIf. +45 70608887 / www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder



RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 / 8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Jelsevej 503, Lundg, 7840 Hgjslev Sagsnr.: 492240049 Dato: 03.02.2026
Kontantpris: kr. 895.000 Ejerudgift/md.: kr. 989

‘\%@. ; o ; 0 Dette sommerhus er det perfekte tilflugtssted for dem, der sgger ro
7! ; : og en tzat forbindelse til naturen.

Velkommen til Jelsevej 503 — en idyllisk fritidsbolig beliggende pa spidsen af Lundg,
hvor naturen og roen hersker. Denne hyggelige, og velindrettede bolig er perfekt til dig,
der sgger en pause fra hverdagens stress og jag.

Lundg er en natursken halvg i Limfjorden, beliggende i Nordjylland, Danmark. Forestil
dig et hyggeligt sommerhus placeret pa spidsen, omringet af vand, god sandstrand og
frodig natur. Boligen er omgivet af smukke, gr@nne landskaber, der inviterer til afslapn-
ing og udendgrsaktiviteter. Omradet byder pa en unik kombination af skov, strand og
vand, som skaber en rolig og indbydende atmosfaere. Her har du muligheden for at
nyde naturens skiften pa teetteste hold.

Fritidsboligen er overskuelig, men rummer alt det ngdvendige for en komfortabel ferie
med fokus hyggelige stunder med familie og venner. Uanset om du sgger et sted at
tilbringe weekenderne eller en ferie, er denne fritidsbolig et oplagt valg.

Grunden giver plads til at etablere en lille kekkenhave, lege med bgrnene eller blot
leene sig tilbage med en god bog pa terrassen. Huset ligger teet ved god sandstrand,
hvor vandet stille skvulper op mod kysten. Omgivelserne er rolige og fredfyldte, med
lyden af fuglesang og vinden, der suser gennem treeerne. Om sommeren blomstrer
vilde blomster rundt om huset, og om efteraret skifter lgvet farve og skaber et malerisk
landskab.

Med den naturskenne beliggenhed er dette sted et paradis for naturelskere. Tag pa
lange gature langs kysten, cykel gennem de nzerliggende skove eller kast fiskestangen
ud fra den lokale mole — her er der aktiviteter for alle, der elsker udendarslivet.

Kontakt os i dag for en fremvisning og oplev, hvad denne skgnne fritidsbolig har at
byde pa.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Heine Binder
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Adresse: Jelsevej 503, Lundg, 7840 Hgjslev
Kontantpris: kr. 895.000

Ejendomsdata:

Ejendommen
Ejendomstype: Fritidsbolig
M3 benyttes til: Sommerhus
Kommune: Skive
Matr.nr.: 13ac Lundg By, Lundg
BFE-nr.: 4051588
Zonestatus: Sommerhusomréde
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlzeg (tilladelse ikke
pdkraevet)
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 1973/1979
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr. 2020
Ejendomsveerdi: 696.000
Grundveerdi: 258.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 556.800
Grundlag for grundskyld: 206.400

Tilbehgr:

Arealer*
Grundareal:

- heraf vej
Boligareal i alt:

- heraf Sommerhus

@vrige arealer:

Indbygget udestue el. lign.:

Garage:
Garage:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur: ZanussiKgleskab: AtlasEmhaette: VossEkstra kgle-/fryseskab: ja

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

N

2.810 m’  Servitutter
2‘3‘ M -Nr. 1: 08.07.1965 - Dok om vej mv
m

63 m*  planer
Kommuneplan S22 - Sommerhusomrade
Lokalplan 128 - Sommerhusomrade pa Lundg

24 m?

87 m?

87 m?

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Der findes en braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra szelger er

Forbehold: produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man
forpligtet til at indsende dokumentation for, at breendeovnen/pejseindsat-
sen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest
6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlzeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Elvarme

Arsforbruget varierer i forhold til brugen af fritidsboligen.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Jelsevej 503, Lundg, 7840 Hgjslev
Kontantpris: kr. 895.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation
Skorstensfejning
Grundejerforening
Genbrugsgebyr
Skadedyrsbekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 / 8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

2.840
2.394
905
576
425
1.270
36
3.427

11.873

Sagsnr.: 492240049 Dato: 03.02.2026
Ejerudgift/md.: kr. 989
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 895.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 7.250
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 6.000
Ialt kr. 908.250

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Viborg - helm | binder.

Hos os leegger vi veegt pa at holde et hgjt serviceniveau, hvor kun-
den er i centrum og altid fgler sig set og hgrt. Det er en stor beslut-
ning, bade nar man kgber og saelger sin bolig. Ikke to bolighandler
er ens, og alle kgbere og saelgere har individuelle gnsker og behov.
Uanset, hvordan du far tilrettelagt dit salgsforlgb hos os, arbejder vi
altid professionelt og malrettet for, at det bliver en god oplevelse
for dig.

Kontakt os alle ugens 7 dage pa 70608887

H#wearerealestate




