Morbaervej 27, 7000 Fredericia

Ejd. type Andelsbolig Bolig m? 89
Kebspris 699.000 Veerelser 3
Boligydelse 3.209 Byggedr 1988
Forbrugsafh. udgift 917 Energimcerke Cc

Sagsnr. 713-1080
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Morbaervej 27, 7000 Fredericia Sagsnr.: 713-1080 Dato: 20.05.2026
Kgbspris: kr. 699.000 Boligydelse/md.: kr. 3.209

Unik fritliggende andelsbolig med skgn have i hjertet af Taulov

Her far du en helt szerlig mulighed for at erhverve en af de sjeeldne fritlig-
gende andelsboliger i Taulov - perfekt beliggende pa en rolig villavej med
kort afstand til skole, indkgb, idreetsfaciliteter og meget mere. Alt sammen
inden for f& minutters gang, samtidig med at motorvejsnettet nds hurtigt
og nemt. Boligen adskiller sig fra mange andre andelsboliger ved at vaere
fritliggende, hvilket giver fglelsen af at bo i egen villa. Hertil kommer en
stor, hyggelig og opvokset have, hvor der er god plads til b&de afslapning,
leg og hyggelige sommeraftener. Boligen fremstar velholdt, men giver sam-
tidig den kommende ejer mulighed for at saette sit eget preeg. Mange vil
veaelge at opdatere gulve samt modernisere kgkken og badevarelse over
tid, men her findes allerede alle de funktioner og rammer, der skal til for at
skabe et rigtig dejligt hjem. Den flotte udestue fungerer som et ekstra op-
holdsrum og er med til at give boligen bdde charme og ekstra anvendelige
kvadratmeter. Herfra er der direkte udgang til haven, som kan nydes aret
rundt. Boligen har desuden et dejligt lysindfald og en rigtig god planlgsning.

Boligen rummer i alt 89 m2 bolig samt 19 m2 udestue og indeholder:

Abent kgkken i forbindelse med stuen
Stor og lys stue med udgang til udestuen
2 gode veerelser

Fint badeveerelse

Stor og hyggelig have

God garage samt praktisk skur

Her far du den perfekte kombination af falelsen af en fritliggende villa og
fordelene ved en andelsbolig i en god og velfungerende forening — samtidig
med en saerdeles attraktiv boligydelse pa kun kr. 2.910 pr. maned.

En virkelig spaendende bolig med masser af potentiale og en beliggenhed,
der passer perfekt til bdde unge, seniorer og den lille familie.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om
det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Simon Nissen
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Vejledende tegning uden ansvar

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
Plantegning
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen/andelsboligforeningen: Arealer: **

Kommune: Fredericia Boligareal i alt: 89 m? Servitutter

Matr.nr.: 9au ) , | Servitut nr. 1 - Byplanvedteegt

BFE-nr.: R 4398414  @vrige arealer: 19 ' m Servitut nr. 2 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Opfgrt/ombygget ar: 1988 - heraf indbygget udestue: 19 m?

Zonestatus: Byzone o Planer

Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering  ** Laes narmere om hvordan arealer opggres pa Kommuneplan TD.B.1

Pr.: www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- Lokalplan nr. 32

Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 12.209.776 meddelelsen.

Energimeaerkning: C
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, arealer,
offentlig vurdering mv. er indhentet fra diverse offent-

Andelsboligen: lige registre og kan derfor ikke betragtes som en ga-
M3 benyttes til: Beboelse ranti.

Andelnr.: 0

Fordelingstal vedr. formuen: 131110/1259595

Fordelingstal vedr. boligafgift: 131110/1259595

Inventar og Igsgre:
Fglgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):
De i kgkkenet vaerende hrde hvidevarer

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte lgsgre.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Andelsboligens forsyningsmaessige forhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.000 Forbrug: 10,00 MWh fjernvarme Der henvises til side 6

Udgiften er beregnet i &r: 2026

Varmeinstallation:

Andelsboligens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Andelsboligens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Forbrug afregnes direkte med forsyningsselskaberne.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhaengige forhold, eftersyn af
forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens for-
brugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos Topdanmark Erhverv Salg og Service
Preemien, der indgar i boligafgiften, deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold: Se forsikringspolice.

Evt. ejerpantebreve og afgiftspantebreve i andelsboligen:
Der er ikke tinglyst sadant pant i andelsboligen.
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Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:
Andel i foreningens formue kr. 800.020 | Boligafgift kr. 34.920 | Kgbspris/udbetaling kr. 699.000
Forbedringer Kkr. 0| Renovation kr. 3.592 | Omkostning til kgbers rédgiver, ansldet kr. 7.500
Seerligt tilpasset inventar Kr. 0 Overdragelsesgebyr andelsboligforening kr. 2.500
- Fradrag vedr. vedligeholdelsestilstand kr. 0
- Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr. 800.020
Evt. nedslag i maksimalprisen kr. 101.020
Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr. 699.000
Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr. 0 | Boligydelse i alt pr. &r kr. 38.512
Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr. 699.000 | Boligydelse i alt pr. md. kr. 3.209

Ialt kr. 709.000
Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens geeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for andelsbo-
ligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom p&, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens formue er
ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest ikke vaere
fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen r@dgiver herom.

Kabspris: kr. 699.000
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede geeld

+omseaetningsaktiver: kr. 190.180
Teknisk pris kr. 889.180
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Oplysninger om andelsboligforeningen:

Grundejerforening Venteliste: Vedteegterne §13 Faellesfaciliteter
Pligt til medlemskab: Ja Fremleje: Se andelsboligskema Ingen

Forening/laug Husdyr: Vedtaegterne §12

Pligt til medlemskab: Ja

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen ___Ja _X_ Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens 18n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste rentetilpasning Restgeeld Udlgb Afdragsfrihed Personlig heeftelse Vilkar mv.
Nykredit Andet 3.021.159 Nej Ikke oplyst

@vrige oplysninger om foreningens lan/gkonomi:

Kgober ggres opmaerksom pa, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor der
kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 18n eller der kan vaere afdraget yderligere pa de eksisterende Ian.
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Adresse: Morbaervej 27, 7000 Fredericia
Kgbspris: kr. 699.000

Sagsnr.: 713-1080 Dato: 20.05.2026

Boligydelse/md.: kr. 3.209

Salgsopstilling

Der kan veere visse oplysninger til salgsopstillingen, der endnu ikke er tilgeengelige. Vi arbejder
Igbende pa at indhente de relevante oplysninger, og disse vil senest foreligge for kgber pa tids-
punktet for afgivelse af kgbstilbud.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Garage og udestue
Der ggres opmaerksom pa&, at udestuen og garagen ikke tilhgrer andelsboligforeningen, men
andelshaveren, og derfor stdr andelshaveren selv for vedligeholdelsen.

Ejendomsskattereform og forelgbig vurdering

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgér en ejendomsskattereform. Den for andelsbo-
ligforeningens ejendom fastsatte grundveerdi har betydning for foreningens grundskyldsbeskat-
ning og derved potentielt for andelsboligens nuvaerende eller fremtidige boligafgift, ejendom-
mens vaerdiansaettelse samt herigennem den enkelte andelsboligs maksimalpris.Grundskyldsbe-
skatningen sker i arene 2022 og frem pa forelgbige grundlag, og der vil senere kunne ske efter-
regulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse 8r. En efterregulering vil ske overfor
foreningen, og kan saledes herigennem have betydning for foreningens medlemmer.Grund-
skyldsbeskatningen er endvidere i drene 2025 og frem omfattet af en stigningsbegraensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette ude-
lukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan vaere vaesentlige for den
enkelte forening.Kgber henvises til egen rédgiver for vejledning om konsekvenserne af ovensta-
ende. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er szlger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i
drene 2022 og frem, er det sket pé et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterre-
gulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have betydning for grundejerforeningens med-
lemmer.Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der redu-
cerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker
dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte

medlem af grundejerforeningen.Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekven-
serne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er szlger og salgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Boligbutikkerne Fredericia
VI SZELGER BOLIGER - VI SAMLER IKKE PA DEM!

Vi er et lokalt og dynamisk team, der med stor kompetence og er-
faring vil ggre alt for at seelge netop din bolig. Vi er altid villige til at
hjaelpe og er aldrig leengere veek end et telefonopkald. Vi er ikke
den stgrste ejendomsmaegler i Fredericia og opland, men vi be-
straeber os pa, at veere den bedste malt pa antallet af tilfredse kun-
der.

Vi har Danmarks eneste kgberkartotek med GULDkgbere, der star
klar til at kgbe.

Vi glaeder os til at mgde dig.




