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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Digevej 26, 1. tv, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3271 Dato: 27.02.2026
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.398
/ MODERNE STOR & SOLRIG 3V LEJLIGHED MED STOR ALTAN OG
// GRATIS PARKERING
/- Kom ind i den skgnne lejlighed pa Digevej 26, 1. tv. — en lys og indbydende perle med

w / en smart planlgsning, nyere renoveret kgkken og bad, plus en stor hjgrnealtan med
/ dobbeltdgre der omfavner den syd- og vestlige del af lejlighed, derudover kan du ogsa
benytte den eftertragtede gratis parkering lige nedenfor lejligheden.

Her far du en super veldrevet ejerforening i en rolig oase, kun fa minutters gang fra
Amager Feelleds grgnne lunger og teet pa byens puls. Sundby metro ligger bare fa
minutters gang vaek s& man er hurtigt inde i indre by, til koncert i Royal Arena eller
shoppetur i Fields.

Fra du treeder ind pa i lejligheden bliver du straks mgdt med en indbydende planlgs-
ning med entré, 2 sovevaerelser et rumligt badevaerelse samt en stor opholdsstue
kombineret med kgkkenet som skaber den perfekte ramme til en nem, tryg hverdag for
dig, der vil have alle moderne faciliteter uden at ga pa kompromis.

Boligens hjerte er den lyse opholdsstue med det &bne kakken og de store vinduer som
byder dig ud til den fantastiske altan, der straekker sig rundt om hjgrnet mod syd og
vest, her har du bade plads til grill, lounge og solbadning — plus en skgn udsigt over
omradet og feelleden.

Kekkenet er fra 2006 men opfrisket i 2020 hvor det nye badevaerelse ogsa er fra.
Denne renovering giver boligen et moderne indtryk.

1 2024-25 fik ejendommen en total facelift med ny klimaskaerm: 3-lags vinduer med
solbeskyttelse, friske fuger, sokler og dobbeltdgre til altanen — resultatet? Lavere
varmeudgifter, minimal trafikstgj og et roligt, varmt indeklima, du bare elsker at komme
hjem i.
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Dilsad Sahin
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Adresse: Digevej 26, 1. tv, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 5.495.000

Sagsnr.: 113-3271

Dato: 27.02.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.398

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 363 Eksercerpladsen, Kgbenhavn m.fl.
BFE-nr.: 120626
Ejerl. Nr.: 11
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 2006
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 3.856.000
Grundveerdi: 2.313.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.084.800
Grundlag for grundskyld: 1.850.400

Arealer**

Tinglyst areal: 76 m?
Heraf tinglyst boligareal: 76 m?
BBR-boligareal: 89 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer
o . .
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Ovn mrk. "Bosch"Kogeplade mk. "Witt"Emhaette mrk. "Franke"Kgle/fryseskab mrk. "Ukendt"Opvaskemaskine mrk.

"Asko"Vaskemaskine mrk. "Elektrolux"Tgrretumbler mrk. "Elektrolux"

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 01.03.1947 - Dok om luftfartshindringer mv Forprioritet

- Nr. 2: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anleeg mv. 1_F-I_13

- Nr. 3: 18.04.2002 - Dekl. ang. Metro m.m. 56d4c00e-47b5-43f9-b5f2-
616dbe24d5b7 - pategning 12.02.2021

- Nr. 4: 20.12.2002 - Vedtaegter for grundejerforeningen @restad Amager
Feelled @st Tillige lyst pantstiftende Vedr.matr.nr. 288 og 359

- Nr. 5: 20.12.2002 - Vedtaegter for vandlauget I @restad. Tillige tinglyst un-
der 04.10.2017-1009227454. 5b6bfffa-1a9c-4cda-89f3-c7f86b08b1c8 - pa-
tegning 20.05.2013 5072ed53-4763-449f-8bc7-0ed4553ae38a - pdtegning
14.11.2017

- Nr. 6: 28.09.2004 - Servitut vedr. maksimal bebyggelse og anvendelse
m.m.

- Nr. 7: 10.11.2004 - Dok vedrgrende sikring af Metroen i @restad haeftelser
- Nr. 8: 15.09.2005 - Dekl. vedr. benyttelse af pulterrum mv. Vedr. matr.nr.
221,223 og del nr. 2,7,13, 21 og 28.

- Nr. 9: 03.04.2006 - Vedtaegter for Grundejerforeningen Solstriben II Tillige
lyst pantstiftende Anm:Pantegaeld 1_S-III_330

- Nr. 10: 02.08.2006 - Vedtaegter for Ejerforeningen Solstriben III. Tillige lyst
pantstiftende

Planer
15. Lokalplan nr. 307 af 06.01.26 .pdf
15a. Lokalplan nr. 307-1 tillaeg

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Digevej 26, 1. tv, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 5.495.000

Sagsnr.: 113-3271
Ejerudgift/md.: kr. 4.398

Dato: 27.02.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector For-
sikring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold: Se police.

Forbrugsafheengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.939 Forbrug: O

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
. o
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Varmeforbruget er oplyst for perioden 01.09.2024 - 31.08.2025.

Aconto varme udggr kr. 326,68 pr. mdr.
Aconto vand udggr kr. 200,00 pr. mdr.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke B

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Omrédeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifi-
ceret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger

over et defineret mindstekriterium, men under hvad der er kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

Fredningsstatus: Bevaringsveerdi ingen.

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig
beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra
det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.
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Adresse: Digevej 26, 1. tv, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3271 Dato: 27.02.2026
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.398
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 15.732 | Kontantpris kr. 5.495.000
Grundskyld kr. 9.437 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 34.850
Faellesudgifter/ejerforening kr. 20.292 |1 alt kr. 5.529.850
Rottebekampelse kr. 120 ° . ) . .
GF SolstribeanI k: 6.000 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

. ; ' ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rgdgivere,
Arbejdsdag aconto kr. 1.200 N . . .

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. 8r kr. 52.782

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 275.000 Brutto ekskl. ejerudgift 29.135 md. / 349.623 ar. Netto ekskl. ejerudgift 24.058 md. / 288.694 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Digevej 26, 1. tv, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 5.495.000

Sagsnr.: 113-3271
Ejerudgift/md.: kr. 4.398

Dato: 27.02.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen oplyst geeld udenfor kgbesummen.

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen @restad Amager Fzelled @st v/Rialto Advokater
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Kr. 1.930 i form af Andet - skal ikke forhgjes.

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Ejerforening

Navn: E/F Solstriben III

Eksisterende sikkerhed: Kr. 40.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal:

Admin: 76 / 1950

Tinglyst: 76 / 1950

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Brugsret til keelderrum.

Faellesfaciliteter
Feelles kaelder
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

32572211

REAL [RIECINER S

RealMaglerne

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejen-
domsmeaeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggen-
hed centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, deekker vi hele Amager
effektivt, nar boligen skal saelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raekkehus, villalejlighed eller
fritidsbolig.




