Georgsgade 5C, 5000 Odense C

Ejd. type Ejerlejlighed
Kontantpris 3.395.000
Ejerudgift 3.305
Byggear 1996

Bolig m2 94
Veerelser 4
Energimaerke A2010

Sagsnr. 541H5341
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FANTASTISK ENDERAKKEHUS, MED SOLRIG GARDHAVE - BELIGGENDE |
ROLIGE OMGIVELSER, HELT CENTRALT | ODENSE

Her pa et lille lukket vaenge af Georgsgade hersker der en nsermest unik
landsbystemning, hvor | hurtigt feler, at | ankommer til jeres egen lille boble. Der er
tale om et trygt og dejligt naermiljg med sma, hyggelige veje, hvorved der vokser
stokroser, og en generelt rolig stemning, som far byen til at fales leengere veek, end
den reelt er. Ejendommen er nemlig placeret lige i hjertet af Odense, blot minutters
gang fra gagaden, idylliske Munkemose og Sankt Jergens Haven. Her bor | teet pa
bade indkgbsmuligheder, bgrneinstitutioner og kulturtilbud, samtidig med at omradet
emmer af ro og familieliv. | neerheden ligger desuden en velrenommeret privatskole,
flere legepladser og Odense A, som inviterer til hyggelige gature og afslapning.

Dette velholdte enderaekkehus fremstar med en flot gulstensfacade, radt tegltag og et
lysegrent treeskur, der passer harmonisk ind i omgivelserne. Ejendomme er i Igbet af
de sidste 6 ar Igbende blevet renoveret og opdateret — her kan bl.a. naevnes nyt
badeveerelse fra 2020 med gulvvarme, etablering af nyt geestetoilet i stueetagen i
2019, hvor der i samme forbindelse blev lagt matchende fliser i entréen. | 2021 blev
der lavet istandseettelse af vaegge, bagetraesgulvet i stuen og lofterne, hvilket har
givet boligen et mere abent og lyst udtryk. Her er der ikke blot tale om en bolig i byen,
men ogsa om et godt naboskab i en aktiv ejerforening, som mades til arbejdsdage og
hyggelige feellesarrangementer. Med til boligen fglger desuden nem og tryg parkering,
da ejerforeningen rader over et feelles parkeringsareal, hvor der er plads til en bil fra
hvert reekkehus.

Indenfor ligger kakkenet separat til venstre for entréen og blev i 2024 frisket op med
ny maling og nye greb. Det star saledes rigtig paent, og i forlaengelse heraf venter en
rummelig stue med plads til bade spisebord og sofaarrangement. Et gaestetoilet og et
lille disponibelt rum afrunder stueplanet og giver god funktionalitet i hverdagen.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid
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Pa farstesalen er der tre veerelser samt et badeveerelse med flisebelagt bruseniche. Etagen er indrettet med fine fyrretraesplankegulve og rummer masser af dagslys. Her er det nemt at forestille sig et soveveerelse,
bagrnevaerelser eller hjemmekontor.

Som enderaekkehus har denne bolig et saerligt privilegium i form af et skegnt terrassemiljg hele vejen rundt. Med morgensol foran og eftermiddags- og aftensol bagtil kan udelivet nydes hele dagen. Den teette efeuhaek
skeermer desuden uderummet af og skaber en fredelig oase midt i byen.

Dette reekkehus er ideelt til familien, der gnsker at bo taet pa byens puls, men samtidig have en rolig base.
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Stue Kakken Kakken
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Soveverelse

Arbejdsveerelse Badeveerelse Gang
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Adresse: Georgsgade 5C, 5000 Odense C
Kontantpris: kr. 3.395.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Odense
Matr.nr.: 2287 Odense Bygrunde
BFE-nr.: 295459
Ejerl.nr.: 9
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig vej og Privat
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1996
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 3.516.000 kr.
Grundveerdi: 1.656.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.812.800 kr.
Grundlag for grundskyld: 1.324.800 kr.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: 541H5341
Ejerudgift/md.: kr. 3.305

Arealer*

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
Heraf andre arealer:
BBR-boligareal:

Ejerforeningsforhold
Faellesudg. fordeles
Tinglyst fordelingstal:
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f:

I form af:

Forhgjelse af sikkerhed:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Emheaette (AEG), Kogeplade (AEG), Ovn (AEG), Kale-/fryseskab (Zanussi), Opvaskemaskine (Bosch), Vaskemaskine (Miele),

Torretumbler (Bosch), Mikroovn (AEG).

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.5 E/SO/EL
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RealMaaglerne Willumsen og Hviid ApS
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www.realmaeglerne.dk/541

REAL

Dato: 24.07.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 01.11.1858 Ibnr. 915344-34 Tilleegstekst Dok om hegn, hegnsmur mv
Nr. 2 lyst d. 16.07.1888 Ibnr. 915345-34 Tilleegstekst Dok om hegn, hegnsmur mv,
forsynings-/aflgbsledninger mv, gadeanlaeg

Nr. 3 lyst d. 12.06.1893 Ibnr. 915346-34 Tilleegstekst Dok om faellesgavl mv

Nr. 4 lyst d. 26.07.1909 Ibnr. 915347-34 Tilleegstekst Dok om feellesgavl mv

Nr. 5 lyst d. 26.01.1996 Ibnr. 506151-34-S0001 Tilleegstekst Vedteegter for ejerforening,
Georgsgade 5-9, Tillige lyst pantstiftende. Filnavn: 34_I|-B_56

Nr. 6 lyst d. 19.12.1996 Ibnr. 561006-34 Tillaegstekst Dok om feerdselsret mv,
renovation mv Filnavn: 34_C-B_53

Nr. 8 lyst d. 24.06.2014 Ibnr. 1005438450 Filnavn:
34a858b5-91ee-4358-8b84-36ff497e5fb1

Kommuneplaner:

Kommuneplan 2020-2032

Christiansgade

Nyborgvej - Frederiksgade

Planstrategi 2008

Planstrategi 2015

Planstrategi 2011 for Odense Kommune
Bystrategi 2019

Bystrategi 2023

Forslag til Kommuneplan 2024-2036 (Forslag)

Spildevandsplan:
A10 - Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)
A10 - Mulighed for udtreeden kun for regnvand

Lokalplaner: Ingen

Fredningsstatus: Ingen
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter

Faellesfaciliteter: p-plads og feelles redskabsskur.
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Adresse: Georgsgade 5C, 5000 Odense C Sagsnr.: 541H5341 Dato: 24.07.2025
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.305

Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gjensidige

Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Omradeklassificering

Svamp: Ja . _ Insekt: Ja Rorskade: Ja Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
Forbehold: Se forsikringspolice. blive omradeklassificeret som lettere forurenede, jf. § 1 i lov om sendring af lov om

forurenet jord. Denne ejendom er derfor ogsa omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for kortlaegning
som forurenet, men over et defineret mindstekriterium.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

Forbruqsafhaenmqe udgifter: salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for

Arligt varmeforbrug: forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed

Udglft kr.: 3.452 Forbrug: 6,07 MWh fjernvarme |ige|edes fore|gbigt ansat.

Udgiften er beregnet i ar: 2021

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende

retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Udlejning
Ejerlejligheden ma gerne udlejes sa leenge vilkarene i vedteegternes § 24.5
overholdes.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom p3, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, Husdyr

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | Der ma gerne holdes husdyr, s&fremt husdyrholdet ikke er til veesentlig gene for andre

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. ejerlejlighedsejere.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaarkning: Standardfinansiering kan ikke opnas

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus o Standardfinansieringen i nzervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet
radt hus. PP g yes PP 99 PP 9 g ejerskiftelanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for sted.

Energimaerkning: Energimeerke A2010.
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Adresse: Georgsgade 5C, 5000 Odense C Sagsnr.: 541H5341 Dato: 24.07.2025
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.305

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 14.345 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.395.000
Grundskyld kr. 7.551 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.300
Ejerforening kr. 14.400 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 22.250
Rottebekaempelse kr. 122 kr.

Renovation 2025, anslaet (individuelt) Kr. 2,790 lalt 3.424.550
Renovation (feelles i foreningen) kr. 452 | Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 39.663

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 170.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.589 md./ 223.066 ar Netto ekskl. ejerudgift 14.892 md./ 178.702 &r v/26,18%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 22.07.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Georgsgade 5C, 5000 Odense C Sagsnr.: 541H5341 Dato: 24.07.2025
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.305
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Totalkredit/3,5% Obligationslan Obligationslan 2.413.845 2.413.845 2.350.381 DKK 3,5 156.512 27,00 4,50 Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




