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Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 19-05-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1989
Litra B Udhus 1000

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Egebjergtoften 4 2750 ,Ballerup Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1989
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 72 m?
Etager: 2
Bebyggelse: 36 m?
Keelder: 0m?
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Tag

SKADE:

Inddaekningen mellem taget og brandkammen/skel (nabo) er
kun fgrt halvt ind over den farste teg|

RISIKO:
Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

gﬁ Blikkenslager

© - E3 - El= 650,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en blikkenslager. Vi anslar, at arbejdslgnnen er den starste del af
udbedringsomkostningen, og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en blikkenslager udbedre
opgaven pé regning.



REALSYN+ Egebjergtoften 4 2750 ,Ballerup Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

B

SKADE:

Udvendigt treeveerk ved og omkring tag har pdbegyndende
nedbrudt tree. Forholdet er konstateret i stern/vindskeder,
f.eks. mod haven

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere naerliggende risiko for skade.

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Traebeklaedningen omkring vinduer og dere fremstér udtarret,
vindridset og med nedslidt overfladebehandling

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt begraenset, hvorfor der
kun skgnnes mindre risiko for skadeudvikling.




REALSYN+ Egebjergtoften 4 2750 ,Ballerup Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

RGD Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der mangler fuger mellem vinduet til kekken og facaden

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtraengen og skader pé de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner pd kort sigt.

gﬁ Snedker
0:30/Prlbm* Kr 53,00 / Pr lbm*
© tidsforbrug E3 ! El5 393,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele afrenses.
Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 340,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 53,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Egebjergtoften 4 2750 ,Ballerup Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

m Fundament/sokkel

SKADE:
Ventilationsriste til krybekaelder/ventileret hulrum sidder for teet pa terraen.

NOTE:

Der er bygge betonkasse omkring ventilationsriste mod haven og terraen
mod vej haelder vaeg fra bygningen og konstruktionen har henstaet sadan i
en lengere arraekke uden felgeskader, der vurderes derfor ikke at vaere
naerliggende risiko for skade.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er kun rumaftraek gennem vindue i rummet og rer i loftet

NOTE:
Der ses ingen tegn pé skade ved besigtigelsen.




REALSYN+ Egebjergtoften 4 2750 ,Ballerup Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

ROD Stueplan

SKADE:
Der er revener/&bninger i hjgrnefugerne i bruseniche ved gulv

RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor
der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

@ Murer
0:30/Pr lbm* Kr 12,00 / Pr Ibm*
© tidsforbrug E3 ! Els 382,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger i vddrum. Eksisterende fuger udskaeres. Underlaget rengeres omhyggeligt,
fugesider affedtes. Fugemassen paferes ved brug af flisebraet, og smares ud for at fylde mellemrummet mellem fliser
og klinker.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 370,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Egebjergtoften 4 2750 ,Ballerup Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Indvendige veegge har revner, f.eks. over dgre og vinduer og
ved i plade/elementsamlinger

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke sk@nnes at veere nogen risiko. Forholdet geelder for bade
stueetagen og 1 sal

ﬁ 1sal

SKADE:

Der er fugtskjolder pé loftet/skrdvaeggen ved samling imellem
vaeg og det buede loft

NOTE:

Der var ikke tale om opfugtninger pa besigtigelsestidspunktet.
Der vurderes at vaere tale om aldre fugtskjolder fra tidligere
uteetheder/vandskader.




REALSYN+ Egebjergtoften 4 2750 ,Ballerup Side nr. 8

LITRA B - Udhus

Udhus bygget 1000
Skader pé Lita B

Anvendelse: Udhus

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 5m?
Keelder: 0m?

woo R 2 o Ao

RGD Tag

SKADE:
Der er ikke nedlgb pa tagrende til skur

RISIKO:
Der er risiko for skade p& andre bygningsdele (sokkel).




REALSYN+ Egebjergtoften 4 2750 ,Ballerup Side nr. 9

LITRA B - Udhus

Tag

SKADE:

Rendejern under tagrender og befaestigelser ved tagnedigb
fremstar med rust

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

Ydervagge

SKADE:
Traebeklaedningen er nedbrudt p3 alle sider

RISIKO:
Det ma péregnes, at forholdet vil udvikle sig pa lzengere sigt.




