Kontantpris

Byggear/ombygget

Nr Feldingvej 3, Idom, 7500 Holstebro

Fritidslandbrug

Bolig m2 191
Andre bygninger 90
Grund ha 3,8300
Energimaerke C

Sagsnr. 481-5380

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt

Ejendomsmaeglere MDE / Jeppe Schous Gade 4 / 7500 Holstebro / TIf. 97401911 / http://www.realmaeglerne.dk/holstebro



RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt

: Ejendomsmaeglere MDE / CVR-nr. 35092064

ot el Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro
TIf. 97401911 / 7500@mailreal.dk

Salgsopstilling http://www.realmaeglerne.dk/holstebro

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Nr Feldingvej 3, Idom, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5380 Dato: 25.10.2025
Kontantpris: kr. 1.885.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.054
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Beskrivelse:

Velkommen til Nr Felingvej 3 - en ejendom, beliggende midt i sken natur og med
udsigt over tilhgrende marker, der rummer sa mange anvendelsesmuligheder, at kun
fantasien seetter graenser.

Ejendommen er opfert i &r 1915, men er siden vaesentligt om- og tilbygget tillige med
en Igbende modernisering. Den rummelige bolig pa 191 boligkvadratmeter er i dag
indrettet som to separate boliger under ét tag - en multifunktionel ejendom, der giver
plads til eksempelvis: flere generationer, bofzellesskab, mindre handvaerksvirksomhed
o.lign. Endvidere er ejendommen velegnet til hel eller delvis udlejning.

Indgangen ferer via. et stort multirum til kekken, alrum og stue i ét — Her er foruden et
funktionelt kekken ogsa en hyggelig braendeovn. Hertil kommer desuden et
badevaerelse og et veerelse. Fra multirummet er der endvidere trapper til to disponible
rum (ikke registreret i BBR), hvor indretnings- og anvendelsesmulighederne er mange
— kontor, krea-rum eller noget helt tredje. Muligheder for yderligere
boligkvadratmeter i tagetagen.

Den anden del af huset er indrettet med bryggers, badeveerelse, tre vaerelser samt
kakken/alrum og stue. | gvrigt henvises til plantegning og billedmaterialet.

Udendgrs venter en 38.300 m? stor naturgrund, der byder pa en hyggelig og
velfungerende gardsplads, grenne omrader og rig mulighed for at etablere
eksempelvis et shelter eller en legeplads. Har du en dream om dyrehold, er der
optimale betingelser for at holde heste eller andre mindre dyrehold. Gode jagt
muligheder for en ny ejer. Hertil kommer et speendende udhus pa 90 m? samt en
garage pa 34 m2.

Ejendommen er beliggende i et attraktivt omrade, som er kendetegnet ved sin skenne
og meget varierende natur — skov, & og hede. Idom-Rasted er et sjeeldent godt
lokalsamfund med et blomstrende foreningsliv, gode skole- og bernepasningsforhold
samt idreetsfaciliteter m.v. Ca. 10 minutters kegrsel til Holstebro. | gvrigt henvises til
Idom-Rasteds hjemmeside: www.idom-raasted.dk, hvor man kan laese meget mere

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

IVLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Bjerregaard
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Adresse: Nr Feldingvej 3, Idom, 7500 Holstebro
Kontantpris: kr. 1.885.000

Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)
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Adresse: Nr Feldingvej 3, Idom, 7500 Holstebro
Kontantpris: kr. 1.885.000

Sagsnr.: 481-5380

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt
Ejendomsmaeglere MDE / CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4/ 7500 Holstebro

TIf. 97401911/ 7500@mailreal.dk
http://www.realmaeglerne.dk/holstebro

Ejerudgift/md.: kr. 2.054

Matrikel betegnelse og grundareal Areal Heraf vej
16 d Den mellemste Del, Idom 3,8300 ha 812 m2
Arealer i alt 3,8300 ha 812 m2

Bygningsarealer

Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:
Bygning nr. jf. BBR Areal
Nr. 3 Nr Feldingvej 3 90 m?

Heraf boligareal

Bygningsareal i alt 90 m2

Maskiner og staldinventar
Der medfglger falgende maskiner og staldinventar:
Intet af veerdi

Besatning og beholdninger
Ingen
Ingen

Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandvaerk
Ejendommen forsynes fra alment vandvaerk X
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning

Afigbsforhold

Ejendommens aflgb er Spildevandskloakeret:
Spildevand

Om aflgbsforhold oplyses:

at ingen.

Kontrakter og aftaler
Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet X
Saelger oplyser, om forpagteren, seelger bekendt, har sggt om statte (grundbetaling) X Ja

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
Stotteberettigede arealer pa ejendommen Ja

Laeplantning
Tilskud til plantning af leehegn modtaget

Version 3.6 E/SO/TS

Ja X Negj
Ja Nej
Ja X Negj

Ja Nej
Nej

X__ Nej

Ja X Negj

Flyvehavre og bjgrneklo
Om forekomster og tidligere bekeempelse oplyses Kan forekomme

Miljeforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport
Slam udkert pa ejendommens arealer

Momsreguleringsforpligtelse
Momsreguleringsforpligtelse

Dato: 25.10.2025

Ja X Negj
Ja X Negj
Ja X Negj
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Adresse: Nr Feldingvej 3, Idom,

Kontantpris: kr. 1.885.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfert/ombygget ar:

7500 Holstebro

Fritidslandbrug

Beboelse

Holstebro

16 d Den mellemste Del, Idom
9404909

Landzone

Alment vandveerk
Feelles/privat
Spildevandskloakeret: Spildevand
Fjernvarme/blokvarme
1917/1960

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:

Grundveerdi bolig:
Grundveerdi produktionsjord:
Grundveerdi gvrig jord:
Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld bolig:

2023
1.475.000 kr.
621.000 kr.

1.180.000 kr.
496.800 kr.

Grundlag for grundskyld produktionsjord:
Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt

Sagsnr.: 481-5380
Ejerudgift/md.: kr. 2.054

Arealer*

Grundareal: 3,8300 ha
- heraf vej 812 m2
Boligareal i alt: 191 m?
@vrige arealer:

Driftsbygninger m.v.: 90 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Samtlige hvidevarer, der forefindes i de to kekkener, medfglger gaeldsfrie og ellers uden nogen form for garanti.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.

Version 3.6 E/SO

Ejendomsmaeglere MDE / CVR-nr. 35092064
Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro

TIf. 97401911 / 7500@mailreal.dk
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REAL

Dato: 25.10.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Nr. 1 lyst d. 04.12.1891 Ibnr. 945726-60 Dok om faerdselsret mv Yderligere tekst SKAL
HENTES PA LANDSARKIVET

Nr. 2 lyst d. 04.12.1891 Ibnr. 945733-60 Dok om faerdselsret mv, § 11 not Yderligere
tekst SKAL HENTES PA LANDSARKIVET

Nr. 3 lyst d. 11.11.1963 Ibnr. 945734-60 Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkarsel
mv, Yderligere tekst SE AKT 60_F_92

Nr. 4 lyst d. 23.01.1964 Ibnr. 945735-60 Dok om adgangsbegraensning mv Filnavn:
60_R_345

Nr. 5 lyst d. 25.11.1975 Ibnr. 945736-60 Dok om byggelinier mv Filnavn: 60_B_654
Nr. 6 lyst d. 17.08.1977 Ibnr. 945737-60 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv
Filnavn: 60_A_116

Nr. 7 lyst d. 04.11.1993 Ibnr. 11886-60 Dok om varmeforsyning/kollektiv
varmeforsyning mv Filnavn: 60_T_635

Nr. 8 lyst d. 23.02.1994 Ibnr. 5331-60 Dok om forsynings-/aflabsledninger m.v. Filnavn:
60_A_116

Nr. 9 lyst d. 12.12.2007 Ibnr. 15091-60 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Resp.
omprioritering. KORREKT AKT 60_M_168 Filnavn: 60_A_694

Nr. 10 lyst d. 22.08.2017 Ibnr. 1008931053 Filnavn:
613d12fa-1e8a-4ed5-b92e-ee1208ca89e0

Nr. 11 lyst d. 08.05.2018 lbnr. 1009781614 Filnavn:
46a47650-a136-4c64-8afe-28f7d5cal6a7
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RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt
Ejendomsmaeglere MDE / CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro R E \L

TIf. 97401911 / 7500@mailreal.dk
http://www.realmaeglerne.dk/holstebro

Adresse: Nr Feldingvej 3, Idom, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5380 Dato: 25.10.2025
Kontantpris: kr. 1.885.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.054
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: Szlgers ejendomsforsikring hos If Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.000 Forbrug: 24.750,00 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovne og lignende med skorsten
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Der henvises til side 5

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt
Ejendomsmaeglere MDE / CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro R E \L

TIf. 97401911 / 7500@mailreal.dk
http://www.realmaeglerne.dk/holstebro

Adresse: Nr Feldingvej 3, Idom, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5380 Dato: 25.10.2025
Kontantpris: kr. 1.885.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.054

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.018 Kontantpris/udbetaling kr. 1.885.000
Grundskyld bolig kr. 5.713 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 13.250
Husforsikring kr. 8.449 kr.

Renovation Kr. 3.400 Ialt 1.898.250
Skorstensfejning kr. 981 | Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelsesbidrag kr. 89 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 24.651

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 95.000 Brutto ekskl. ejerudgift 10.012 md./ 120.139 &r Netto ekskl. ejerudgift 8.088 md./ 97.053 ar v/26,58%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 21.10.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt
Ejendomsmaeglere MDE / CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro

TIf. 97401911 / 7500@mailreal.dk
http://www.realmaeglerne.dk/holstebro

Adresse: Nr Feldingvej 3, Idom, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5380 Dato: 25.10.2025
Kontantpris: kr. 1.885.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.054
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej
Tilstandsrapport og andre byggeteknisk rapporter:

Reglerne om huseftersynsordning gaelder ikke, idet ejendommens jordareal er over 2 ha, og derfor registreret
som landbrug.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




