Egtved Holt 29 & 31, Refsgarde, 6040 Egtved

Ejd. type Rakkehus
Kontant 1.985.000
Ejerudgift 3.230
Byggedr 1963
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Egtved Holt 29, 6040 Egtved Sagsnr.: 7032033 Dato: 20.03.2026
Kontantpris: kr. 1.985.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.230

Stor ejendom med sjzel, muligheder og naturskgn beliggenhed i Ve-
jle Adal

Midt i den idylliske Vejle Adal, ved Refsgarde, finder du denne markante radstensejen-
dom, der med sit arkitektoniske udtryk og rummelighed har nogle helt szerlige mu-
ligheder. Ejendommen er opfart i 1950 og fremstar i en klassisk stil fra tiden — hgijt tag,
mange vinduer og en steerk, karakterfuld facade.

Med i alt 382 etagemeter far du en bolig, der kan meget mere end det seedvanlige.
Huset er registreret som dobbelthus med to selvstaendige boligenheder pa hhv. 105 m?
og 137 m?, men bruges i dag som én stor bolig. Hertil kommer hele 140 m? kaelder,
som kan indrettes til vaerksted, hobbyrum, opbevaring eller hvad end dine behov
kreever.

Ejendommen er moden til videre oprydning og modernisering, men det er netop her,
det store potentiale ligger. Med den rette indsats kan du skabe en helt unik bolig —
enten som ét stort hjem med plads til familien, som to boliger til udlejning, eller som et
spaendende projekt for flere generationer under samme tag.

Grunden pa hele 5.395 m? er i sig selv et kapitel vaerd. Den ligger midt i den inspir-
erende og kuperede natur, som kendetegner Vejle Adal, og giver dermed en oplevelse
af at veere omgivet af ro, fred og grenne vidder. Den store grund abner for mange
muligheder — uanset om du drgmmer om en naturpraeget have, frugttraeer og kekken-
have, en legeplads til bgrnene eller blot et sted, hvor du kan nyde stilheden og den
friske luft. Ligesom huset rummer ogsa grunden et stort potentiale for at skabe noget
helt unikt og personligt, hvor natur og bolig smelter sammen i en skan helhed.

Med beliggenheden i Refsgarde far du en hverdag, hvor fuglesang og skovens ro er
dine neermeste naboer. Samtidig er du teet pa Egtved og kun en kort keretur fra Vejle,
Kolding og Billund — midt i hjertet af Trekantomradet.

s

Kortet er kun vejledende.

Her er kort sagt et hus med sjeel, historie og uanede muligheder — placeret i nogle af
de smukkeste rammer, Vejle Adal har at byde pa.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Bent Nielsen
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Raekkehus  Grundareal: 5.395 m’* | gervitutter

M3 benyttes til: Reekkehus/dobbelthus ~ Boligareal i alt: 242 m* | N 1:14.03.1980 - Dok om fredning

Kommune: Vejle - Nr. 2: 07.07.1992 - Dok om vandforsyning mv, Prioritet forud for pante-
Matr.nr.: 9a Refsgarde, Egtved @vrige arealer: geeld

BFE-nr.: 7303637 Keelder: 140 m?

Zonestatus: Landzone  Erhvervsareal: 82 m?’ | Planer

Vand: Ikke alment vandforsyningsanlaeg Ingen

Vej: Privat feellesvej ~ ** Lees naermere om, hvordan arealer

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlzeg (tilladelse ikke opggres pd www.boligejer.dk. Bygn-
pakraevet) ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Varmeinstallation: Fyr med fast braendsel

Opfgrt/ombygget ar: 1963 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag fra diverse offentlige registre og kan derfor

Offentlig vurdering pr. 2025 ikke betragtes som en garanti.

Ejendomsveerdi: 2.784.000

Grundveerdi: 1.221.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.227.200

Grundlag for grundskyld: 976.800

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning i 2025. Ejendomsveerdiskat samt grund-
skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive efterreg-
uleret via forskuds-/&rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsop-
stillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette méatte
veere i op- eller nedadgdende retning er szlger og seelgers ejendomsmae-
gler uvedkommende.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 37.700 Forbrug: 2.719 L

Udgiften er beregnet i ar: 2025 Kgber henvises til egen r%dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning 1 2024.

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Ang. ejendommens braendeovn/pejseindsats: Produktionsdr ukendt.

Produktionstidspunktet for ejendommens braendeovn er ukendt. Kgber kan
derfor evt. blive palagt at nedlaegge/udskifte denne afhaengigt af dette tid-
spunkt. I s& fald m3 kgber forvente omkostninger hertil.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: Energimaerke E
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Adresse: Egtved Holt 29, 6040 Egtved
Kontantpris: kr. 1.985.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Skorstensfejning
Rottebekaempelse
Tgmning septiktank
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Bent & H.B. Nielsen
CVR-nr. 34598436

Grgnnegade 6 /7100 Vejle
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11.359
10.256
5.795
1.117
178
2.550
7.500

38.755

Sagsnr.: 7032033 Dato: 20.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.230
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.985.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 13.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 8.000
Ialt kr. 2.006.850

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Bent & H.B. Nielsen
CVR-nr. 34598436

Grgnnegade 6 /7100 Vejle

TIf. +4575723333 / vejle@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/7100
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Bent & H.B. Nielsen Vejle, din personlige ejen-
domsmeaegler! Vi har mange ars erfaring, har formidlet fast ejen-
dom siden 1976 i Vejle og opland, og har igennem arene specialis-
eret os i salg af en bred vifte af boligtyper. | hver handel arbejder vi
pa, at skabe den positive forskel. Hos os er du i trygge heender og
du vil opleve, at din ejendomsmeaegler er med dig fra start til slut. Vi
er hverken ejet af et pengeinstitut, sparekasse eller realkreditinsti-
tut og kan derfor varetage dine interesser bedst muligt med en
objektiv radgivning. @nskes en gratis salgsvurdering af din ejen-
dom, kommer vi gerne forbi og giver en realistisk vurdering af din
bolig. Mvh. Bent, Claus & Camilla




