Fjand Strand 32, 6990 Ulfborg

Ejd. type Fritidsbolig Bolig m? 87
Kontant 1.295.000 Vcerelser 4
Ejerudgift 1.103 Grund m? 47.989
Byggedr 2009
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Fjand Strand 32, 6990 Ulfborg Sagsnr.: 4815595 Dato: 18.06.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.103

Velindrettet feriehus i naturskgnt omrade naer Vesterhavet og Nis-
sum Fjord

Teet p& bdde Vesterhavet og Nissum Fjord ligger dette hyggelige og ve-
lindrettede feriehus, som danner en ideel ramme om ophold i rolige og na-
turskgnne omgivelser.

Boligen fremstar funktionel med tre gode sovevaerelser, et lyst badevaerelse
med spabad til to personer samt et abent opholdsrum, hvor kgkken og stue
er kombineret. Her skabes et naturligt samlingspunkt med plads til bade
afslapning og samvaer. Breendeovnen bidrager med ekstra hygge pa kalige-
re dage. Derudover er der en stor hems med mulighed for ekstra soveplad-
ser.

Udendgrs byder ejendommen p3 en delvist overdaekket terrasse, som for-
laenger udesaesonen og giver mulighed for ophold i al slags vejr.

I klitplantagen findes bl.a. mange vandrestier, cykelruter, udsigtspunkter,
hundeskov og en stor flot skovlegeplads samt en skgn badesg ideel til bad-
ning med bgrn. Desuden er der ikke mange minutters gang til Vesterhavet.
@nsker man at std pa paddleboard er det ideelt at bruge Nissum Fjord der
er beliggende teet pa. Fra Fjand er der ligeledes kort afstand til Thorsminde,
hvor der er mulighed for at fiske fra molen eller bare nyde en is p8 havnen.
Indkgb samt multihal i Sdr. Nissum er blot 4 km fra huset.

Huset er tilmeldt udlejning gennem Novasol og havde i 2025 en lejeindtaegt
pd kr. 57.154 + forbrug.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Ida Ngrbjerg Larsen
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k

Bjerghuse

o Klitvej

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Fjand Strand 32, 6990 Ulfborg
Kontantpris: kr. 1.295.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidsbolig (Ejerlejlighed)
M3 benyttes til: Bolig til ferie- og fritidsform3l
Kommune: Holstebro
Matr.nr.: 25x Sdr. Nissum Mark, Sdr. Nissum
BFE-nr.: 337424
Ejerl. Nr.: 32
Zonestatus: Sommerhusomrade
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 2009
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 910.000
Grundveerdi: 144.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 728.000
Grundlag for grundskyld: 115.200
Tilbehgr:

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

Sagsnr.: 4815595 Dato: 18.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.103

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Arealer**
Tinglyst areal: 87 m? Servitutter
Heraf tinglyst boligareal: m? - Nr. 1: 04.09.1940 - Dok om byggelinier mv.
Heraf andre arealer 87 m? - Nr. 2: 17.06.1958 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
BBR-boligareal: 87 m®  _Nr. 3: 13.08.1970 - Dok om byggelinier mv

- Nr. 4: 30.08.1974 - Dok om adgangsbegraensning mv
** Lees nzermere om, hvordan arealer - Nr. 5: 29.09.1978 - Dok om oversigt mv,
opggres pa www.boligejer.dk. - Nr. 6: 05.07.2005 - Vedtaegter for ejerforeningen Fjand Strand

- Nr. 7: 31.10.2005 - Tilleeg til vedteegter for Ejerforeningen Fjand Strand
* Flere af oplysningerne vedr. ejendom- - Nr. 8: 07.11.2005 - Dekl. om bebyggelse, beplantning m.v. 58_EL_741
men, arealer, offentlig vurdering mv. er - Nr. 9: 15.11.2005 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv. Vedr 4 d byr-
indhentet fra diverse offentlige registre der
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti. Planer

Kommuneplan 31.F.03 - Fjand Strand - feriecenter
Lokalplan 57 (U) - For feriecentret Fjand Strand

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Ukendt), Kogeplade (Ukendt), Emheette (Ukendt), Kgle/fryseskab (Blomberg), Opvaskemaskine (Ukendt), Va-

skemaskine (Point), Tarretumbler (Gorenje)

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-

tagelser: Enkelte personlige effekter.

Version 3.8 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Fjand Strand 32, 6990 Ulfborg Sagsnr.: 4815595 Dato: 18.06.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.103
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

Ejendommens forsyningsmaessige forhold forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-

Varmeinstallation: Elvarme kommende.

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af

ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Multihallen i Sdr. Nissum

Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand Nuveerende ejer giver 700 kr. om &ret for at (eksempelvis lejere kan) be-
nytte Multihallen i Sdr. Nissum.
Inklusiv i lejen er adgang til Multihallen, som byder pa et vaeld af aktivite-
ter. Der kan bl.a. spilles badminton, volleyball, bordtennis, airhockey og
billiard. Udendgrs kan man benytte den store legeplads, klatre p& klatre-
vaeggen m.m.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Fjand Strand 32, 6990 Ulfborg
Kontantpris: kr. 1.295.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat kr.
Grundskyld kr.
Renovation kr.
Skorstensfejning kr.
Rottebekaempelse kr.
Feellesudg./ejerforening kr.
Ejerudgift i alt 1. &r kr.

Pr. r

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

3.713
1.325
1.510

639

6.000

13.240

Sagsnr.: 4815595 Dato: 18.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.103
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.295.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 9.650
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751
Ialt kr. 1.311.401

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
0g

bankgarantistillelse mv., kabers egne rddgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekni-
ske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Fjand Strand 32, 6990 Ulfborg
Kontantpris: kr. 1.295.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Forening/laug
Pligt til medlemskab: Ja

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 1 /52

Tinglyst: 1/ 52

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal
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Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 11: hovedstol kr. 560.000
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg




