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Bolig m? 117
Veerelser 3
Altan Ja
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Salgsopstilling
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Adresse: Carl Th. Zahles Gade 10, 2. tv, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 1374086 Dato: 06.04.2026
Kontantpris: kr. 8.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.999

Solrig lejlighed med stor vestaltan og mulighed for parkering - per-
fekt beliggenhed pa Bryggen

Lejligheden er beliggende pa 2. sal med udsigt over det hyggelige gardmiljg. Planlgs-
ningen er gennemtaenkt med et stort, abent kekken-alrum, der ligger i direkte
forbindelse med opholdsstuen, hvorfra der er udgang til en stor, vestvendt altan.
Kgkkenet er velholdt med hvide, grebsfrie fronter, en kakkeng og et stilrent udtryk. De
brede vinduespartier og de gennemgaende gulve binder rummene elegant sammen og
skaber en lys og indbydende atmosfeere i hele boligen. Stuen er lejlighedens
hjerterum, hvor der bl.a. er lavet lzekre detaljer som indbyggede skabe. Sovevaerelset
er rummeligt og har et tilhgrende walk-in-closet. Boligen har et moderne badevaerelse
med separat bruseniche og en praktisk vaskesgjle. Fra opholdsstuen er der adgang til
en stor, vestvendt altan med plads til bade loungemabler, grill og spisebord. Den
diskrete afskaermning giver bade lee og privatliv — perfekt til afslapning og lange som-
meraftener under aben himmel. Dette er en bolig, der skal opleves!

Ejendommen:

Ejendommen fremstar arkitektonisk gennemfart med smukke materialer, der giver et
eksklusivt og tidlgst udtryk. De grgnne, velholdte feellesarealer byder pa hyggelige
opholdspladser, der sammen skaber en rolig og indbydende atmosfaere. Der er parker-
ingskeelder under bygningen, og fra elevatoren er der direkte adgang til keelderen, hvor
man ogsa finder adgang til bygningens depotrum. Szelger har desuden en parker-
ingsplads i kaelderen, som kan tilkebes.

Omréade:

Beliggenheden ger hverdagen bade praktisk og behagelig: Indkeb, caféer og special-
butikker ligger lige rundt om hjgrnet, og bade metro og busser er kun fa minutters gang
vaek. Cyklen tager dig hurtigt til bade centrum, Amager Feelleds naturskenne omrader
og den smukke kystlinje. Kun fa skridt fra lejligheden finder du Islands Brygge
Havnebad, hvor du kan nyde en dukkert eller en rolig gatur langs den idylliske havne-
front.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sebastian Vittoriani
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 103 m® | per henvises til side 5
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse  Heraf tinglyst boligareal: 103 m?

Kommune: Kgbenhavn  BBR-boligareal: 117 m?

Matr.nr.: 611 Amagerbros Kvarter, Kgbenhavn

BFE-nr.: 104709 ** Laes nzermere om, hvordan arealer

Ejerl. Nr.: 6 opggres pa www.boligejer.dk.

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendom-

Vej: Privat faellesvej Men, arealer, offentlig vurdering mv. er

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem indhentet fra c.liverse offentlige registre

Varmeinstallation: Fjernvarme 09 kan derfor ikke betragtes som en

Opfgrt/ombygget &r: 2004 garanti.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 6.125.000

Grundveerdi: 3.740.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.900.000

Grundlag for grundskyld: 2.992.000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kale/fryseskab mrk; Electrolux ENT&NEI8S Maj 2024, Emhaette mrk; Exhausto 3002240, Ovn mrk; Electrolux
EOP601X (2017), Kogeplader mrk; Siemens EH651FEBIE, Opvaskemaskine mrk; Miele G7152 SCVI(2020), Va-
skemaskine mrk; Siemens WM16S770DN/06, Mikrobglgeovn mrk; Siemens Type TM820HNU(2024), Qooker, sabe-
holder

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Via ejerfore-

ningen Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se police for deekning

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.213 Forbrug: 0
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Udgiften er acontoopkraevning fra administrator.

Der betales aconto varme kr. 1.890,00 pr. kvartal.
Der betales aconto vand kr. 750,00 pr. kvartal.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Energimaerke + B
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 24.990 | Kontantpris kr. 8.195.000
Grundskyld kr. 15.259 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 51.050
Feellesudgifter/ejerforening kr. 35.452 | Ejerskiftegebyr kr. 2.600
Rottebekaempelse 2026 kr. 140 I alt kr. 8.248.650
Grundfond kr. 4.036 o

Y(;glr;e ?aglleslén k: 3.916 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Gebyr feellesdn kr: '200 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 83.993

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 410.000 Brutto ekskl. ejerudgift 44.737 md. / 536.843 ar. Netto ekskl. ejerudgift 36.596 md. / 439.150 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Std.finansiering kan ikke opnas, idet dette reduceres med sikkerhed til E/F

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Ejerudgift/md.: kr. 6.999

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Beskrivelse
Feelleslan restgaeld

Pr. dato
31.12.2025

Belgb
33.217

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Havnestad
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Forening/laug
Pligt til medlemskab: Nej
Eksisterende sikkerhed: Kr. 40.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.

Fordelingstal:

Admin: 0/ 0

Tinglyst: 103 / 6910

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Brugsret: Kaelderrum

Servitutter

- Nr. 1: 01.03.1947 - Dok om luftfartshindringer mv

- Nr. 2: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anleeg my, (F-13-I) 1_F-I_13

- Nr. 3: 23.02.2000 - Lokalplan nr. 303

- Nr. 4: 21.12.2000 - Dok om Grundejerforeningen Havnestad

- Nr. 5: 22.08.2003 - Dekl. ang. feelles afledning af spilde- og overfladevand.

- Nr. 6: 22.09.2003 - Dekl. ang. pligt til at opretholde brandvej og sikre, at denne til enhver tid

opfylder kravene til brandveje i Kbh. Kommune

- Nr. 7: 22.09.2003 - Vedtaegter for ejerforeningen Fionia Hus i endnu ikke opdelt ejl. 1-63
tillaeg

- Nr. 8: 22.09.2003 - Vedtaegter for parkeringslauget Fionia Hus

- Nr. 9: 30.09.2003 - Dekl. om rgrfgring m.v. vedr. opfgrelse og drift af skraldsuganlzeg i
Havnestaden

- Nr. 10: 30.09.2003 - Dekl. ang. skraldsuganleeg i Havnestaden. Tillige lyst i andre ejendomme.
- Nr. 11: 30.09.2003 - Lejekontrakt om skraldsuganlaeg. Uopsiglig i 20 ar. Tillige lyst i andre
ejendomme.

- Nr. 12: 17.03.2004 - Dekl. vedr. rampe til P-keelder, adgangsvej, adgang til feellesareal m.v.
Vedr. del 1 og 4 af matr.nr. 558 Amagerbro Tillige lyst pé’\ matr.nr. 611 Amagerbro.

- Nr. 13: 17.12.2004 - Vedtaegter for parkeringslauget Fionia Hus Tillzeg.

- Nr. 14: 08.11.2005 - Vedtaegter for gérdlauget Fionia Hus Tillige anden ejendom

- Nr. 15: 11.11.2005 - Dok om opfgrelse af en 7 etages beboelses- ejendom med parker-
ingskaelder mv.

- Nr. 16: 03.03.2008 - Tilleeg til Vedtaegter for gardlauget aendret navn til: Gardlavet Fionia Hus.
- Nr. 17: 04.08.2009 - Tillaeg til vedtaegter for Parkeringslauget

- Nr. 19: 09.07.2015 - tilleeg til vedteegter lyst under 22.09.2003-141716-01

Planer
Kommuneplan R24.C.10.5 - R24.C.10.5 - C1*
Lokalplan 303 - Islands Brygge Syd

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Pr. 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt blevet om-
radeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 om andring af lov
om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage stgrre sammenhaengende omrader inden for
byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald skal ske gennem et
kommunalt regulativ.

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men
under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
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forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Planer Kgbenhavns Kommune

Anlaegsprojekter -

Cykel- og gangbro mellem Enghave Brygge og Islands Brygge -
Kommuneplan 2024 -

Spildevandsplan 2018 -
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




