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Kirkebjerg Allé 122, 2605 Brgndby

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 132
Kontantpris 4.645.000 Veerelser 6
Ejerudgift 3.022 Grund m2 774
Byggear 1956 Energimaerke D

Sagsnr. 223V8296

RealMaeglerne Hallberg A/S

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup / TIf. 43430304 / www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Kirkebjerg Allé 122, 2605 Brgndby Sagsnr.: 223V8296 Dato: 12.09.2025
Kontantpris: kr. 4.645.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.022

Beskrivelse:

Her har du fundet frem til en saerdeles nydelig og charmerende murermestervilla
i rede musten og med et nyere tegltag fra 2008. Villaen er opfort i 1956 i rode
mursten og er efterfelgende tilbygget med en sken og meget lys opholdsstue.
Huset byder bl.a. pa 2 badevarelser og 5 sovevarelser. - Her bor du meget tat
pa skole, herunder ogsa privatskole, daginstutitioner, indkeb i Kirkebjerg
indkebscenter og Kirkebjerg Torv. Den nye letbane bliver en realitet senere i
2025 og vil tage dig til Glostrup og Vallensbzk stationer pa fa minutter.
Letbanen far endestationer i Lundtofte og Ishgj. - Her bor du ligeledes i bekvem
afstand til Kege Bugt Strandpark, Brondbyskoven og det rekreative omrade
omkring Vestvolden.

Indretning:

Stueplan: Fra indgangspartiet, som bl.a. byder pa en lille og solrig hyggekrog,
er der adgang til husets entré med trappe til henholdsvis 1. sal og kalderen. |
entreén er der adgang til et nydeligt badevaerelse med glasbrusenice, gulvvarme
og handklzaedetorrer. Et paent og abent kekken / alrum ferer dig videre til huset
helt unikke opholdsstue med et hav af lys fra de store vinduespartier. Heruodver
byder stueplanet pa et sovevarelse eller evt. TV-stue.

1.sal: Repos samt 3 bornevarelse, det ene med indbygget skabsvaeg samt et
soveverelse.

| keelderen: Trapperum, Badevarelse med glasbruseniche, 2 gode
disponiblerum / gaestevarelser mm. samt et vaskerum / bryggers.

Den dejlige have byder pa drivhus / orangeri, flere terrasser, hvorfra solen kan
nydes hele dagen samt en carport.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Paul Hallberg
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Adresse: Kirkebjerg Allé 122, 2605 Brgndby

Sagsnr.: 223V8296
Kontantpris: kr. 4.645.000

e ok
A % 5
4 A o, Renne Allg
A 5. 0 % Brondbyvester y
3 S
S e 5
otV s
TN 2 ~
3
© <
3 2 3 ‘ .
< . ° kay,
L [ s
S 2 . s
I g °
w ark Allé :
N pa! a
Vi < » 1
\ o £ z % e g
\ 2N C > > B H
e | 2 < 3 > 3
R CARPORT \\/ s B S = £
. e P . “ o 3 <
2 2m e 3 A ° 5
& we > g > v 3 0
£ > T K
ye) o ‘n o
3 < e
557m e ®) Orne, s
3 wo @ o 5 Mosq, S
> 5 ytemest 3
& X & 5 q
] E ) hpsis? o Sterpjerd Log) s ;
TERRASSE TERRASSE “ eSS 5 L
5.60m
o
\\Nﬂd <
4 - N
wny 3 ” .
4.06m > <
2 a e
X < L
< z % “,
z i “ o, J
av 1 H % * 4e, %,
: e . % °0,, 2
& - 3 >
. 3 2) 45,
KALDER 5 > - ko,
3. < a * °g,
} % ° Lery, e “9e
>y % ge 3 ve,
% £
% ° L7
OVERDAKKET 3 s
213m vy %
Ringage "ke
AR Ve 9890, b/,
D4 X
2,84m 129m  GANG
‘NGI 32 \aned
g N\ 7T\ = ¥
/ ISP kUM :
VARELSE 520m o
41 VARELSE 3.62m DIS RUM DISP RUM < )
- * x o
229m| ] 5 : A
2.98m 2,47m "; P » 19
- 3 : e
2.64m 396m 321m - £
oo
\
: a <
Vejledende plantegning uden ansvar <
&
Ken
o o
w\\cnsbmkw, L
o
»"“
o
® X
5 n ®
3 <
- %
v
2 Hessolage 3
s
. 3 >
fMmotorvejen

Version 3.6 E/SO/TS

Ejerudgift/md.: kr. 3.022

Dato: 12.09.2025

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 ¢



Adresse: Kirkebjerg Allé 122, 2605 Brgndby
Kontantpris: kr. 4.645.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Brgndby
Matr.nr.: 23 cl Brgndbyvester By, Brandbyvester
BFE-nr.. 2112935
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1956
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 3.912.000 kr.
Grundveerdi: 2.478.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.129.600 kr.
Grundlag for grundskyld: 1.982.400 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 223V8296

Ejerudgift/md.: kr. 3.022

Arealer*

Grundareal:

Boligareal i alt:

- heraf udnyttet tagetage:

@vrige arealer:
Keelder:

Carport:

Udhus:

774 m2
132 m2
47 m?

85 m?
23 m?
7 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Der henvises til side 5

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Dato: 12.09.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 03.06.2019 - Servitut med lovbestemt prioritet

Nr. 2 lyst d. 06.05.2021 - Servitut med lovbestemt prioritet

Nr. 3 lyst d. 03.06.1952 - Dok om grundejerforening, hegn, have, feellesanlaeg mv
Nr. 4 lyst d. 24.05.1963 - Dok om byggelinier mv

Nr. 5 lyst d. 02.09.1971 - Dok om adgangsbegraensning mv

Nr. 6 lyst d. 23.08.1993 - Dekl ved kollektiv varmeforsyning, tilslutningspligt senest ar
2001 mm

Nr. 7 lyst d. 02.07.2004 - Lokalplan nr. 223

Nr. 8 lyst d. 08.12.2005 - Tilleeg til lokalplan 223 lyst d. 2.7.2004

Lokalplan:

Plan - Lokalplan 223, Kirkebjerg Allé

Plan - Temalokalplan for hegning, belaegning og beplantning
Plan - Spillehaller (Tema lokalplan)

Kommuneplan:
Plan - Kommuneplan 2019

Kommuneplanramme:
Plan - Krogagervejskvarteret

Kommuneplanstrategi:
Plan - Planstrategi - Brandby i bevaegelse
Plan - Kommuneplanstrategi 2016, Brgndby i veekst - hvordan?

Spildevandsplan:
Kloakopland - Vesterled
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Adresse: Kirkebjerg Allé 122, 2605 Brgndby Sagsnr.: 223V8296 Dato: 12.09.2025
Kontantpris: kr. 4.645.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.022
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Aros Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Der henvises til side 5
Forbehold: Se forsikringspolice.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.600 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovne og lignende med skorsten

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Det bemaerkes, at szlgers arsforbrug pt. ikke kan oplyses, hvorfor de stipulerede belgb er
ansldet ud fra energimaerket.

Kgber ggres opmaerksom p3, at energiforbrug er individuelt, og at evt. differencer mellem
det i salgsopstillingen oplyste og kgbers forbrug, er salger og ejendomsmeaegler
uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad, risiko for brand og
undersgges neermere.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Adresse: Kirkebjerg Allé 122, 2605 Brgndby Sagsnr.: 223V8296 Dato: 12.09.2025
Kontantpris: kr. 4.645.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.022

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 15.961 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.645.000
Grundskyld kr. 9.714 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.080
Husforsikring kr. 4.999 Tinglysningsafgift af ske@det kr. 29.750
Renovation kr. 5.052 kr.

Skorstensfejning Kr. 34g lalt 4.683.830
Rottebekaempelse kr. 186 | Kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 36.260

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 235.000 Brutto ekskl. ejerudgift 24.571 md./ 294.852 ar Netto ekskl. ejerudgift 20.116 md./ 241.389 ar v/25,10%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 11.09.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Kirkebjerg Allé 122, 2605 Brgndby Sagsnr.: 223V8296 Dato: 12.09.2025
Kontantpris: kr. 4.645.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.022
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Totalkredit/1% Obligationslan Obligationslan 393.221 393.221 392.508 DKK 1 75.726 6,00 3,31 Nej

Totalkredit/2,9% Obligationslan Obligationslan 47.951 47.951 50.885 DKK 2,91 49.240 1,25 1,16 Nej

Totalkredit/2,9% Obligationslan Obligationslan 25.244 25.244 27.303 DKK 2,91 25.470 0,50 2,64 Nej

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet.
Grundejerforening el.lign.: Nej Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

Tilbehor:

Ovn, mrk: Gorenje Udskiftning/nedlaggelse af aldre braendeovne og pejseindsatser

Kogeplade, mrk: Gorenje Der findes 1 braendeovn i ejendommen, hvor szelger ikke er bekendt med produktionsaret. Safremt

Emhzette, mrk: Gorenje braendeovnen er produceret fgr 1. januar 2003, skal den udskiftes eller nedlsegges senest 12 maneder efter

Mikroovn, mrk: Gorenje overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 5. Kaber

Kaleskab, mrk: Siemens indhenter skorstensfejererkleering.

Fryser, mrk: Gram

Opvaskemaskine, mrk: Hotpot Ariston Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Vaskemaskine, mrk: Whirlpool Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er

Fejl og mangler ved ovenstaende: dermed ligeledes forelgbigt ansat.

- Gammel fryser, sveer at lukke Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen.

- Kgleskab mangler hylde i dar Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Andre forhold af vaesentlig betydning: Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelabige

Lettere forurening beskatning.
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Adresse: Kirkebjerg Allé 122, 2605 Brgndby Sagsnr.: 223V8296
Kontantpris: kr. 4.645.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.022

Spildevandsplan

Brendby Kommune har vedtaget ny spildevandsplan, der bl.a. omhandler separatkloakering i omrader, der pt.
er feelleskloakeret.

Brendby Kommune har besluttet, at alle omrader, der nu er feelleskloakeret skal pa sigt seperatkloakeres.
Kommunen forventer ikke at give pabud om kloakering til den enkelte grundejere far efter 2030 jf.
spildevandsplan

https://brondby.viewer.dkplan.niras.dk/plan/77#/18258 <https://brondby.viewer.dkplan.niras.dk/plan/77>

Ekspropriation

Der geres opmaerksom pa servitut 1 og 2 vedr. ekspropriation. Saelger oplyser, at der er taget ca. 50 m3 af
grunden og at dette endnu ikke er registreret pa BBR eller andre offentlige registre. Der afventes pt. at en
landmaler fra ekspropiations kommisionen sarger for registrering af dette.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup

TIf. 43430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Dato: 12.09.2025

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5 fortsat



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Bolighandel med ro i maven

Bolighandel er en af livets store beslutninger —en af de
beslutninger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i
maven.

Som din masgler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel
meget alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for
at give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolighandel.




