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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Lyngbyvej 68, St Brgandum, 9520 Skgrping Sagsnr.: 469-6230 Dato: 06.04.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.366

Charmerende og velproportioneret lystejendom neer Skerping. Denne velpassede
ejendom, der Igbende er renoveret/opdateret, er beliggende ca 5 km gst for Skarping,
op til fast vej. Ejendommen, der er registreret som landbrug, har et jordtilliggende pa
3,361 ha beliggende rundt ejendommen. Ejendommens bygninger fremstar i meget fin
stand og har gennemgaet vaesentlig ombygning/renovering fra 1987 og frem. Facade
fremstar pudset/malet i hvidt og tagdeekning er rade vingetegl arg 1989. Boligarealet
andrager, jvf BBR, 196 m2 fordelt pa 2 plan. | 1989 er boligen vaesentlig ombygget og
1. salen er pa dette tidspunkt indrettet til bolig. | 2015 er indrettet godt, rummeligt
badeveerelse pa 1. sal. Denne skanne ejendom kan tiltale familien der ensker masser
af muligheder, dyrke sine egne gregntsager, have et minilandbrug etc. Ca 80 % af jor-
darealet er lejet ud til nabo. Det gvrige areal er henliggende i skov, leerk blandet Iav.
Highlights for ejendommen: 196 m2 renoveret bolig. Pudset facade og
tagdakning i rede tegl. - Renoveret fra 1989 - 2015. - 4 gode veerelser + Repos/
arbejdsrum pa 1. sal - 2 gode badevzerelser. - Energivenlig. Godt energimarke
klassificeret med "B" - Jordtilliggende 3,361 ha ( Ca 80% heraf er pt udlejet til
nabo) - Jordvarmeanlag DVI Queen der er tilkoblet vandbaret solfanger. -
Tagdakning i rede tegl arg 1989/1995 - savel pa bolig som garage/udhus - 7,02
kW Solcelleanlaeg arg 2012. Boligen er indrettet med : Indgang til entre med klinke-
belagt gulvbelaegning , derfra adgang til rummeligt bryggers der har adgang til savel
TV stue, som Lade/depotrum.. Godt badeveerelse arg 1987 med klinkebelaegning i
lyse nuancer samt gulvvarme. Bademiljg samt bruseniche. Fra entre adgang til rum-
meligt, lyst kekken der er etableret 2005, tillige med at alrum med spiseplads, den
rummelige opholdsstue og stort veerelse i vestlige del af boligen mv renoveres i 2005.
Gulvvarme i kgkken, alrum og stue. Fra det vestlige veerelse er dobbeltder til haven.
Fra kekken/alrum er trappe til 1. hvor der findes stort lyst repos/fordelingsgang . Der er
rigtig godt lysindfald til repoet, da der findes ialt 5 VELUX ovenlysvinduer ( heraf 3 stk
mod syd ) i plast termo (&rg. 2015 . God planlgsning pa 1. salen, med adgang il stor
vestvendt svalegang/ overdaekket terrasse. 3 gode veerelser, heraf det vestligste med
adgang til terrassen. Adgang til skent og rummeligt badeveerelse arg 2015, i lyse nu-
ancer med bruseniche og bademiljg, samt skabsplads. Generelt er der godt med skab-
splads via en del faste skabe rundt i boligen. Opvarmning sker via DVI Queen
varmepumpe til Jordvarmeanlaeg med solfanger tilsluttet. Dette anleeg arg. 2010. Der
er etableret 7,02 kW Solfangeranleeg arg 2012. Ejers forbrug seneste ar har vaeret
totalt 10.099 kwh incl. alt forbrua. varme. husholdnina. ladnina Elbil mv.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hans Cortsen
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Badeveerelse i stueplan Badevaerelset pd 1. sal Arbejdsveerelse
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Garageanleeg Ialt 4 portadgange Haven mod syd
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Vejledende tegning uden ansvar

Altan 1. sal
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Arealinformation

‘Danmarks Mifeportal
Méiforboc: 11240
Dater 19,2026
Ejerlavsgranser

N Ejerlav, gmidende
Jordstykker (Matrikel)
W Matrikelskel

=3

!

Arbejdsveerelse
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Soveverelse Veerelse
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 3,3610 ha | gervitutter
M3 benyttes til: Landbrug, bebygget, mindst 0,55 - heraf vej 1.950 m* ' 1ngen
Ha. Boligareal i alt: 196 m?
Kommune: Rebild Planer
Matr.nr.: 19g St. Brgndum By, St. Brgndum  @vrige arealer: Ingen
BFE-nr.: 3337951 Erhvervsareal: 112 m?
Zonestatus: Landzone  Carport: 15 m?
Vand: Ikke alment vandforsyningsanlaeg Garage: 112 m?
Vej: Offentlig vej

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke ** Lees naermere om, hvordan arealer
pakraevet) opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

Varmeinstallation: Varmepumpe ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Opfgrt/ombygget ar: 1921/2015

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr. 2020 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsveerdi: 1.400.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveerdi bolig: 127.000

Grundvaerdi produktionsjord:

Grundveerdi gvrig jord:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 668.080
Grundlag for grundskyld bolig: 101.600
Grundlag for grundskyld produktionsjord:

ﬁi{g@ﬁ“g‘rg for grundskylid gviig jord:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Folgende haarde hvidevarer medfalger: Emhaette GORENJE 8rg 2005 - Kgleskab GRAM &rg 2005 - Opvaskemaskine

SIEMENS &rg 2024 - Ovn SIEMENS &rg 2019 - Kogeplader ELECTROLUX ca 2015 - Tgrretumbler BOSCH arg 2017 -
Vaskemaskine SAMSUNG &rg 2022.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Vedr. boligbeskatning.

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendommen er med i overgangsordnin-
gen og der er saledes ikke fastlagt en ejendomsvaerdi for 2025/26 - Denne
fastseettes efter et salg. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsop-
stillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrund-
lag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejen-
domsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning
er szlger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: O Forbrug: 10.099 kwh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Vedr. Elforbrug / salg fra Solcelleanlaeg. : Bemaerk at ejendommens elforbrug seneste &r har vaeret :
10.099 kwh. includerer opvarmning med det installerede Luft/Vand Varmepumpeanlaeg , opladning Elbil
samt gvrigt forbrug.. -

Ejer har via det 6kw solcelleanlaeg der findes pa ejendommen leveret/solgt el : 6.210 kwh

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Der foreligger
byggeteknisk rapport vedrgrende ejendommen.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport. Der foreligger el-tjek vedrgrende ejen-
dommen.

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.407 Kontantpris kr. 1.695.000
Grundskyld - Boligdel kr. 904 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 12.050
Renovation kr. 1.788 I alt kr. 1.707.050
Tgmningsordning Kloak kr. 950

Rottebekaempelse K 184 Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring kr. 9.159 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,
) ’ herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 16.392

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 85.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.322 md. / 111.868 ar. Netto ekskl. ejerudgift 7.425 md. / 89.097 &r v/27,03 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Lyngbyvej 68, St Brgndum, 9520 Skgrping
Kontantpris: kr. 1.695.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
19g - St. Brgndum By, St. Brgndum 3,3610 ha 1.950 m?
Areal i alt 3,3610 ha 1.950 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Lyngbyvej 68 - Stuehus til landbrugse- 1921/1989 196 m? 196 m?
jendom

Nr. 2 - Lyngbyvej 68 - Lade til foder, afgrgder 1921 24 m?

mv.

Nr. 3 - Lyngbyvej 68 - Stald til fjerkrae 1921 56 m?

Nr. 4 - Lyngbyvej 68 - Stald til fjerkrae 1921 18 m?

Nr. 5 - Lyngbyvej 68 - Carport 1986 15 m?

Nr. 6 - Lyngbyvej 68 - Garage 1998 112 m?

Bygningsareal i alt 435 m? 196 m?
Forsikringsforhold

Selskab:

Bygning Daekning

Nr. 1 - Lyngbyvej 68 - Stuehus til landbrugsejen-

dom

Nr. 2 - Lyngbyvej 68 - Lade til foder, afgrgder mv.
Nr. 3 - Lyngbyvej 68 - Stald til fjerkrae
Nr. 4 - Lyngbyvej 68 - Stald til fjerkree

Vand
Vandforsyning: Ikke alment vandforsyningsanlaeg
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Dato: 06.04.2026

Geeld udenfor kgbesummen:

Der oplyses fglgende: Ejendommen forsynes med vand fra faelles privat vandvaerk der forsyner
ialt 5 ejendomme i naeromradet.
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Afigbsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pakraevet)

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja
Forpagteren har, szelger bekendt, sggt om stgtte (grundbetaling) Ja
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende forpagtning og bortforpagtning: en del af ejendom-
mens markareal, ca 1,6 ha udlejet til genbo. I dette areal er der adgangsvej til nabos ejendom
der skal respekteres. Se kortbilag.

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Ja

Laeplantning

Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej
@vrige tilskudsordninger

Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej
Miljeforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt pa ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse pd ejendommen Nej
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Overvejer De salg af Deres ejendom, sa kontakt os for en uforplig-
tende og gratis salgsvurdering.

30 ars erfaring i omsaetning af fast ejendom generelt, derunder :
- Mindre landbrugs - lystejendomme.

- Skovejendomme.

- Villaer, grunde og andelsboliger.

- Sommerhuse og - grunde.

Derudover foretager vi vurderinger samt syns-og skgnsforret-
ninger pa fast ejendom generelt.

Medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening.

Vi kan igvrigt kontaktes pa 98311577 / 40751577 / hkc@mailreal.dk




