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Charmerende lejlighed i hjertet af Skovshoved

Skovshoved - Danmarks svar pa Sydfrankrig

Forestil dig en hverdag, hvor havbrisen kaertegner kinden, og solen glimter
i vandet. Hvor du starter morgenen med en Igbetur i den majestaetiske
Dyrehave blandt fritgdende hjorte og gamle egetraeer, og slutter dagen med
et forfriskende dyp i det krystalklare vand ved Bellevue Strand. Velkommen
til Skovshoved - hvor nydelse er en livsstil.

Her emmer alt af livskvalitet. Det historiske fiskerleje har udviklet sig til et
eksklusivt, men jordnaert omrade, hvor stemningen er bade afslappet og
raffineret. Den smukke lystbadehavn summer af liv om sommeren, mens
caféer og isboder langs kysten lokker med leekkerier og langsomme
gjeblikke.

Det er et sted, hvor det gode liv leves helt taet pd naturen og havet, og
hvor man aldrig er langt fra hverken pulserende storbyliv eller fredelige
é’mdghuller. Skovshoved er ikke bare et sted at bo - det er en made at vaere
til pa.

Lejligheden byder p&:

Nye gulve, der giver rummet et friskt og moderne look. Et skgnt kgkken
med alt, hvad du behgver til at skabe gode maltider.

Et dejligt stort vinduesparti, der giver masser af lys og abner op mod den
hyggelige kvarter.

Badeveerelse med bruseafsnit, god skabsplads og en god hyggelig
stemning.

God opbevaringsplads i entréen, s& du har plads til alt det ngdvendige.

Lejligheden fremstar nymalet og absolut indflytningsklar.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kagber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Lars Ringsted
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Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Teglge‘irdsvej 1, st. th, 2920 Charlottenlund

Kontantpris: kr.

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:
BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:

Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

2

Alment vandforsyningsanlaeg

Centralvarme med én fyringsenhed
1906/2010

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.

Ejendomsveerdi:
Grundvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

* | ges naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehar:

Sagsnr.: 226V091

Dato: 04.07.2025

Ejerudgift/md.: kr. 2.853

Arealer*
Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:

BBR-boligareal:

Ejerforeningsforhold
Faellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal:
Adm. fordelingstal:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.5 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

N

Servitutter
Ingen

333

Planer
Ingen

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og faellesfaciliteter
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovne og lignende med skorsten
Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Teglgdrdsvej 1, st. th, 2920 Charlottenlund Sagsnr.: 226V091 Dato: 04.07.2025

Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.853
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ialt kr. 0
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pa falgende link
https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Teglgdrdsvej 1, st. th, 2920 Charlottenlund Sagsnr.: 226V091 Dato: 04.07.2025
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.853

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant

hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det

er fraveget seerskilt i handlen.
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