Lyngbakkevej 5, Sollergd, 2840 Holte

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 310
Kontantpris 14.995.000 Veerelser 7
Ejerudgift 9.911 Grund m2 1.408
Byggear/ombygget 1985/1994 Energimaerke A2010

Sagsnr. 1440281
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Lyngbakkevej 5, Sgllergd, 2840 Holte Sagsnr.: 1440281 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 9.911

Beskrivelse:

Stor eksklusiv familievilla, 310 bolig kvm pa attraktiv adresse i Sgllergd.
Fantastisk ugenert grund pa 1.408 kvm med en hel szrlig ro.

Pa den eftertragtede og rolige Lyngbakkevej ligger denne charmerende og
veldisponerede villa pa 310 m? fordelt pa halvandet plan. Denne kvalitets villa fremstar
indbydende efter en starre indvendig opdatering i ar 2016, hvor bl.a. de grenne
lesninger er optimeret. Solceller, luft-til-vand-varmepumpe og aircondition i
soveveerelset giver eiendommen bade komfort og lave driftsomkostninger til varme og
elforbrug. Ejendommen har energimaerke A2010. Ydermere blev i ar 2016 lagt nye
gulve, lavet nyt Svane-kakken.

Elegant indkegrsel til eiendommen vialukket port, stort abent parkeringsareal til flere
biler samt carport.

Ejendommen byder pa felgende: Stor, indbydende entré med garderobe, nydeligt
gaestetoilet samt stort kakken/alrum, som er hjemmets naturlige samlingspunkt. Det
ligger i aben forbindelse med stue og spisestue. Her er loft til kip med ovenlys og
indbygget braendeovn fra ar 2005 — et fantastisk leverum. | stueplan ligger desuden to
gode veerelser, et badeveerelse samt et praktisk bryggers.

Forstesalen byder pa en aben repos med en ekstra opholdsstue hvor udsigten over
villakvarteret kan nydes. Ydermere er der to store soveveerelser samt et
arbejdsveerelse og et rummeligt badeveerelse med adgang fra to sider, spabad og
dobbelt handvask.

Fra stuen er der udgang via dobbelte terrassedeare til en sydvestvendt, delvist
overdeekket traeterrasse. Her kan | teende grillen og nyde aftensolen. Grunden er
ugenert og ligger tilbagetrukket fra vejen, hvilket giver en fantastisk ro.

Beliggenheden giver jer det bedste fra to verdener: en rolig villavej teet pa naturen og
stadig kort vej til hverdagens g@gremal. Sct. Georgs Gardens daginstitution og
Vangeboskolen ligger omkring en kilometer vaek, indkeb nas pa fa minutter, og inden

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hanne Lgye Ejendomsmaegler MDE
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BEMZERK VENLIGST AT DETTE ER EN VEJLEDENDE PLANTEGNING OG ER DERFOR IKKE MALFAST.
Sollered Barn
Version 3.6 E/SO/TS
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Adresse: Lyngbakkevej 5, Sgllergd, 2840 Holte

Kontantpris: kr. 14.995.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfert/ombygget ar:

Villa, 1 fam.

Beboelse

Rudersdal

4 hf Sgllergd By, Sollerad
2044346

Byzone

Alment vandforsyningsanleeg
Privat feelles

Aflgb til til offentligt kloaksystem
Luft til vand varmepumpe
1985/1994

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
12.823.000 kr.
4.853.000 kr.
10.258.400 kr.
3.882.400 kr.

Sagsnr.: 1440281

Ejerudgift/md.: kr. 9.911

Arealer*

Grundareal:

Boligareal i alt:

- heraf udnyttet tagetage:

@vrige arealer:
Integreret Carport:

1.408 m2
310 m?
142 m2

28 m?

* Laes neermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
De pa ejendommen vaerende harde hvidevarer.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 10.02.1897 Ibnr. 346-04 Tillzegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv,
vedr ptgn se akt BF 413 pategning 17.11.1954-33489 - se akt 4_U_610 -

Nr. 2 lyst d. 10.03.1954 Ibnr. 6226-04 Tilleegstekst Dok om vej mv

Nr. 3 lyst d. 26.01.1955 Ibnr. 800-04 Tilleegstekst Dok om hegn, hegnsmur mv

Nr. 4 lyst d. 07.09.1956 Ibnr. 8984-04 Anmeerkning anm byrder Tilleegstekst Dok om
vejlaug

Nr. 5 lyst d. 08.03.2007 Ibnr. 6897-04 Tillaegstekst Dok. vedr. tilslutningspligt til
naturgas

Lokalplan:
Plan - Temalokalplan for bevaringsveerdige bygninger og de r@de porte
Plan - For et omrade ved Attemosevej og Skodsborgvej i Sgllerad

Kommuneplan:
Plan - Kommuneplan 2021

Kommuneplanramme:
Plan - Sgllerad

Kommuneplanstrategi:
Plan - Planstrategi 2024
Plan - Planstrategi 2019

Spildevandsplan:
Kloakopland - D152
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Adresse: Lyngbakkevej 5, Sgllergd, 2840 Holte
Kontantpris: kr. 14.995.000

Sagsnr.: 1440281
Ejerudgift/md.: kr. 9.911

Forsikringsforhold:
Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Forbrugsafhsengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.000 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Luft til vand varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Breende /pejseovn

Oplysningerne stammer fra: Energirammeberegning

Varme er jf. energimarket, bemaerk at ansldet varmeforbrug er incl. egendommen andet
elforbrug via solcelleanlaeg.

Kgber ggres opmaerksom p3, at energiforbrug er individuelt, og at evt. differencer mellem
det i salgsopstillingen oplyste og kgbers forbrug, er salger og ejendomsmeaegler
uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad, risiko for brand og
undersgges neermere.

Energimaerkning: Energimeerke A2010.
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet.

Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Bevaringsvardi ejendom

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 8 jf.
oplysninger fra www.kulturarv.dk/fbb.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der ved bevaringsveerdige ejendomme generelt
geelder seerlige regelsaet som skal falges. Keber opfordres til at sege egen radgiver
vedr. bevaringsvaerdige ejendomme.

Udskiftning/nedlaggelse af aldre breendeovne og pejseindsatser
Seelger oplyst at braendeovnen er fra ultimo 2003.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Salger oplyser om ejendommens tag, som er fra ar 1996.

Seelger oplyser, at han overtog huset, som blev opfgrt i 1986 med et tag i rede ler-tegl
samt undertag. Saelger valgte at udskifte taget i ar 1996 med det nuveerende tag i
beton-tegl af typen Monier Dobbelt S, B&C Classic sort med fugeband/Velcro - igvrigt
den mest benyttede i DK.

| den forbindelse blev saelger oplyst om, af tagdaekkeren, at undertaget var
ungdvendigt, men at anbefalingen var, at lade det sidde, da det ikke var til gene.
Derfor er taget helt og aldeles i fin stand og undertaget derfor uden betydning (kan
fijernes), det oplyses igvrigt ogsa af producenten af tegl-stenene.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveaerdiskat kr. 61.738 | Kontantpris/udbetaling kr. 14.995.000
Grundskyld kr. 36.883 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 23.239
Husforsikring kr. 10.966 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 91.850
Renovation kr. 7.833 Omkostninger til berigtigelse kr. 10.000
Rottebekaempelse 2025 kr. 157 | Omk. til garantistillelse af enhver art i pengeinst., anslaet kr. 3.000
Braendeovn anslaet kr. 600 Omkostninger til kurssikring kr. 1.000
Vejkontigent - anslaet kr. 750 Ejerskifte gebyr til grundejerforeningen anslaet kr. 1.000
I alt kr. 15.125.089

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 118.926

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 750.000 Brutto ekskl. ejerudgift 78.817 md./ 945.805 ar Netto ekskl. ejerudgift 65.158 md./ 781.896 ar v/24,09%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med

fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 03.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve = Beskrivelse Belgb Pr. dato

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

Ingen.
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til g
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Totalkredit/F5 Rentetilpasningslan  Kontantlan 1.692.452 1.813.274 1.820.516  DKK -0,09 105.445 @ 25,25 | 3,08 Nej
Totalkredit/F5 Rentetilpasningslan Kontantlan 6.035.000 6.503.646 6.515.629 DKK 0,09 164.336 25,25 | 2,62 Nej

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Hanne Lgye

Din aegte, tillidsfulde og lokale ejendomsmaesgler!

Hos RealMaeglerne Frederiksberg, med Hanne Lgye i spidsen som
indehaver, mener vi, at det er vigtigt at skabe ro og tryghed for
bade saelger og kaber. Der er mange felelser i spil i en bolighandel,
og vi forstar, at det er en stor beslutning i folks liv. Det kreever derfor
forstaelse, og naturligvis en god energi, hardt arbejde og ikke
mindst tilgeengelighed i de fleste af dggnets timer. For os er det
vigtigt, at processen og dialogen er zerlig, gennemsigtig og reel.

Hanne Laye, Ansvarlig indehaver, ejendomsmasgler MDE
TIf. 2546 2008 Mail: hl@mailreal.dk




