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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Byskovvej 4, Graenge, 4891 Toreby L Sagsnr.: 6002455 Dato: 01.05.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.251

Natur, haller og plads til 250 camp-enheder — med scene, storkekken og skov-
kant som ramme for jeres naste store idé — her er hele 3,11 hektar muligheder!

Forestil jer morgendisen, der haenger lavt over greesset, lyden af skovens fugle som
vaekkeur — og en stille strem af gaester, der triller ind for at sla sig ned under de store
treekroner.

Pa Byskovvej 4 ligger rammerne til jeres helt egen campingplads allerede og venter.
3,11 hektar parklignende natur omgivet af marker og skov, gamle frugttraeer, balsteder,
shelters og sma hytter, terrasser og samlingspladser — alt sammen bundet sammen af
en rolig atmosfaere, der far skuldrene til at seenke sig.
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\\§\\§\\\\\\ NN Her far | ikke bare en drem. | far muligheden for at virkeliggere den!
N

N Her er tilladelse til 250 camping enheder pa ejendommens friarealer. Den nuvaerende

ejer driver Mc-Camp Sydhavsgerne herfra — et levende bevis pa, at stedet kan baere
bade geester, forplejning og aktiviteter. De store haller og samlingsrum rummer scene
og bar, storkekkenet gar det let at servicere lejrskoler, klubber og firmaevents, og de
saniteere forhold er indrettet til mange mennesker. Hytter og shelters star allerede i
landskabet — logistikken er praktisk, robust og afpravet i virkeligheden.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Adresse: Byskovvej 4, Graenge, 4891 Toreby L
Kontantpris: kr. 3.495.000

Sagsnr.: 6002455 Dato: 01.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 6.251

Overblik - tal, rammer og nuvaerende anvendelse

. Bygningsmasse i alt: ca. 2.200 m2, heraf ca. 383 m2 beboelse og ca. 1.812 m?2
erhverv

. Nuveerende drift: base for Mc-Camp Sydhavsgerne (camp, events, overnatning) - fort-
sat drift

. Boligdelen: p.t. udlejet og opvarmes med treeflisfyr

. Solceller: nyt stort solcelleanlaeg med batterilagring, forventet produktion 50.000-
70.000 kWh/ar

. 1 Stuehus: eksisterer, men nedrivningsklart og kan ikke benyttes

. Historik: tidligere frugtplantage - sporene ses stadig i beplantning og afgraensninger
. Lokalplanen giver jer en sjeelden fleksibilitet og en klar retning, hvis drgmmen er cam-
ping, ferie og faellesskab.

. Op til 2 heldrsboliger i bygningsmassen

. Op til 10 ferielejligheder i eksisterende bygninger

. Campingplads med op til 250 enheder pd friarealerne

Campingomradet er naturligt og trygt afgreenset, skov mod nord (med fredet stengaerde), frugt-
plantage mod syd og bygningerne mod gst. Det giver jer en naturlig “cirkel” at planlsegge om-
kring - og gaesterne en fornemmelse af at vaere i naturen, uden at I mister overblikket.

Bygningerne — muskler, karakter og fleksibilitet

. Produktions- og lagerhaller - Store, rd rum med buede spzer, god loftshgjde, brede
porte og beton-/traegulve. Ideelle til traeforarbejdning/savveerksted (som i dag), logistik, opma-
gasinering, udstilling eller indendgrs aktiviteter.

. Event-/multisal med scene - Rummelig sal med scene, bar og siddepladser. Perfekt
til kurser, foredrag, koncerter i mindre skala, foreningsliv - og som “plan B”, nar vejret driller.
Den nuvarende drift under Mc-Camp Sydhavsgerne viser, at setup “et fungerer i praksis.

. Vaerksteder/garage med port, arbejdsborde og hyldesystemer - et solidt maskinrum
for bade drift, vedligehold, service og mindre produktion.

. Bolig Indrettet i den tidligere produktionsbygning med entré, kgkken/alrum, stue,
veerelser, badevaerelse og bryggers/teknik - lyst, funktionelt og med egen indgang.

. Stuehus - Eksisterer, men er nedrivningsklart og star tomt — nuvaerende ejer har ikke
nedrevet det for at opretholde landzonetilladelsen p& senere nyopfarelse.

. Forplejning, service og sanitet - Storkgkken/prof-kgkken med kraftig udsugning,

produktionszoner, opvask og kgl/frys — klar til stgrre hold.Samt et sekundaert kgkken/servering i
tilknytning til samlingsrum - oplagt til café/buffet. Samlingsrum med langborde, aktivitets ni-
cher (billard m.m.) og direkte udgang til terrasser. Sanitaere faciliteter: flere bade-/toiletafsnit,
inkl. tilgeengelighedslgsninger — robuste materialer og let renggring.

Energi & drift — grgn bundlinje i praksis

Treeflisfyr opvarmer boligdelen - en driftsvenlig og lokal energilgsning, der passer til ejendom-
mens profil. Der er gulvvarme i kontor og i det store kgkken. I snedkerrum og vaerksted er der
gjort klar til tilslutning af varme. Nyt solcelleanleeg med batterier bidrager markant til elfor-
bruget og giver jer fleksibelt egenforbrug. Den arlige produktion forventes 50.000-70.000 kWh,
afhangig af sseson og belastning.

Beliggenhed - landlig ro, praktisk hverdag

Graenge er fredelig og grgn med korte kgreafstande til indkgb, skole og motorvejstilkgrsel. Sko-
vkanten langs nordsiden inviterer til ga-, Isbe- og MTB-ture, mens markerne giver lys og udsyn
ret rundt. Tilkgrslen til bygningsanlaagget er nem, og p-arealerne er rummelige - vigtigt, nar
man arbejder med gaester, udstyr og leverancer.
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Terrasse Terrasse Overdakket terrasse
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Sanitzere faciliteter

\

Kgkken Kgkken
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Veerksted Kgkken Stue
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Entre Kgkken med spiseplads Kgkken med spiseplads
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Veerelse Veerelse Veerelse
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grqndarea!: 31.100 m? Servitutter

Ma benyttes til: Andre vurderinger ~ Boligareal i alt: 383 mj - Nr. 1: 20.08.1874 - Dok om tale veje og stier mv

Kommune: Guldborgsund - heraf Stuehus til landbrugse- 166 m* | _ Nr. 2: 01.09.2004 - Dok om vandforsyning mv vedr 36A

Matr.nr.: 36h Flintinge By, Toreby ~ jendom o , | - Nr.6:15.03.2012 - Deklaration vedr. spildevand

BFE-nr.: 9711318 - heraf Anden bygning til 217 m - Nr. 7: 17.06.2025 - Deklaration om elskab og elledning

Zonestatus: Landzone  helarsbeboelse

Vej: Offentlig vej Planer

Opfgrt/ombygget &r: 1951  @vrige arealer: Kommuneplan SUND R4 - Campingplads ved Flintinge Byskov
Keelder: 4 m?® | Lokalplan 156 - MC-Camping - Flintinge

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Indbygget udhus: 50 m?

Offentlig vurdering pr. 2020  Erhvervsareal: 1.812 m?

Ejendomsvaerdi: 3.900.000  Udhus: 64 m?

Grundveerdi: 1.305.400 Fritliggende overdeekning: 76 m?

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.194.400

Grundlag for grundskyld: 1.044.320 ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-

res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: konkret tilbud hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Fordeling af kgbesummen ved kgb af blandet bolig- og erhvervsejendom:
Forbehold: Ved afgivelse af kgbstilbud p& ejendommen skal tilbudsprisen indeholde et
forslag til fordeling af ksbesummen mellem bolig- og erhvervsdelen.
Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab: BBR-arealer:

Seerlige forhold ved forsikringen: Stuehus til landbrugsejendom: Bygningen er registreret med 166 m2 be-
bygget areal og 4 m2 keaelder. Ejendommen er ikke bebolig.

Anden bygning til heldrsbeboelse: 243 m2 bebygget areal. 24 m2 udnyttet

tagetage. Samlet boligareal 217 m2. Andet areal 50 m2 (indbygget udhus).
Bygning til industri uden integreret produktionsapparat: Ladebygning hvori
der er etableret 7 wc, 7 bad og kgkken. Bebygget areal 500 m2.

. . . . Feriecenter, center til campingplads mv: Bebygget areal 480 m2
Udgift kr.: 12.000 Forbrug: 0 treeflis Udhus: Bebygget areal 64 m2 (Braandeopbevaring)
Fritliggende overdaekning: Bebygget areal 76 m2

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fyr med fast braendsel

Ejendommens primaere varmekilde: Fyr med fast braendsel
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Szelger oplyser at der bruges ca. kr. 12.000,- pr. &r i opvarmning. Ejendommen opvarmes med traeflisfyr
0og opvarmer boligarealet samt enkle disponiblerum.

Selger oplyser at der er opsat et nyt solcelleanlzaeg pd bygningerne og det forventes at de har en

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Foreligger endnu ikke.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.191 | Kontantpris kr. 3.495.000
Grundskyld kr. 16.605 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 22.850
Skorstensfejer 2025 ansl. kr. 1.600|1I alt kr. 3.517.850
Rottebekaempelse 2025 kr. 925

Renovation standardlgsning 2025 K 3.758 Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring kr. 40'927 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
) ) herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 75.006

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 19.021 md. / 228.252 ar. Netto ekskl. ejerudgift 15.161 md. / 181.934 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 08.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 1.313.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 4: hovedstol kr. 450.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 5: hovedstol kr. 150.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|

w i ‘tx" 1?///

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




