Godsbglvej 50, Gadsbgl, 7184 Vandel

Ejd. type Landejendom Bolig m? 272
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ggdsbglvej 50, Ggdsbgl, 7184 Vandel Sagsnr.: 501-5961 Dato: 10.07.2026
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.595

RS ; ‘18 i sty e Felixminde - en velholdt og stemningsfuld liebhaverejendom i na-
; : A turskgnne omgivelser

Felixminde er en seerlig landbrugsejendom med en fredelig beliggenhed i
naturskgnne omgivelser, samtidig med at der er kort afstand til Billund og
gode vejforbindelser mod blandt andet Vejle, Horsens og Aarhus. Ejendom-
men ligger ved en lille vej, hvor trafikken er meget begraenset. Ejendom-
men henvender sig til kgbere, der gnsker god plads, ro, natur og anvendeli-
ge udbygninger.

Ejendommen bestar af et charmerende stuehus samt flere stald- og lade-
bygninger. Gennem de seneste 10-12 ar har ejendommen gennemgaet en
omfattende renovering og fremstar i dag velholdt og gennemfgrt med
respekt for husets alder, historie og oprindelige stil. Her er en tydelig for-
nemmelse af klassisk landejendomsidyl, men samtidig er boligen indrettet
med moderne komfort og funktionelle Igsninger.

Stuehuset rummer blandt andet bryggers, et stort badevaerelse med bade
badekar og bruseniche, minikgkken/grovkgkken, veerelse med udgang til
terrasse og hems, yderligere veerelse, fordelingsgang med udgang til gard-
haven samt endnu et badeveaerelse med bruseniche. Hertil kommer et hyg-
geligt kekken med treegulv og kakkelovn, viktualierum samt en stue med
loft til kip. P& forstesalen findes soveveerelse med en meget fin udsigt,
walk-in closet samt pulterrum.

Udhusbygningerne giver mange anvendelsesmuligheder. Her er blandt an-
det stald med to hestebokse, Igsdriftsafdeling og sadelrum. Derudover fin-
des dobbelt carport, fyrrum med fastbraendselsfyr og 5.000 liters akkumu-
leringstank, teknikrum samt en staldbygning, der i dag benyttes som vaerk-
sted og hobbyrum. Ejendommen er derfor velegnet til badde hestehold, hob-
byaktiviteter, vaerksted eller anden pladskraevende anvendelse.

(se naermere beskrivelse naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Maiken Ngrtoft
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Udenomsarealerne er en vaesentlig del af ejendommens kvalitet. Den pigstensbelagte gards-
plads understreger den klassiske landejendomsstil, og hovedbygningen med stratag bidrager til
det samlede udtryk. Strdtaget er Igbende fornyet, senest i 2025. Haven er velanlagt og indby-
dende, og den sydvendte gardhave danner en privat og stemningsfuld ramme om udelivet med
blandt andet grillhytte og swimmingpool.

Grunden er p8 ca. 12,5 ha og er udlagt med folde, skov og beplantning. Det kuperede terreen,
den varierede natur og det rige dyreliv giver gode muligheder for jagt og naturoplevelser direkte
ved ejendommen. Samtidig er beliggenheden praktisk med kort kgreafstand til Billund, og inden
for f& minutter nds motortrafikvej samt den kommende motorvej.

Felixminde er en ejendom for kgberen, der sgger en velholdt og karakterfuld landejendom med
historie, anvendelige bygninger, gode udearealer og en rolig beliggenhed teet pa bade natur og
infrastruktur. En ejendom med mange kvaliteter - og en helhed, der bgr opleves pad stedet.
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vejledende tegning uden ansvar!
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 12,5240 ha | gervitutter
Ma benyttes til: Heldrsbeboelse - heraf vej 1.560 m* | _'Nr. 1: 09.11.1855 - Dok om feerdselsret mv
Kommune: Vejle  Boligareal i alt: 272 m* | _ Nk 2:01.10.1984 - Dok om luftfartshindringer mv Vedr. 1E
Matr.nr.: 4a Ggdsbgl, Lindeballe - Nr. 3: 08.02.1985 - anm byrder Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
BFE-nr.: 4373723  @vrige arealer: Vedr 2F
Zonestatus: Landzone  Tiloversbleven landbrugs- 48 m® | - Nr. 4: 03.10.1986 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv vedr. 1AL Ast
Vej: Offentlig vej bygning:
Opfgrt/ombygget ar: 1850/1970  Carport: 34 m* | pPlaner
Udhus: 19 m? | Ingen
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Tiloversbleven landbrugs- 225 m?
Offentlig vurdering pr. 2025 bygning:
Ejendomsveerdi: 2.005.000 Udhus: 12 m?
Grundveerdi bolig: 7.407
Grundveaerdi produktionsjord: 420.964 ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
Grundveerdi gvrig jord: 0 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.604.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundlag for grundskyld bolig: 5.926
Grundlag for grundskyld produktionsjord: 420.964 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for grundskyld gvrig jord: 0 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Opvaskemaskine (Eletroclux), Ovn (Voss), Kogeplade (Induktion), Emhaette (Stal)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Der henvises til side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 32.500 Forbrug: 17 RM.

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fyr med fast braendsel

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Der er gulvvarme i hele stueplan p8 naer viktualierum, kekken og stue.

Vand: Enkeltindvindingsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleaeg (tilladelse ikke pdkraevet)

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.180 | Kontantpris kr. 6.495.000
Grundskyld - Boligdel kr. 62 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 40.850
Grundskyld - Produktionsjord kr. 3.031 I alt kr. 6.535.850
Renovation kr. 3.461 ° . . . .
Rottebekampelse, skorstensfejning, tsmning af septik/trixtank Kr. 2341 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: - kgbers egne r@dgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Forsikringspraemie kr. 23.630 . X . ] h
Statsafg. vand og spildevand Kr. 5.431|" t!nglys_nlpg af pantebreve, dgbl_tor/kredltorsklfte m.v.

- finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 43.137

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Dato: 10.07.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 5: hovedstol kr. 2.700.000
Nr. 6: hovedstol kr. 800.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Skgdeberigtigelse

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft sgrger pd vegne salger for handlens berigtigelse, herunder udar-
bejdelse af skgde, tinglysningsekspedition, udarbejdelse af refusionsopggrelse m.v. Omkostnin-
gerne hertil betales af saelger. Kgber alene betaler hele tinglysningsafgiften.

Kloakering
Vejle Kommune/Vejle Spildevand kan stille krav til aendring af aflgbsforholdene. Fremtidige ud-
gifter hertil er saelger og ejendomsmaegler uvedkommende.

Renovation

Det bemaerkes, at der p& ejendommen kan vaere privat renovationsordning. Der er ikke taget
hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget hgjde for obligato-
risk renovationsgebyr til kommunen.

Internetforhold
Internetforsyning: Altibox
Kgber tilveelger selv fremtidig antenne- og internetforsyning.

Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og internetforbindelse.

Arealer
De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er vejledende og
kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

Kommende motorvejsprojekt
Vejdirektoratet planlaegger "Ny midtjysk motorvej". Omrédet, hvori denne ejendom er belig-

gende, kan blive bergrt at dette. Det anbefales at falge med p& vejdirektoratets hjemmeside,
hvor kortmateriale over kommende projekter kan ses.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugsejendom, og
beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle kategori, ligesom ejendomsskat-
terne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugsejendom og for
indeveerende &r.

Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde, at ejendommen skal aendre kategori til ejerbolig eller
erhvervsejendom, vil dette kunne medfgre en forhgjelse af ejendommens ejendomsskatter, og
keber opfordres til at sage egen rddgivning herom.

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
4a - Ggdsbgl, Lindeballe 12,5240 ha 1.560 m?
Areal i alt 12,5240 ha 1.560 m?
Fredskovspligtigt areal: 0,5856 ha

Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Ggdsbeglvej 50 - Stuehus til landbrugse-  1850/1970 272 m? 272 m?
jendom

Nr. 2 - Ggdsbglvej 50 - Tiloversbleven land- 1949 48 m?

brugsbygning

Nr. 3 - Ggdsbglvej 50 - Carport 1850/1977 34 m?

Nr. 4 - Ggdsbglvej 50 - Udhus 1955 19 m?

Nr. 5 - Ggdsbglvej 50 - Tiloversbleven land- 1977 225 m?

brugsbygning

Nr. 6 - Ggdsbglvej 50 - Udhus 2013 12 m?

Bygningsareal i alt 610 m? 272 m?
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Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej
Forsikringsforhold
Selskab: Topdanmark Landbrug Flyvehavre og bjgrneklo

Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekaempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
Bygning Daekning Det er ikke konstateret, men der stilles ingen garanti herfor.
Nr. 1 - Ggdsbglvej 50 - Stuehus til landbrugsejen-
dom Miljeforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Kgbesummens fordeling Slam udkgrt pd ejendommens arealer Nej
Nr. 1 - Ggdsbglvej 50 - Stuehus til landbrugsejendom kr. 3.750.000
Smébygninger kr. 750.000 Momsreguleringsforpligtelse
Rest til fordeling kr. 1.995.000 Der er momsreguleringsforpligtelse pd ejendommen Nej
Kontant kgbesum i alt kr. 6.495.000
Vand

Vandforsyning: Enkeltindvindingsanlaeg

Der oplyses fglgende: Der foreligger vandanalyse af 24.06.2026, der udviser at pH-vaerdien er
6,7 mod de anbefalede veerdier, som skal vaere mellem 7,0-8,5. Det er typisk for omradet at pH-
vaerdien er lavere en det anbefalede.

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Afigbsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke p8kraevet)

Kontrakter og aftaler

Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgdet aftaler
herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende af jagtret: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende fiskeret: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Ja

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej

@vrige tilskudsordninger
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft m@gder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder, hob-
bylandbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og erhverv-
sejendomme, projektsalg og udlejnings- og erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et nzert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi leegger stor veegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bolig-
handel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.

Vi gleeder os til at hjeelp dig i mal med din bolighandel.




