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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Hvolbaekvej 4, Ryde, 7830 Vinderup Sagsnr.: 481-5093 Dato: 22.06.2025
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.724

Beskrivelse:

Velkommen til Hvolbaekvej 4 — en moderne og velindrettet ejendom med hele 9,85
hektar jord og en sjeelden kombination af bolig, erhvervsmuligheder og natursken
beliggenhed. Her far du en ejendom, hvor der er taenkt over detaljerne, hvor
planlgsningen er noget for sig selv, og hvor mulighederne er mange — hvad end
dremmen er god plads til familien, erhverv, hobbyprojekter eller noget helt fierde.

Ejendommen rummer en finurlig og veldisponeret bolig, som saelger selv har veeret
med til at tegne. Planlgsningen byder pa en rummelig entré og et praktisk bryggers
med vaskefaciliteter. Barneafdelingen bestar af tre gode veerelser samt et
badeveerelse, mens foraeldreafdelingen ligger separat med et walk-in som
gennemgang til et luksurigst badeveerelse med bade brus og badekar.

Kokkenet er fra Invita og har et tilstedende viktualierum, mens det store alrum med
breendeovn udger husets hjerte. Herfra er der niveauforskel ned til opholdsstuen, hvor
store vinduespartier giver adgang og kig til den overdeekkede terrasse med udespa og
udsigt over de abne marker.

Den 237 m? store udbygning er et kapitel for sig — ideel til erhverv, veerksted, eller
opbevaring. Her findes en stor garage, vaerksted, to disponible rum, kontor, kekken og
badeveerelse. Pa 1. salen er der desuden et rummeligt lagerrum. En oplagt Igsning til
den selvstaendige eller til fritidsprojekter i stor skala. Ved garagen findes ogsa en
vaskeplads, hvilket ger det ideelt til bade erhverv og fritidsaktiviteter med maskiner
eller dyr.

Haven er velanlagt og funktionel med stor terrasse, redskabsskur, béalplads og abne
vidder i baggrunden. Der er etableret solcelleanleeg og jordvarme, som bidrager
positivt til gkonomien.

Ejendommen ligger i Ryde, blot 700 meter fra den lokale skole, i et omrade preeget af
et godt naboskab og smuk natur. Du bor fredeligt og privat, men stadig med kort
afstand til bade Vinderup og Holstebro, hvilket ger det let at kombinere livet pa landet
med adgang til byens faciliteter.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Bjerregaard
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Adresse: Hvolbzekvej 4, Ryde, 7830 Vinderup Sagsnr.: 481-5093 Dato: 22.06.2025
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.724
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Adresse: Hvolbaekvej 4, Ryde, 7830 Vinderup Sagsnr.: 481-5093 Dato: 22.06.2025
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.724

Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)
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Adresse: Hvolbaekvej 4, Ryde, 7830 Vinderup
Kontantpris: kr. 5.995.000

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt
Ejendomsmaeglere MDE / CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4/ 7500 Holstebro
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Sagsnr.: 481-5093 Dato: 22.06.2025
Ejerudgift/md.: kr. 1.724

Matrikel betegnelse og grundareal Areal Heraf vej
10 i Den sydvestlige Del, Ryde 0,3399 ha 0 m2
10 d Den sydvestlige Del, Ryde 9,0818 ha 850 m?
41 c Stendis By, Ryde 0,4283 ha 0 m2
Arealer i alt 9,8500 ha 850 m?

Bygningsarealer

Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Garage, carport, udhus 25 m2

Nr. 3 Hvolbaekvej 4 237 m?

Nr. 6 Hvolbeekvej 4 7 m2

Bygningsareal i alt 269 m?

Maskiner og staldinventar
Der medfglger falgende maskiner og staldinventar:
Intet af veerdi

Besatning og beholdninger
Ingen
Ingen

Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandvaerk
Ejendommen forsynes fra alment vandveerk
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning

Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding

Aflgbsforhold
Ejendommens aflab er SOP: Minirenseanlaeg med udledning til markdreen

Kontrakter og aftaler
Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet

Saelger oplyser, om forpagteren, saelger bekendt, har s@gt om stette (grundbetaling)
Stotteberettigede arealer (grundbetaling)

Stotteberettigede arealer pa ejendommen

Version 3.5 E/SO/TS

Ja

Ja

x

Ja

__ Nej
Nej

Nej

Laeplantning

Tilskud til plantning af leehegn modtaget Ja X Nej
Flyvehavre og bjgrneklo

Om forekomster og tidligere bekeempelse oplyses Kan forekomme

Miljeforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Ja X Nej
Slam udkert pa ejendommens arealer Ja X Nej
Momsreguleringsforpligtelse

Momsreguleringsforpligtelse Ja X Negj
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Adresse: Hvolbaekvej 4, Ryde, 7830 Vinderup

Kontantpris: kr. 5.995.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Fritidslandbrug

Beboelse

Holstebro

10 i Den sydvestlige Del, Ryde m.fl.
1481003

Landzone

Alment privat vandvaerk
Feelles/privat

SOP: Minirenseanlaeg med udledning til markdraen

Varmepumpe
2007

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Evt. ejerboligvaerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2020
4.050.000 kr.
610.700 kr.
2.545.100 kr.
1.208.800 kr.
543.200 kr.

* Laes mere om, hvordan arealer opggres pd@ www.boligejer.dk

Tilbehgr:

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt

Sagsnr.: 481-5093
Ejerudgift/md.: kr. 1.724

Arealer*

Grundareal udggr:

- heraf vej

Hovedbyg. bebyg. areal:
- heraf redskabs-/breendeskur
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:

- heraf driftsbygninger m.v.
- heraf Udhus

Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Samtlige hvidevarer i kgkkenet.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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9,8500 ha
850 m2
249 m2

19 m2
0 m2

0 m2
249 m2
269 m2
244 m2
25 m2

Ejendomsmaeglere MDE / CVR-nr. 35092064
Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro

TIf. 97401911 / 7500@mailreal.dk
http://www.realmaeglerne.dk/holstebro

REAL

Dato: 22.06.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Nr. 1 lyst d. 31.05.2018 Ibnr. 1009858618 Servitut med lovbestemt prioritet Filnavn:
9235bdbf-8f5e-445f-85b5-fd47d0155a6a

Nr. 2 lyst d. 11.11.1111 Ibnr. 905590-61 Tilleegstekst Dok om vej mv, Vedr 10D

Nr. 3 lyst d. 05.07.1912 Ibnr. 905593-61 Tilleegstekst Dok om vej mv, Vedr 1AS

Nr. 1 lyst d. 31.05.2018 Ibnr. 1009858618 Servitut med lovbestemt prioritet Filnavn:
9235bdbf-8f5e-445f-85b5-fd47d0155a6a

Nr. 2 lyst d. 11.11.1111 Ibnr. 905590-61 Tilleegstekst Dok om vej mv, Vedr 10D

Nr. 3 lyst d. 05.07.1912 Ibnr. 905593-61 Tilleegstekst Dok om vej mv, Vedr 1AS

Grundejerforening: Nej
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RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt

Adresse: Hvolbaekvej 4, Ryde, 7830 Vinderup
Kontantpris: kr. 5.995.000

Sagsnr.: 481-5093
Ejerudgift/md.: kr. 1.724

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Saelgers ejendomsforsikring hos Vestjylland Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Der henvises til side 5

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.400 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Solpaneler

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Ejendommen opvarmes ved jordvarmeanlaeg.

Salgers samlede elforbrug for hele ejendommen var i 2024 kr. 26.096 - herunder opladning af el og
hybrid bil.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Der henvises til side 5

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke A2010.
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TIf. 97401911 / 7500@mailreal.dk
http://www.realmaeglerne.dk/holstebro

Dato: 22.06.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og
skovejendomme.

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig ejendomsbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Adresse: Hvolbaekvej 4, Ryde, 7830 Vinderup Sagsnr.: 481-5093 Dato: 22.06.2025
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.724

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.165 Kontantpris/udbetaling kr. 5.995.000
Grundskyld kr. 4.927 Tinglysningsafgift af skedet kr. 37.850
Husforsikring kr. 5.636 kr.

Renovation Kr. 3.230 Ialt 6.032.850
Skorstensfejning kr. 614 | Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse kr. 112 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 20.684

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 300.000 Brutto ekskl. ejerudgift 32.939 md./ 395.267 ar Netto ekskl. ejerudgift 26.291 md./ 315.495 ar v/26,58%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 19.06.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Hvolbaekvej 4, Ryde, 7830 Vinderup Sagsnr.: 481-5093 Dato: 22.06.2025
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.724
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
DLR Kredit A/S/F5 Kontantlan 1.569.000 1.569.000 1.574.936 DKK 2,77 53.934 26,00 3,32 Nej

Rentetilpasningslan

Forsikringsforhold:
Husforsikringen omfatter falgende: Beboelse (249 m2), udespa samt udhus (44 m2)

Preemien daekker kun svamp, insekt og regrskade i beboelsen.
Tilstandsrapport og andre byggeteknisk rapporter:

Reglerne om huseftersynsordning gaelder ikke, idet ejendommens jordareal er over 2 ha, og derfor registreret
som landbrug.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




