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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ringholmvej 16, 3. tv, 2700 Brgnshgj Sagsnr.: 14525220 Dato: 04.02.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.070

| far her muligheden for at overtage en veldisponeret og indflytningsklar lejlighed i et
roligt og grent kvarter teet pa bade byens bekvemmeligheder og naturskgnne omrader.
Lejligheden ligger pa tredje sal i en nyere ejendom fra 2018 og byder pa en gen-
nemtaenkt planlgsning, der egner sig perfekt til bade par, barnefamilier og singler med
behov for plads.

Beliggenheden pa Ringholmvej giver jer let adgang til bade natur og by. Degnemosen,
Bellahgjparken og Radkilde Park ligger alle i gaafstand og tilbyder skenne omgivelser
til labe- eller gature. Der er gode transportmuligheder med bade bus og metro taet p3a,

og Grgndal Station med S-togsforbindelser nas nemt til fods. Indkeb, skoler og dagin-

stitutioner ligger ogsa lige i naerheden, og | er kun f& minutters kersel fra motorvejsnet-
tet.

Boligens hjerte er det store, lyse opholdsomrade, hvor stue og kekken-alrum flyder
sammen i ét. Her er god plads til bade madlavning, geester og hverdagens aktiviteter,
og det moderne kekken med kakkeng fungerer som et naturligt samlingspunkt. Store
vinduespartier sikrer masser af dagslys og en venlig, aben atmosfaere.

Fra stuen er der udgang til en dejlig altan — et oplagt sted at nyde en kop kaffe, lidt
aftenro eller bare frisk luft. Derudover byder omradet omkring ejendommen pa grenne
feellesarealer og stille omgivelser, hvor det er rart at veere — bade som voksen og barn.

Lejligheden rummer tre gode veerelser, alle med indbyggede skabe, hvilket gar indret-
ningen nem og fleksibel. Entréen byder pa yderligere opbevaringsplads, og bade-
veerelset fremstar lyst og peent med separat bruseniche og mulighed for vaskesgijle.

h

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Christensen
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Adresse: Ringholmvej 16, 3. tv, 2700 Brgnshgj

Kontantpris: kr. 6.995.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse
Kgbenhavn

287a Utterslev, Kgbenhavn
102068

89

Byzone

Alment vandforsyningsanlaeg
Privat feellesvej
Separatkloakeret: spildevand
Fjernvarme

2018

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsvaerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
5.059.000
2.705.000
4.047.200
2.164.000

* | zes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Arealer*

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
BBR-boligareal:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

De i lejligheden veerende harde hvidevarer. Der garanteres ikke for funktions dygtighed.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Version 3.6 S/SO

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Sagsnr.: 14525220
Ejerudgift/md.: kr. 4.070

Dato: 04.02.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

102 m?
102 m?
113 m?

Der henvises til side 5

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gjensidige

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Eventuelle forbehold kan findes i ejerforeningens forsikringspolice

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.600 Forbrug: O
Udgiften er beregnet i ar: 0

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Varme betales a'conto manedsvis med kr. 550,-
Vand betales a'conto manedsvis med kr. 350,-

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Energimaerke + A2015
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Adresse: Ringholmvej 16, 3. tv, 2700 Brgnshgj
Kontantpris: kr. 6.995.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Feellesudgifter

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

20.641
11.036

137
17.028

48.842

Sagsnr.: 14525220 Dato: 04.02.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.070
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 6.995.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 43.850
I alt kr. 7.038.850

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.6 S/SO
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Adresse: Ringholmvej 16, 3. tv, 2700 Brgnshgj
Kontantpris: kr. 6.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Fordelingstal:

Admin: 102 / 1212

Tinglyst: 102 / 12212

Feellesudgifter fordeles efter tinglyst fordelingstal

Brugsret
Keelderrum
Mulighed for leje af parkeringsplads

Feellesfaciliteter
Faelleslokale

Servitutter

- Nr. 1: 16.06.1919 - Dok om faerdselsret mv Rette dagbogsnr. 3671

- Nr. 2: 08.10.1923 - Ekspropriationsfortegnelse

- Nr. 3: 30.08.1955 - Dok om brgnd mv, forsynings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 4: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anleeg myv, akt F 13 1

- Nr. 5: 12.02.2001 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Lyst i m.nr. 287 og 1392
- Nr. 6: 07.10.2013 - Servitut om vejudlaeg

- Nr. 7: 07.10.2013 - Servitut om pesticider, ggdning m.m.

- Nr. 8: 07.10.2013 - Servitut om ledningsanlaeg

- Nr. 9: 01.11.2013 - Servitut om vejadgang til Trykforggerstation

- Nr. 10: 22.11.2016 - Servitut om betingelser i henhold til Byggelovens §27

- Nr. 11: 14.08.2017 - Servitut om p-pladser og faerdselsret

- Nr. 12: 21.12.2018 - Pantseetningsforbud

- Nr. 13: 29.03.2019 - Forbud mod viljebestemte servitutter

- Nr. 14: 24.01.2024 - VEDTAGTER - EJERFORENINGEN BJERGLANDSBYEN CVR-nr.: 44 37 76
24

Planer

Version 3.6 S/SO

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Sagsnr.: 14525220 Dato: 04.02.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.070

Geaeld udenfor kgbesummen:
Afventer ejerlejlighedsskema.

Kommuneplan R24.B.7.2 - R24.B.7.2 - B3*
Kommuneplan R24.B.7.2 - R24.B.7.2 - B3*
Lokalplan 514 - Bellahgjen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet, jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om aendring af forurenet jord. Lettere forurening er
forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning
som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter (pr. 01.01.2024)

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024.
Ejendomsveaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de
forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning i 2024.

Byggeskadeforsikring

P& ejendommens BBR-meddelelse er der registreret en byggeskadeforsikring. En byggeskade-
forsikrings deekningsomrade er byggeskader, som har arsag i forhold ved opfgrelsen af be-
byggelsen. Forsikringen Igber som udgangspunkt i 10 &r fra ikrafttraedelsestidspunktet og fglger
bygningen, uanset at denne skifter ejer i forsikringens Igbetid.

Relaksation
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Adresse: Ringholmvej 16, 3. tv, 2700 Brgnshgj Sagsnr.: 14525220 Dato: 04.02.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.070

Kgber ggres opmaerksom pa, at indestdende realkreditldn er tinglyst pa flere ejendomme og
relakseres i forbindelse med ejerskifte. Kgber kan derfor ikke opna stempelrefusion af in-
destdende 18n.

Planer Kgbenhavns Kommune

Anlaegsprojekter -

Cykel- og gangbro mellem Enghave Brygge og Islands Brygge -
Kommuneplan 2019 -

Spildevandsplan 2018 -
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Olesen og Christensen

Siden 2002 har RealMaeglerne Olesen & Christensen veeret et godt
valg, nar boligen skal szelges.

Vi har stor erfaring indenfor salg af villaer, reekkehuse, villalej-
ligheder og ejerlejligheder. Husk altid at spgrg os inden du saetter
din bolig til salg.

Kontakt os for en uforpligtende boligsnak - det koster ikke noget!

Salg og Kgb af bolig - vi deekker bl.a. falgende omrader:

2720 Vanlgse samt Kgbenhavn




