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Tilbagetrukket pg en vej, hvor livet har sin daglige gang, ligger Strand allé
30. En smuk ejendom fra 1961, der i &rene 2017-2018 har faet den helt
store indvendige renovering, og hvor szelger har formaet at fa 104 kvm til
at fgles store.

Udefra fremstar huset ogsa fuldt ud moderne med sine hvide, vandskurede
mure, sorte vinduer, og tegltag fra 2019. Nar du gar ind i entréen, bliver du
med det samme mgdt af lys, laeekre materialer og gulvvarme, kort sagt - alt
hvad man kunne gnske sig.

I entréen er der fin plads til at leegge overtgijet fra sig, og pa venstre hdnd
finder du det ene af husets veerelser.

Modstar du fristelsen til med det samme at ga ind i det smarte og imgde-
kommende kgkken-alrum og i stedet fglger entreen rundt, finder du husets
badevzerelse, sovevaerelse og bryggers, der alle tre bare spiller pa de hgje
tangenter. Badevaerelset er moderne, funktionelt og hyggeligt med bruseni-
che. Soveveaerelset er lyst med masser af skabsplads til tgjet. Bryggerset
har egen indgang, god bordplads, vaskesgjle og masser af opbevarings-
plads.

Med det samme, du traeder ind i kgkken-alrummet, maerker du, at dette er
husets absolutte vaerested. Det flotte kgkken har alt, hvad hjertet kan be-
geere med emheette i loftet, to ovne, og masser af bordplads.

I forleengelse af kgkken-alrummet ligger den hyggelige stue, hvor du kan
traekke dig lidt tilbage med en god bog eller en medrivende serie pa fijern-
synet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid
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Gennem terrassedgrene kommer du ud pa husets store terrasse, hvor samvaeret naesten natur-
ligt traekkes ud de lange sommeraftener. Der er privatliv fra vejen, og du kan komme helt ned i
gear, imens bgrnene leger og grillen er teendt. Haven er nem og overskuelig uden diverse bede,
der skal vedligeholdes.

Terrassen fgrer hen til leekker overdaekning, hvor der er rig mulighed for opbevaring af grill, ha-
vemgbler mm. Og endnu mere opbevaringsplads finder du i den fra 2023 super laekre nyopfgrte
garage, hvor du kan have plads til bilen, cykler, paddle boardet og meget mere. Her er endda
gjort klar til gulvvarme.

Huset ligger i byen Seden, der ligger ca. 4 km nordgst for Odense C, og er kendt for sine na-
turskgnne omgivelser som Odense A, Seden Strandby og H.C. Andersen Skoven. Du er ogsd taet
pa indkgb og gdafstand til Seden Skole, dagpleje og bgrnehave. Derudover er naermiljget trygt,
hvor bgrnene leger sammen, og hestene fra den narliggende rideskole rider forbi.

Lyder det som noget for dig? S& kontakt os for en fremvisning.
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Adresse: Strand Allé 30, Seden, 5240 Odense N@
Kontantpris: kr. 2.795.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Odense
Matr.nr.: 3n Seden By, Seden
BFE-nr.: 2658695
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig vej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfart/ombygget ar: 1961/2018
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.266.000
Grundveerdi: 825.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.012.800
Grundlag for grundskyld: 660.000

Tilbehgr:

Sagsnr.: 540F5396

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Dato: 28.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.304

Arealer**

Grundareal: 836 m?
Boligareal i alt: 104 m?
@vrige arealer:

Garage: 51 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (Silverline), Kogeplade (Siemens), Ovn (Siemens), Kombiovn (Siemens), Kgleskab (Siemens), Fryser

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
- Nr. 1: 08.06.1957 - Dok om byggelinier mv
- Nr. 2: 21.09.1960 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Planer
Kommuneplan 39.B.3 - Kertemindevej - Bullerupvej - Mindelundsvej

Anvendelsesbegraensninger
Lokalplaner:
Ingen

Spildevandsplaner:

P40B - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin led-
ning)

P40 - Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)
P40 - Mulighed for udtraeden kun for regnvand

Fredningsstatus:
Ingen

(Gram), Opvaskemaskine (Siemens), Vaskemaskine (LG), Tgrretumbler (LG)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring hos Lokal Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Se forsikringspolice. Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.000 Forbrug: 10 MWh fjernvarme

Udgiften er beregnet i ar: 2026 Kgber henvises til egen r%dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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5.165
3.762
2.813

223
3.683

15.646

Sagsnr.: 540F5396 Dato: 28.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.304
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.795.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 18.650
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.750
Ialt kr. 2.821.400

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-
ger ikke blot boliger - vi sselger Odense.




