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Charmerende sommerhus i vidunderlige naturrige omgivelser.

Omradet ved Hou Nord er et saerdeles roligt sommerhusomrade med meget kort afs-
tand til den flotte og barnevenlige sandstrand nord for Hou Havn. Fra sommerhuset er
der kun cirka 3 km til du stédr med fadderne i vandkanten, og nar du skal handle ind er
der kun 2 km ind til Dagli' Brugsen i Hou. Hou by har desuden et rigtigt hyggeligt
havnemiljg med gode spisesteder samt mange hyggelige arrangementer hver som-
mer. Sommerhuset er pa 61 m2 og er oprindeligt opfart i 1964, men er Igbende blevet
renoveret og vedligeholdt. Eiendommen bestar af 2 sammenhaengende matrikler pa
henholdsvis 5.110 m2 og 5.270 m2, som tilsammen danner en 10.380 m2 stor grund.
Pa matriklen tilherende Poulsminde 2, er der ligeledes et anneks pa 17 m2, samt 2
drivhuse.

Nar man traeder indenfor i vindfanget kan den hyggelige sommerhusstemning maerkes
med det samme. | vindfanget er der god plads til at afssette taj og sko, inden du traeder
ind i husets leverum. Det velindrettede sommerhus byder dig velkommen med et rum-
meligt stueomrade, hvor en varm braendeovn skaber den perfekte atmosfeere til
hyggelige aftener. Det &bne kakkenalrum giver masser af plads til familiemaltider og
sociale sammenkomster. Sommerhuset imponerer med loft til kip, hvilket giver en
folelse af rummelighed og abenhed. De hvidmalede lofter og veegge skaber en lys og
luftig stemning, der fremhaever sommerhusets charme og enkelthed. Sommerhuset
indeholder to komfortable soveveerelser, hvor du kan slappe af og genoplade. Bade-
veerelset har samme charmerende stil, som resten af huset og har bade toilet, hand-
vask og bruseniche, samt plads til vaskemaskine og tarretumbler.

Det er ingen hemmelighed, at den store dobbeltgrund pa i alt 10.380 m2, er den
sterste faktor ved et kgb af denne ejendom. Den store parklignende grund byder pa
virkelig mange oplevelser aret rundt. Det kuperede terraen, som oprindelig stammer
tilbage fra da omradet var et klittandskab, er seerdeles charmerende. Hele vejen rundt
pa grunden er der flere gode hyggekroge, flere forskellige frugttreeer og buske, stor
pkologisk kakkenhave, et hyggeligt balsted og ikke mindst et fantastisk dyreliv, hvor
biodiversiteten rigtig kan udfolde sig. Der er desuden et tilhgrende starre skovareal
bag ved sommerhuset, hvor der er rig mulighed for at bygge traehytter oppe i treeerne,
lave sveevebane til barnene, eller bygge shelters som familien kan overnatte i og ud-
forske naturen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Michael Steinmann Calundan
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 10.380 m’ | gervitutter
Ma benyttes til: Sommerhus - heraf vej 1.202 m* | _Nr 1: 08.07.1859 - Dok om faerdselsret mv
Kommune: Aalborg  Boligareal i alt: 61 m? | _Nr 2:17.12.1880 - Dok om faerdselsret mv
Matr.nr.: 4at Hou By, Hals m.fl. - heraf Sommerhus 96 M | _Nr. 3:29.05.1963 - Dok om feerdselsret my
BFE-nr.: 3269403 - Nr. 4: 23.01.1997 - Dok om forsynings- aflgbsledninger mv
Zonestatus: Landzone @vrige arealer:
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Udhus: 17 m? | Planer
Vej: Privat feellesvej ~ Udhus: 5 m®> | Ingen
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke ~ Udhus: 17 m?
pdkraevet)
Varmeinstallation: Elvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1964/1993
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 857.000
Grundveerdi: 207.600
Grundlag for ejd. veerdiskat: 685.600
Grundlag for grundskyld: 166.080
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur af maerket Ecotronic. Kgle- fryseskab af maerket Bosch.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja ___ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Personlige ejendele.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Laererstandens Brand-
forsikring A/S

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold:

Rgrskade: Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet ejendomsmaegleren kan opna provision for henvisning til Dansk
Boligforsikring A/S og Alm. Brand Forsikring A/S.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/3r-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier
og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens braendeovn:

Ejendommens braendeovn skal nedlaegges eller udskiftes, jf. bekendt-
gorelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg. Kgber ma
forvente omkostninger hertil.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.497 | Kontantpris kr. 1.395.000
Grundskyld kr. 1.229 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 10.250
Renovation kr. 2.819 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.312
Skorstensfejning ’ kr. 800 |I alt kr. 1.411.562
Temning af septiktank (En gang &rligt kr. 2.232 o

R%ttebegkaempZIse 202(6 gang gt) K 184 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring ! kr: .300 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 13.061

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift 7.620 md. / 91.442 &r. Netto ekskl. ejerudgift 6.133 md. / 73.597 &r v/26,58 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Er | pa Boligjagt?
Sa del jeres boligdrgmme med os i dag! Bliv oprettet som Guld-
kgber i vores kundekartotek med det sammel!

Vi gleeder os til at hjeelpe jer videre med jeres boligdrgmme. Husk
at det er helt gratis at spgrge. Sa spgrg os gerne.

Du treeffer dagligt Michael Steinmann Calundan & Camilla Hylby
Rosengaard i butikken pa Aalborgvej 19.




